Festsetzungen durch Planzeichen:

Hinweise durch Planzeichen

Textliche Hinweise

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ausziige aus den VEP Unterlagen (MaRstab 1: 500):
(gem. Planzeichenverordnung - PlanZV) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 1. Bodenschutz, Pflanzarbeiten sowie Durchgriinung privater Griinflichen
. . . Auf die Einhaltung der Pflanz- und Bodenarbeiten betreffenden DIN-Normen wird hingewiesen. Dies sind Lageplanauszug M 1-500 L L P i m X E
867 Flurstiicksnummer Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als zu erhalten festgesetzte Baumbestand ist zu Einhaltung nicht mdglich ist, sind entsprechende abgestimmte Kompensationsmalinahmen vorzusehen. Fur
sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO erhalten. Zur Sicherung und zum Schutz des Baumbestandes wéahrend der BaumaRnahmen sind die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden wird auf § 6 - 8
mit Zweckbestimmung "Ladengebiet” o s s best. Gelandebdschung gepl. neue Bebauung gem. ges. notwendige MafRnahmen zum Baumschutz zu ergreifen um den Erhalt der gekennzeichneten Baume zu BBodSchV verwiesen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und A
Vorhaben- und ErSChlieBungSplan geWéhI:IeiSten. Die “er'fOI’derliChen BaumschutzmalRnahmen sind vor dem .Beginn der BaumaBnahn‘!en ErSCh"eBungSan'agen ausgehoben Wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und durch Aufsetzen auf —7': *i‘( “’ »
2. MaR der baulichen Nutzung (s o Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 BauNVO) auszuflhren und wahrend der gesamten Bauphase aufrecht zu erhalten. Die Mafigaben der R SBB sind niederen Mieten vor allen anderen BaumaBnahmen, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen bzw. 0% 1 :
i o Textliche Festsetzungen als verbindlich anzusehen und deren Einhaltung durch eine Gkologische Baubegleitung zu uberprifen einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Bodenvernichtungen durch Befahren mit Baufahrzeugen sind in : — - — -
08 max. Grundflachenzahl TH max = max. ZHIaSSIQG ) und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. jedem Fall zu vermeiden. Die DIN 18915 zum Schutz des Bodens durch fachgerechten Abtrag und Lagerung s 5 , B E | | -
(GRZ),z.B.0,8 6,00 m Traufhohe (TH) 6,00 m 1. Raumlicher Geltungsbereich: Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V + E Nr. XIII des belebten Oberbodens vor Beginn der BaumaBnahme, sowie § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens* ,* SPK . APO. Phvsio = L i e L\
. . fir das Gebiet "Nahversorgungszentrum Breslauer Stral3e" tiberlagert in seinem raumlichen 6.2 AusgleichsmaBnahmen nach Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (§ 9 Abs. 1a BauGB) sind zu beachten. ’ ) y
I max. ein Vollgeschoss zulassig Gel bereich all h bindlichen Beb 14 9 Abs 7 BauGB N : . o Zuordnung
eltungsbereich alle rechtsverbindlichen Bebauungsplane. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Der sich aus der 1. Anderung des Bebauungsplans ergebende erforderliche Ausgleich ist spatestens in 5 Kambfmittelbelastunaen im Planunasdebiet . ‘ Bestand ke|ne Anderu ng
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. §§ 22 und 23 BauNVO sowie Art. 81 Abs. 1 BayBO) 2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 11 BauNvO) den Herbstmonaten durchzufiihren, die der Nutzungsaufnahme der Anbauten nachfolgen ist wie folgt zu ' Gemp historischen Euﬂb" dern istg ig siidlichen Randbereich ein  Blindgangerverdacht gegeben s SR 2 . . - . . Jdm
. : : B ) leisten: . . 148 _:g ] :
Baugrenze a abweichende Bauweise Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein sonstiges Sondergebiet i. S. d. § 11 BauNVO mit der Kampfmittelbelastungen konnen nicht ausgeschlossen werden. Ausknfte hierzu erteilt das Amt fir Brand- . ‘; | ‘« r‘ﬁ \ 0, s i 4 oq Gemeinsam
Zweckbestimmung Ladengebiet festgesetzt. Zuldssig sind Ladennutzungen. Weiterhin sind zulassig, Auf einer Ruderalfiache im Siedlunasbereich mit Ruderal- und Staudenfluren. Intensivwiesen sowie und Katastrophenschutz der Stadt Firth, Tel. 0911/974 3626. Eine Negativbescheinigung durch eine o LA g - + o , . = i
wenn sie der Ladennutzung untergeordnet sind: ogelten Randbereichen d E? tandsaebaud I ein Streuobstbestand im  kompl " Fachfirma fiir Kampfmittelstoffe fiir das Gebiet der BaumaRnahme vor Erdarbeiten durch den o e X8 i S pm A ; Norma
. - Bank vcratr5|eg_ehen E atn ereic Iend er Ce;s"ar; s%e al;_lgz sod e/I\nb :euo St' teﬁ and Im komplex mi Vorhabenstrager einzuholen. Ggf. ist eine Baubegleitung durch eine Fachkraft durchzufiihren. Soweit sich - i : } -
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Apotheke artenreichem Extensivgruniand sowie tsrundachausbiidung der Anbauten entstehen. der Verdacht auf Kampfmittel wahrend der Erdarbeiten bestatigt, sie die Bauarbeiten sofort einzustellen und ) TS I
- Physiotherapieeinrichtung die Polizeiinspektion Fiirth sowie die zustandigen Fachstellen zu informieren. - o . O o & 5671
offentliche - MalBnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles: o v Sd a | & o
. Strallenbegrenzungslinie . . . . |5% N S Ja
StralRenverkehrsflachen 9 9 Ladennutzungen sind unter Beachtung der Vorhaben- und ErschlieBungsplanen mit folgende Teilflache Streuobstbaumwiese: 3. Umgang mit Niederschlagswasser, Starkregenereignisse und Versickerung % % ,‘} | ©
) _ ) Verkaufsflachen zuléssig: Die Flache ist umzubrechen und als Extensivgriinland anzulegen. Firr die Ansaat ist Heudrusch Eine drtliche Versickerung des Niederschlagswassers ist dessen Ableitung grundsatzlich vorzuziehen. Eine . ) : 3 Norma Verkauf g ‘
6ffentliche Verkehrsflachen besonderer _ Verbrauchermarkt ~ max. 1.350,0 m? (Mahdgutiibertragung) aus einer zur Region passenden Spenderflache oder eine Regiosaatgut- mischung Versickerung kann nur ausgefiihrt werden wenn im Wirkbereich der Versickerung keine Verunreinigungen im sE== . SE1336.69 m 5 :
. ) F+R Ful- und Radweg . s § 8 . . C o ; o ; . DM VK Neu
Zweckbestimmung: D[ogerlemarkt max. 750,0 m der Untergruppe UG 12 ,Frankisches Hiigelland* mit mindestens 30% Krauteranteil zu verwenden. Auf Untergrund vorliegen, die sich im Falle der Versickerung nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit P i . 2 ‘
_____ Béacker max. 85,0 mz der Flache sind mind. 9 heimische Obstbdume, StU 10 - 12 cm, vorrangig Apfel, Birne, Kirsche und auswirken konnen. Im Einwirkbereich von Versickerungsanlagen sind vorhandene Altlasten, Kampfmittel, & 4 B 1 $ 3 Ba/Metder BeStand >y :
\ r Einfahrtsbereich Metzger __max. 900m* _ _ _ Zwetschge zu pflanzen und hiermit der Charakter einer Streuobstbaumwiese herzustellen. Der kiinstliche Auffillungen und ahnliches zu entfernen. Fir Versickerungsanlagen im Planungsgebiet ist daher S P l ‘ Wand-/Stitzenabbruch Unterziige n. Angaben Statike N-Sozial kei A d .
Alle Ladengeschafte sind baulich und raumlich getrennt zu errichten und zu betreiben. Eine Pflanzabstand der Obstbdume darf 8 - 10 m nicht unterschreiten. Firr die Gehélzpflanzungen sind grundsétzlich eine Einzelfallpriifung durchzufiihren. Es ist der Nachweis zu erbringen, das im Wirkbereich '3 ' - . — eine AN erung
5. Flachen fir Versorgungsanlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Zusammenlegung ist unzuldssig. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind unzulassig. standortgerechte, ortstypische Obstbaume, vorzugsweise gem. Liste ,Empfehlenswerte Obstsorten fiir der Ve'r.sickerur}g keine Verunreinigungen i.m Untgrgrund__ vorliegen, <_:Iig sich im Falle der Versickerung TR . E
) . Mittelfranken“ des Landschaftspflegeverbandes Mittelfranken, zu verwenden.Die Flachen sind max. zwei nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kénnen. Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. 4569 m‘?‘ﬁc‘%’i — AR AR R ' = : | ]
Flache fiir Versorgungsanlagen 3. MaR de__r baullc_l_'ler'l Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nl'r. 1BauGBi.V.m. § 16§auNVO) o Mal jahrlich (vorrangig mit einem Messerbalken) abzuméhen. Die erste Mahd darf erst nach Ende der Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht zulassig (siehe Merkblatt M 4.3/2 des Landesamtes flr i = -y I Eﬁgliefg Anlief.1 30'5-2512 = m ‘ sy
D hier: Elektrizitat Das hechstzulas&ge _Maf} der baull__chgn Nutzun_g wird durch die im Planblatt festgesetze Hauptbliitte der Graser erfolgen (friihestens ab dem 15. Juni). Das Mahdgut ist von der Flache zu Umwelt Bayern, LfU). . LagerNeLT?%f 1| "~ 20.04 e 3071 e i = L il
Grundflachenzahl sowie die max. zulassige Traufhohe festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist das entfernen. Mulchen ist nicht zuléssig. Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln wird ausgeschlossen. N e R LT e e = —————— =—>
o Gelandeniveau des Parkplatzes. Diinger oder Diingemittel sind auf den Flachen generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlieRt An eine genehmigungspflichtige Versickerung von Dachflachenwéassern, die von metallgedeckten 2 s | fressd
6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ) . sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Diinger also auch betriebseigene Diinger Bedachungen stammen (Ausnahme: Bedachung aus Edelstahl und Aluminium), werden besondere = 5907 16.52 2 - S
4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) (z.B. Festmist, Jauche, Giille, Kompost). Anforderungen gestellt werden. Hierdurch entsteht u.U. ein zusatzlicher Platzbedarf. - o
offentliche Griinflache orivate Griinfléche Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO mit der MaRgabe, dass Gebaude mit einer 3 Norma Lager 2 Neu 30,
.. .. L-- H 1 I = H H . . . . . . . . 425 .45 m? KZ TK . _ \§13>
(Verkehrsflachengrin) ange von bis zu 106 m zulassig sind Wahrend des Anwachsens in den ersten drei Jahren sind Neupflanzungen in Trockenperioden E(Ienre \I/Eii:/%ksesg:ﬂg;(:gn;ngﬁr:ei;unnLcj;r n2?:9;’S{:ﬁtﬂg?,vref:jﬁracﬁgrm';iggr Ci/e;(:irg;é?j:SSbsggrdz :Snari;heng i Sehnitt 52 M1-500 7 {ﬁfi
. . 5. Pfl Rnah im PI biet (Griinord Rnah ausreichend zu wassern und, sofern erforderlich, entsprechend der individuellen Vorgaben zu pflegen. i ) ) . j ! . . ) = i
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen s ga:bzsn:aNrn;) quezns)lm anungsgebiet (Griinordnungsmatinahmen) Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall unter Einhaltung der ’:éepifzcvrg?\gjgaéi?V;élssée?l?:{gSeglr;ie\r’;/risi;s:ge(zgt:gg;auEtllaru\t/):,!;g(:\g.et;aieBr?eer;f:\)n:r:’iz:gzrgﬁht;e?(ljeesresw:zt VAl I | I | =
. . . . g . . . 5.965
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind, soweit anderweitige Vorschriften oder MaRgaben vorgegebenen ~ Mindestqualitaten —nachzupflanzen. — Einfriedungen die dem FraBschutz —der Firth - Amt fiir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz - zu beantragen 5 '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) diesem nicht widersprechen, als naturnahe Grinflachen anzulegen und zu gestalten. Fir die Ausgl__eichsflachen dienen, sind nach entsprechender Anwuchszeit zu entfernen. Die Ausgleichsflache ist ’ - JEberad ] 12520
Bepflanzung sind autochtone (standortheimische) Baum- und Straucharten zu verwenden. Die im Planteil dem Okoflachenkataster des Landesamtes fir Umwelt zu melden. Es wird daher empfohlen, friihzeitig im Planungsprozess die Entwésserungsplanung einzubeziehen und die R R D
best. Baum/Gehélz festgesetzten Einzelbdume sind zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gemaf der Qualitatskriterien i _ fir die Niederschlagswasserbeseitigung notwendigen Flachen sicher freizuhalten bzw. zu beachten. Es wird € ®
7u erhalten zu pflanzender Baum dieses Bebauungsplanes upd se.mer grunordnerlschen _Festse_tzungen. zu ersetzen. Far die Dachbegriinung als Ausgleich ausdriicklich darauf hingewiesen, dass auch fiir das Versickern von Dach- und Oberflichenwasser ggf. eine Ansicht Ost M 1-500 _
Unterpflanzung sowie Pflanzflachen in verkehrstechnischen Sichtdreiecken sind auch Bodendeckerrosen Die Dachflachen der Anbauten sind als extensiv begrintes Flachdach flachig und dauerhaft mit wasserrechtliche Behandlung erforderlich sein kann (NWFreiV i.V.m. TRENGW). Aufgrund der Mehrzahl der . Schnitt S3 M 1-500
. . und heimische Geholze zulassig. standortgerechten Pflanzungen herzustellen. Die Mindeststérke der Vegetationstragschicht betragt 15 cm notwendigen Versickerungsanlagen muss von einer Antrags- und Genehmigungspflicht der jeweilige L S R I [ B
u Flachen fir Malnah Schut . . : - . ) . . .. D -
- P][IngrenZl:jng \{[OI‘.I kIaC en U;\j ta nadrrll_en jurlq ftC uiz, zur zuziiglich Filter- und Drainageschicht. Erganzend ist eine Retentionsschicht zur Riickhaltung von Versickerungsanlage ausgegangen werden. 500 500 ), T
€ge und Entwickiung von Natur una Lanascha Baumpflanzungen sind als Hochstdmme, dreifach verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang mind. 18/20 Niederschlagswasser umzusetzen. Eine Kombination mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus oK Altikas= ‘ — . e - JOKA“"‘a R A e e e = ML + S ;
(bestehende bereits umgesetzte Ausgleichsmalinahme) cm durchzufiihren. Die Wurzelbereiche der Pflanzungen dirfen nicht Uberbaut werden. Séamtliche erneuerbare% Energien (zum Beispiel Photovoltaik) ist zuléssig, vs?enn die Funktiogn dger Dachbegriinung 4. Vermeidung von Vogelschlag = 1 N TN N . - — — g =2 NE
festgelegten Baumpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und nach Abgang gemal der nicht beeintrachtigt wird. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. 2. Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden sind geeignete VermeidungsmaRnahmen wie die ‘ . EE=H 1 [ = - <= “Ebenc 0 P = X | I - ARG W Eoeroit
8. Sonstige Planzeichen Qualitatskriterien dieses Bebauungsplanes und seiner grinordnerischen Festsetzungen zu ersetzen. (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 44a BayBO) Verwendung von sog. Vogelschutzglas beziehungsweise vogelfreundlicher Glasprodukte zu verwenden Rampe
Gras-/Krautbest_énde sind durch jahrliche I?flegem‘ghd mit Entfernung"des Mahguts (kein Mulchen) "ab (Reflexionsgrad max. 15%).
Grenze des raumlichen Geltungs- Abgrenzung unterschiedlicher Ende August eines Jahres zu erhalten. Die Ausfiihrungsstandards fir Bepflanzungen der Stadt Firth , ; . )
bereiches der 1. Anderung desg Nutzung, z. B. Dachformen sind zu beachten. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 7. MaBnahmen zum Artenschutz (§9 Abs. 1 Nr. 20i.V. m. §§ 39 und 44 BNatSchG) Ansicht Stid M 1-500 .
: Fist
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB
osb (5.9 Abs. 7BauGB) — zulassige Firstrichtung Dachbegriinungspflicht fiir Neubauten und Dachsanierungen: 7.1 CEF-MaBnahmen P
Umgrenzung von Flachen fiir Neben- Dacher von Hauptgebduden, Nebenanlagen, Garagen und Carports sowie von Tiefgaragenzufahrten Die im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgesetzten CEF-Mallnahmen | | e A oK Atika
r anlagen. Stellplatze, Garagen und . . sind flachig und dauerhaft mit standortgerechten Pflanzungen extensiv oder intensiv zu begriinen. Die zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG fur Eingriffe in Reviere der des Kiebitz, -
W gen, P ’ 9 extensive Dachbegrinun ; -- ; . = - : : : n ] 0
Za Gemeinschaftsanlage, hier: Stellplatze (5.9 Abs. 1 Nr. 20 und ngBauGB) 9 Mindeststarke der Vegetationstragschicht betrdgt 15 cm zuzlglich Filter- und Drainageschicht. welche bereits umgesetzt wurden, sind auch im Zuge der 1. Anderung des vorhabenbezogenen | | . % __ Nebere 0
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB T Erganzend ist eine Retentionsschicht zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser umzusetzen. Eine Bebauungsplans weiter in Funktion zu erhalten. L BRNIRamo:
Kombination mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien (zum Beispiel
PD Pultdach zulassig FD Flachdach zulassig Photovoltaik) ist zuldssig, wenn die Funktion der Dachbegriinung nicht beeintrachtigt wird. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Kartengrundlage (Flurkarte, Luftbild): CEF-MaBnahme Kiebitz (Offenlandbriiter) . .
Geobasisdaten (c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2025 Die auf den Flurstiicke FI. Nr. 827 und 828 sowie 730/4, jeweils Gemarkung Sack, bereits hergestellten Satzung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Verfahrensvermerke (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)
www.geodaten.bayern.de Lizenz Luftbild: CC BY 40 CEF-MaRnahmenflachen mit den Entwicklungszielen: Schaffung von flachen, weithin offenen, wenig
i y : : . . i’ . V + E Nr. XIllI
strukturierten, Flachen mit fehlender oder kurzer Vegetation bzw. geringer Dichte, hdhere Einzelpflanzen, - s e " ) .
Anlage von Feuchtstellen, Feuchtmulden und Kleingewassern; ggf. auch Ackerflichen, Extensivgriinland, fur das Gebiet "Nahversorgungszentrum Breslauer StraBe Der Stadtrat von Furth hat in der Sitzung am xx.xx.2026 die Aufstellung der 1. Anderung des
= £ A sind ihrer Funktionalitat weiter zu erhalten. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V + E Nr. Xl fir das Gebiet "Nahversorgungszentrum
Recht dl ind Breslauer Stralle" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. XX vom xx.xx.2026 o
. echisgrundiagen sin ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das vereinfachte
[ 7.2 VermeidungsmafBnahmen . M . .
& ~- . . S . . . e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgt.
] Die Rodung von Gehdlzen die nicht gesondert zum Erhalt gekennzeichneten sind darf nur innerhalb der das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert )
/ . A g g, » K. A5 = gemanR Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) zuldssigen Zeiten erfolgen. Die Rodung von Geholzen ist worden ist ’ ' ' 9 Zum Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V + E Nr. XIlI fir das Gebiet
4 N ) RS dementsprechend in der Zeit vom 1.0Oktober bis 28.Februar durchzufiihren. Durch diesen Zeitrahmen ’ "Nahversorgungszentrum Breslauer Stral’e" in der Fassung vom xx.xx.2026 wurden die Behérden und ==
=R . werden Schutzzeiten fiir Végel (Vogelbrutzeit vom 1.03. bis 30.09.) gewahrleistet. Gleiches gilt fiir die e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2026 bis 1. Anderung Vorhabenbezogener Bebauungsplan
s = 3es! ; Baufeldraumung. S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden xx.xx.2026 beteiligt.
| P g ist,- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel ) . _ V + E NR. Xl
4 6 des Geset 12 A t 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geindert den ist Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V + E Nr. XIlI fir das Gebiet "
g > 8. Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) es Leselzes vom 1z. Augus ( : - 189) geandert worden is " " - - - .
5 s - 5 ) _ _ _ Nahversorgungszentrum Breslauer Strafe" in der Fassung vom xx.xx.2026 wurde mit der Begriindung fu r das Geb|et IlNah\,e rsoraun Breslauer Stra Bell
v \ Die Offnungszeiten der Einzelhandelsnutzungen sind auf Werktage im Zeitraum von 07.00 Uhr - 20.00 *  die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 im Internet verdffentlicht. g g
= Uhr zu beschréanken. Eine Offnung der zuldssigen Gastronomiebetriebe (Backer/Metzger) an Sonn- und S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende
\ 4 Feiertagen von 07.00 Uhr — 20.00 Uhr ist zulassig. Lieferverkehr tags sind nur zwischen 6:00 und 22:00 S. 657), durch § 6 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI.S. 75) geandert worden ist Zugangsmdglichkeiten vorgehalten: Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in Papierfassung im
X Pkw-Kundenparkplatzes durch anséssige Betriebe ist in Teilbereichen (Notdienst Apotheke) in der Zeit technischen ~ Baubestimmungen kénnen wahrend der allgemeinen Dienststunden  des Einsichtnahme bereitgestellt. ) Ubersichtskarte M 1: 5.000
von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zulassig. Stadtplanungsamtes, Abteilung Bauleitplanung und Stadtebauliche Gestaltung im Technischen Rathaus Die Stadt Firth hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.2026 die 1. Anderung des L Jraaa. )l g ¥ - L
der Stadt Furth , HirschenstralRe 2, Ebene 2.2, eingesehen werden. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V + E Nr. Xlll fur das Gebiet "Nahversorgungszentrum N iz g *¥ § ‘m ‘ o= L ., . & —
688 Folgende immissionswirksame beurteilte Schallleistungspegel der Aggregate im AuRenbereich der Breslauer StralRe" gemanl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2026 als Satzung beschlossen. & AL 5 ¥ gy =
T Sudfassade sind einzuhalten: ) . . —’;L; m \ g/
Gaskiihler: Tag / Nacht: 75 dB(A) CO2 Kalteanlage: Tag / Nacht: 85 dB(A) Die Stadt Fiirth erlaBt gem. Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.2026 aufgrund 5, o b &
§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das Fiirth. den xx.xx.2026 Y » I~ i \% -
\ Die Schallleistungspegel der Aggregate werden im Dauerbetrieb Tag/Nacht angesetzt, sodass fiir die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, Stadt,Fijrth o »,
! tatsachlichen Emissionen bei kurzeren Betriebszeiten auch héhere Werte vertraglich sein kénnen. Die Art. 4 des Gesetzes Uiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien |
\ Gerauschemissionen der Aggregate dirfen nicht ton- und impulshaltig sein und keine erhdhten Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das
- ' tieffrequenten Gerduschanteile enthalten. zuletzt durch § 15 des Gesetzes vom 26. Méarz 2026 (GVBI. S. 75) geandert worden ist, |
T Q& e Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), f‘
y . = Vorschlagsliste fiir Bepflanzungen (Planungsgebiet) die zuletzt durch § 6 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) gedndert worden ist, Dr. Thomas Jung |
E Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), die Oberbirgermeister
' <N Baume (Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, 3x verpflanzt, mDB, Stammumfang: 18-20cm) zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert worden ist, B ;
I E Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum 1 . . . NN N 2 —
B Quercus coccinea Scharlach Eiche A . i Ausgefertigt ]
- / folgende Satzung zur 1. Anderung des vorhabenbezogen Bebauungsplan V +E NR. XIlI fiir das Gebiet Fiirth. d 2026 | Y .
S o <© Quercus frainetto Ungarische Eiche "Nahversorgungszentrum Breslauer Strafle" Su ,F:anhxx.xx. R
O o< V. - ) AR SO ' Robinia pseudoacasia Ofterbliihende Robinie tadt Furt ~ ;’\7’
; ' ul s Ladengebiet - ‘Semperflorens’ §1
e 3 Tila tomentosa Silber-Linde Fir den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
N X Tila cordata 'Greenspire' Winterlinde 'Greenspire' V + E Nr. XIII fir das Gebiet "Nahversorgungszentrum Breslauer StralRe" aufgestellt.
o , Dr. Thomas Jung
N 6 . .
f Straucharten (Mindestpflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt, Mindestgrofie: 80-100 cm) §2 Oberburgermeister
” Ladesngebiet Te‘j‘or(r)]?ﬁ(' Acer campestre Feldahorn Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil, sowie dem Planblatt mit zeichnerischen und textlichen entworfen Inhalt
AR S Y | 0,8 Carpinus betulus Hainbuche Festsetzungen i.d.F. vom xx.xx.2026 sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom xx.xx.2026. ) ) gezeichnet Planblatt mit
X . Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V + E Nr. XllI fir das anbiatt mi
Cornus mas Kornelkirsche - " ! N . .
a PD Vorvl I Hasel §3 Gebiet "Nahversorgungszentrum Breslauer StralRe" wurde am xx.xx.2026 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 . Ze|chenerk|arungen,
orylus avellana aseinuss . . . .. BauGB ortsublich bekannt gemacht und ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit gepruft . . .
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn Der Bebau_ung.splan wird mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Firth gem. § 10 BauGB diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Stadt zur Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Hinweise sowie
Ausgleichsflache auf FI. Nr. 86/7 Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn rechtsverbindllich. Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die M 1:1000 Verfahrensvermerken
50 TTiimox [Il o e S o Euonymus europaca - Europisches Pfaffennitohen Firth, den xxcx 2026 Stadt Fith S BE e e Beenrieching Hhagesen '
) max. L ! . . T . urtn, aen xx.xx. a u .
Ladengebiet| 6,00 m Griindachausbildung der Anbauten Ligustrum vulgaris Geworlnllcher I._|guster Anderungen Datum Name Verfahrensstand
I 0,8 Taxus Baccata Europaische Eibe
FD Fiirth, den xx.xx.2026 - 20.05.2026 Dipl. Ing. Jérg Bierwagen
: U Ingenieurbiiro Christofori und
Die giiltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fir die Dr. Thomas Jung Stadt Fiirth P GhReendn Entwurf
Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegriinungen zu beachten. Oberbirgermeister

N

M 1:1000

Ortliche Bauvorschriften i.S.d. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

9.

Dachgelstaltung
Als Dachform sind ausschlief3lich Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit max. 10° Neigung zulassig.

Dr. Thomas Jung
Oberbiirgermeister

bearbeitet durch: \
INGENIEURBURO—QW’*‘M‘*—
CHRISTOFORI UND PARTNER

Vermessung & Planung e Bauleitung

GewerbestralRe 9
91560 Heilsbronn

Tel. 09872-957110
Fax 09872 - 95 711 65
info@christofori.de

Farth, den xx.xx.2026

in Zusammenarbeit mit:

Stadtplanungsamt Furth
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