Stadt
Farth

Beschlussvorlage
SpA/1335/2026
. Vorlage
Beratungsfolge - Gremium Termin Status
Bau- und Werkausschuss 17.06.2026 offentlich - Vorberatung
Stadtrat 06.07.2026 Offentlich - Beschluss

Bebauungsplan Nr. 256, 3. Anderung fiir das Gebiet zwischen der Bahnlinie
Nurnberg — Wirzburg und der Bahnlinie Nurnberg — Bamberg - "Ritter-von
Aldebert-Strae", hier: Anderungsbeschluss

Aktenzeichen / Geschéftszeichen

Anlagen: )
1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 256 3.A

2. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 256 1. A
3. Entwurf Lageplan WBG Firth_06.05.2026
4. Entwurf Zukunftsquartier Volkswohl Furth_07.08.2025

Beschlussvorschlag:

1. Der Bau- und Werksausschuss / Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zustimmend
zur Kenntnis.

2. Fur das Gebiet zwischen der Bahnlinie Nurnberg-Wirzburg und der Bahnlinie Nurnberg-
Bamberg) ist der Bebauungsplan Nr. 256 3. Anderung ,Ritter-von-Aldebert-Strake“ nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu dndern und die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der betroffenen Behdrden durchzufihren.

Sachverhalt:
Ausgangslage

Der Bebauungsplan Nr. 256, 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 04.05.1973, setzt fir das Ge-
biet nordlich der Ritter-von-Aldebert-Stralie Baugrenzen fest, die aus heutiger stadtebaulicher
Sicht nicht mehr zeitgemal? sind. Die Baukorper sind in ihrer Tiefe, Ausrichtung und Stellung auf
dem Grundsttick stark reglementiert, was eine zeitgemale, flexible und nachhaltige Bebauung
erschwert. Volkswohl Firth und WBG Furth beabsichtigen, auf den betroffenen Flachen ein
zeitgemalles Wohnquartier zu entwickeln. Die vorlaufigen Konzepte befinden sich in der Anla-

ge.
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Die bestehenden Baugrenzen verhindern eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke unter Be-
ricksichtigung aktueller Anforderungen an Klimaschutz, Barrierefreiheit, Freiraumqualitat und
ErschlielBung.

Planungsziele

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 256 verfolgt die Stadt das Ziel einer gesteuerten,
nachhaltigen Stadtentwicklung. Im Einzelnen sollen folgende Ziele erreicht werden:

e Anpassung der Baugrenzen an zeitgeméaf3e Baukoérper-Tiefen und -Stellungen, um eine
flexible Grundrissgestaltung zu erméglichen.

o Ermdglichung von Geschosswohnungsbau in zeitgemafer Dichte, insbesondere fir Fa-
milien, Senioren und Haushalte mit mittleren Einkommen.

o Verbesserung der Freiraumqualitat durch groR3zugigere Grunflachen, kindergerechte
AulRenbereiche und klimaanpassende Mal3nahmen (z. B. Dach- und Fassadenbegri-
nung).

o Starkung der Mobilitatswende durch Anbindung an den OPNV und Fahrradabstellanla-
gen in Umsetzung des Radverkehrskonzepts.

e Sicherung einer sozialvertraglichen Durchmischung unter Einbeziehung von geférdertem
Wohnungsbau.

Verfahrenshinweis

Vorhaben mit potenzieller stadtebaulicher Wirkung

Das geplante Wohnbauvorhaben entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans
(,Wohngebiet®). Es entfaltet potenzielle stadtebauliche Wirkung, insbesondere aufgrund der
GroRRe und Komplexitat des Vorhabens. Im weiteren Verfahren sind insbesondere die stadte-
bauliche Einbindung des Vorhabens sowie die Anforderungen an Freiraumqualitdten und Er-
schlieBung zu beriicksichtigen.

Daher wird das Verfahren wie folgt durchgefihrt:

1. Anderungsbeschluss durch den Stadtrat (Aufstellungsbeschluss).

2. Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

3a. Zeigt die Beteiligung keine oder nur unerwartet geringe wesentliche Konflikte, wird
ein Zustimmungsbeschluss durch den Stadtrat gefasst (§ 36a BauGB). Ein Bauantrag
kann anschlieRend eingereicht werden. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes kann aufgehoben werden.

3b. Zeigt sich im weiteren Verfahren, dass das Vorhaben einer detaillierteren Pla-
nung bedarf, wird das Bebauungsplanverfahren ohne Anwendung der Beschleunigungs-
instrumente des ,Wohnungsbau-Turbos® regular fortgefihrt.

Dieses Vorgehen ermdglicht eine zeithahe Umsetzung des Wohnbauvorhabens im Einklang mit
der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung der Stadt Furth und den aktuellen gesetzlichen
Moglichkeiten des Wohnungsbau-Turbos.
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Finanzierunq:

Finanzielle Auswirkungen

jahrliche Folgelasten

m nein !_‘ ja Gesamtkosten € nein |_| ja €
Veranschlagung im Haushalt
’—‘ nein ’_‘ ja  Hst Budget-Nr. im ’—‘ Vwhh ’_| Vmhh
wenn nein, Deckungsvorschlag:
Priafung der Klimarelevanz:
Priifung der Klimarelevanz nicht notwendig

] [ ]

]

]

[]

- - 0 + ++
Stark negative Negative Klima- Keine oder ge- Positive Klima- Stark positive
Klimawirkung wirkung ringe Klimawir- wirkung Klimawirkung
kung
Begrundung:

Die Belange des Klimas werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geman § 1 Abs.

6 Nr. 7 und 1a BauGB abgearbeitet.

Alternativvorschlag (nur bei stark negativer Klimawirkung auszufullen):

Beteiligungen

BMPA / SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Beschluss zuriick an Stadtplanungsamt

Fdrth, 11.05.2026

gez. Lippert

Unterschrift der Referentin bzw.
des Referenten

Stadtplanungsamt
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Folgende Beratungsergebnisse sind vorhanden:

Ergebnis aus der Sitzung: Bau- und Werkausschuss am 17.06.2026
Protokollnotiz:

Beschluss:

Beschluss:
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