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Stadtwaldjuwel

Natiirlich wohnen in Fiirth.




Vorwort

Willkommen im
Stadtwaldjuwel

Griines Licht fiir unser neuestes Bauprojekt - im wahrsten Sinne. Mitten im
Stadtwald entstehen durch nachhaltigen Umbau 22 Wohneinheiten in einzigartiger
Naturidylle. Wir laden Sie herzlich ein ins neue Stadtwaldjuwel.

Vor vielen Jahren entstand im Firther Stadtwald eine Walderholungsstatte fiir Familien. Heute soll das
Gebaude wiederbelebt werden - als Zuhause fir Naturverbundene. Entsprechend viel Wert wurde beim
Umbau auf Nachhaltigkeit und Okologie gelegt. Das Energiekonzept wird der Umgebung angepasst und
verzichtet ganzlich auf fossile Brennstoffe. Im Vordergrund steht bei allen BaumaBRnahmen der Natur-
schutz: Der Stadtwald als Lebensraum soll moglichst unbeeintrachtigt bleiben und nur in bestehenden
Flachen bebaut werden. Dafiir stehen wir ein als langjéhriger und zuverléssiger Partner der Stadt Furth.

G

Rolf Perlhofer

Geschéaftsfihrer der wohnfirth Immobilien
und Bautrdager GmbH & Co. KG



,Elegante Linien, klassische Farben: Bei diesem Entwurf steht klar die
Natur im Vordergrund. Harmonisch fiigt sich das Gebdude in sein
Umfeld ein - auch dank seiner 6kologischen Bauweise.

Die grofdziigigen Wohnungen geben den Blick frei auf die weitldufige
Griinanlage und den umliegenden Wald. Zuriick zur Natur kann
eben auch ein Schritt nach vorne sein.”

dieter karl ludwig
architekt




8 Fiirth

Fiirth

Niirnberg

o Einzigartige Lage
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Der Flrther Stadtwald

Leben in der
Waldidylle

Hier beginnt Naherholung direkt vor der Hausttir.
Der Fiirther Stadtwald hélt nicht nur fiir Naturfreunde
ein grofes Freizeitangebot bereit.

Im Stadtwald wohnt man in Nachbarschaft mit der Natur. Und die zeigt sich hier

in ihrer ganzen Vielfalt. Eichelhdher und Eisvogel sind zwischen den Silberweihern
und Steinbriichen genauso zu Hause wie Fledermause und andere selten gewordene
Waldbewohner. 1985 wurde der Stadtwald daher zum Bannwald erklart, um ihn in
seiner jetzigen Gr6Re zu erhalten.

Gehen Sie auf Erkundungstour: Zahlreiche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu
Ausfligen durch Firths Griine Lunge ein. Besuchen Sie den historischen Felsen-
keller und genieBen Sie die Aussicht beim Cadolzburger Blick. Ob Waldlehrpfad

oder Trimm-Dich-Pfad: Der Stadtwald bietet seinen Besuchern unzahlige Wege,
um neue Kraft zu schopfen.

— Thre Vorteile —

Naherholung mit
hohem Freizeitwert

Viele seltene Tier- und
Pflanzenarten

Zahlreiche Wander-, Rad-
und Reitwege

Trimm-Dich-Pfad

Nordic-Walking-Strecke

Auslaufzonen fiir Hunde

Wildschwein- und
Rotwildgehege

Bouldern in den
Steinbriichen

Neuer Wald-Wild-
Erlebnispfad
(Er6ffnung 2020)
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Uber 5.000 m? umfasst das Grundstiick mit
gemeinschaftlicher Griinanlage, Banken, Spielplatz
und viel Raum zum Entspannen. GeniefSen Sie den
Ausblick auf die Naturidylle.
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Objekt & Gesamtanlage — Ihre VOl'teile —

Ein Iuwel. ./ 5.000 m?* Areal
Viele Facetten. 7 Gemeinsame

und Erwachsene

Das weitldufige Grundstiick bietet viel Raum fiir gemeinsame
Aktivitdten, zum Spielen, Lesen, Entspannen oder einfach,
um die Waldidylle zu genief3en.

./ Kellerabteile

/ Parkplédtze mit Carport
und Dachbegriinung
Zuriickgezogen auf einer Waldlichtung empfangt Sie das Stadtwaldjuwel auf seiner

weitldufigen Griinanlage mit Spielplatz, Badnken und viel Platz flr gemeinschaftliches .
o o . , / Fahrrad- & Miillhaus
Miteinander. Folgen Sie einfach dem gepflasterten Weg. Er flihrt Sie von der Carport-

Anlage vorbei an einem schénen Hochbeet zum Wohnhaus mit seinen 22 Wohnein-

heiten, die mit 57 m? bis 119 m? unterschiedlichste Bedtirfnisse erftillen. v/ Hochwertiger Standard

/ Grof3ziigige Terrassen,

Der urspriingliche Gebaudekomplex wird dazu innerhalb der bestehenden Grenzen
Balkone und Girten

umgebaut und um eine Etage aufgestockt. Der Eingang befindet sich ebenerdig in

der linken Gebaudehalfte. Alle Wohnungen sind von den Carportstellpldtzen und der
./ Barrierefreie

Zuwegung zum Haus, Uber den Aufzug barrierefrei erreichbar. Jede Wohnung erhalt
Wohnungen

ein separates Kellerabteil im Erdgeschoss. Auch fir Fahrzeuge sind ausreichend Stell-
platze vorhanden. Carportstellplatze kénnen zu jeder Wohnung miterworben und auf

Wunsch mit Ladesystemen flr Elektromobile vorbereitet werden.

Klingel und
Briefkastenanlage
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Miilleinhausung
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Mit der Natur
verbunden

Ein Gebidude, das auf so viel Griin blickt, sollte genauso
griin betrieben werden.

Eine gute Warmedammung, Strom aus Sonnenenergie, Warme aus Holz und ein

Luftungskonzept: ergibt zusammen einen Energieeffizienzstandard nach KfW-55.

Das bedeutet, der Primarenergiebedarf betragt nur 55% der Energie eines
KfW-100-Energie-Effizienzhauses. Regenerative Brennstoffe als Energietrager zum
Heizen und zur Warmwasserbereitung reduzieren zusatzlich den CO -Verbrauch.
Nur der Komfort bleibt auf héchstem Niveau - dank der hochwertigen Ausstattung
in jeder Wohnung.

KfW-55 Haus

48.000 € Tilgungs-
zuschuss moglich

Holz-Heizung

Aufzug

Anpassbare Grundrisse

Hochwertige Einbauten

Bodengleiche Duschen

Fuflbodenheizung

Photovoltaikanlage

Ausgleichsmafinahmen
fiir den Artenschutz

Das Stadtwaldjuwel bietet nicht nur
Naturliebhabern ein ideales Zuhause.
Auch Eidechsen sind herzlich willkommen.
Gemeinsam mit Spezialisten wurden nach
artenschutzrechtlicher Priifung Eidechsen-
habitate und Brutkésten auf dem Grund-
stlick eingerichtet. Wir freuen uns schon
auf die ersten Bewohner.




Richten Sie sich auf viel Komfort ein. Alle Raiume verfiigen

iiber Fufbodenheizung, eine hochwertige Ausstattung und

durchdachte Grundrisse. Selbst die kleineren Wohnungen
Q lassen viel Raum fiir Gestaltungsmoglichkeiten.

Ganz gleich, wo Sie sich am liebsten
aufhalten: Sie blicken immer ins Griine.
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4-Zimmer-Wohnung
mit 2 Terrassen & Garten

WE 2

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse & Garten

WE 3

1,5-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse & Garten

WE 4

4-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse & Garten

Keller

Jeder Wohneinheit (WE) ist
ein separates Kellerabteil (K)
mit gleicher Nummer im
Erdgeschoss zugewiesen.

Alle Angaben sind Circa-Angaben.
* Davon werden 50% der Wohnflache angerechnet.
** Wird nicht der Wohnflache angerechnet.
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WE 5
2-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

72,8 m?

WE 6
1,5-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

60,2 m?

WE 7
2-Zimmer-Wohnung
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WE 8
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WE 9
2-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

57,8 m?

WE 10
1,5-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

58 m?

WE 11

4-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

112,1 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben.
* Davon werden 50% der Wohnflache angerechnet.
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WE 12

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

72,8 m?

WE 13

1,5-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

60,2 m?

WE 14

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

73 m?

WE 15

3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

81,2 m?

WE 16

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

59,4 m?

WE 17

1,5-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

59,7 m?

WE 18

4-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

114,7 m?

Oberlicht (auf Sonderwunsch)
Oberlicht (feststehend)
Alle Angaben sind Circa-Angaben.
* Davon werden 50% der Wohnflache angerechnet.
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Wenn der Feierabend beginnt,

haben Sie die Sonne auf Ihrer Seite.
Lassen Sie entspannt den Tag ausklingen
und genieflen Sie die frische Waldluft.
Bleibt nur die Frage: Terrasse oder Balkon?




Bauvorhaben

Der Feinschlift

Baubeschreibung des Mehrfamilienhauses mit 22 Wohneinheiten, Aufienanlagen und
Carport-Stellpldtzen in der Heilstittenstrafe 140 in Fiirth.

Realisierung von 22 neuen Eigentums-
wohnungen in einem Bestandsgebaude.
Das vorhandene Bestandsgebiude be-
steht aus zwei Gebdudeteilen mit drei
bzw. zwei Vollgeschossen, die jeweils um
ein Vollgeschoss aufgestockt werden.

Die vorhandene Geb&udesubstanz wird
entkernt. AnschlieBend erfolgt der Aus-
bau der Wohnungen und der anderen
Gebaudeteile. Die Baubeschreibung gilt
fir den vollsténdigen, schlisselfertigen
Ausbau aller Wohnungen. Schall- und
Waéarmeschutz der Wohnungen werden
auf Grundlage des heute giiltigen Neu-
baustandards bemessen. Vorhandene
Bauteile aus dem Bestand, welche bau-
physikalisch nicht fir die Wohnraumnut-
zung geeignet sind, werden ertlichtigt.

Zur Wohnraumliftung werden geregel-
te Abluftanlagen eingebaut. Das Ge-
bdude wird die Kriterien des KfW-Stan-
dards 55 nach EnEV 2014 (Verschéarfung
2016) erfillen. Heizungs- und Warm-
wasserbereitung werden Uber eine mo-
derne Holzpelletheizung betrieben und
die Warmwasserbereitung durch eine
Photovoltaikanlage mittels Heizstab
unterstitzt.

Alle Wohnungen werden mit FuBboden-
heizflachen ausgestattet. Die Wohnungen
sind Uber das zentrale, mit einem Aufzug
ausgestattete Treppenhaus erreichbar.
Jeder Wohnung wird ein separater Ab-
stellraum im Erdgeschoss zugeordnet.
Eine Videosprechanlage mit Farbdisplay
wird eingebaut. Zu jeder Wohnung kann
ein Carport-Stellplatz erworben werden.
Flr Elektromobile wird ein geeignetes La-
desystem projektiert. Leerrohre werden
in geeigneter Anzahl vorgesehen.

Jede Erdgeschosswohnung erhélt ein
Sondernutzungsrecht an einem Garten
mit Terrasse(n). Die Etagenwohnungen
erhalten groBziigige Balkone im jeweils
letzten Geschoss mit Uberdachung.

Notwendige Ersatzpflanzungen werden
moglichst auf dem Grundstiick und in
den Sondernutzungsgarten unterge-
bracht. Ein Waschmaschinenstellplatz
ist in jeder Wohnung vorgesehen.

Die AuBenflachen werden mit einem Spiel-
platz und Aufenthaltsflachen ausgestattet.

Alle Wohnungen werden von den Car-
port-Stellplatzen und der Zuwegung bar-
rierefrei erreichbar sein. Die Rampe zwi-
schen der offentlichen StraBe und den
Carports/der Zuwegung jedoch nicht.
Hier betrdgt die vorhandene Steigung
teilweise bis 15 % (Vorgabe barrierefrei
max. 6 %), aufgrund der groRen Hohen-
differenz. Barrierefreie Wohnungen wer-
den in ausreichender Anzahl nach baye-
rischer Bauordnung realisiert.

Allgemeines

Das Bauvorhaben liegt im AuBenbereich.
Die Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes und des Bannwalds verlaufen in
unmittelbarer Nahe. Weitere oder spa-
tere Verdnderungen am Geb&ude und an
den Freianlagen sind daher kaum mdg-
lich. Die Wohn- und Nutzflachen wurden
durch das beauftragte Architekturblro
ermittelt. Balkone und Terrassen wurden
je zur Halfte bei der Flachenberechnung
berticksichtigt. Fir die Ausflihrung wer-
den die allgemein anerkannten Regeln
der Technik zugrunde gelegt.

Abweichungen in den technischen Ein-
zelheiten und der Austausch von be-
schriebenen Materialien durch solche
von gleichwertiger oder hdherer Quali-
tat wahrend der Bauausflihrung bleiben
vorbehalten.

1. Rohbauarbeiten

1.1. Erdarbeiten

Wo notwendig und zulassig, wird der
vorhandene Bewuchs vor Beginn der
BaumaBnahmen entfernt, siehe Geneh-
migungsplanung.

Baugruben- und Kanalaushub in den
erforderlichen  Tiefen einschl.  seit-
licher Lagerung, wo mdglich, Abfuhr
von Uberschiissigem Aushubmaterial.
Wiedereinfullen und Verdichten des
Arbeitsraumes und der Kanalgrédben mit
wiederverwendbarem Hinterftllmaterial
sowie Herstellen notwendiger Geldnde-
aufftllungen einschl. evtl. notwendiger
Anfuhr. Griindung des zusatzlichen Trag-
werks nach technischen Erfordernissen.

1.2. Entkernung/
Mauerwerksarbeiten

Entfernung der vorhandenen Boéden und
Einbauten, sowie der Verkleidungen an
Wanden und Decken, sowie der Estri-
che. Erstellen neuer Durchbriiche und
Offnungen, sowie Vermauern der nicht
bendtigten Durchbriiche in den Wéan-
den mit geeigneten Mauerwerkssteinen
und SchlieBen vorhandener, nicht beno-
tigter Deckendffnungen. Die letzte Ge-
schossdecke wird abgebrochen und neu

erstellt. Ertichtigung vorhandener Wan-
de entweder mit Mauerwerk, Gipsdielen
oder Trockenbau.

Bereichsweise sind Stahlbetonwdande
als wandartige Trager und Stahlbeton-
stltzen sowie -unterzlige notwendig.
Kamin als Edelstahl-AuBenkamin, feuch-
teunempfindlich, inkl. aller Anschlisse
und Revisionsoffnungen.

1.3. Beton- und
Stahlbetonarbeiten

Vorhandene Bodenplatten und Ge-
schossdecken sind vorwiegend in Beton
hergestellt. Neue Geschossdecken wer-
den als Stahlbetondecke oder als Voll-
holzdecke erstellt.

Der neue Treppenlauf in das 3. Oberge-
schoss wird als Stahlbetontreppe mit
Belag erstellt. Unter- und Uberziige wer-
den in Stahlbeton hergestellt.

Samtliche nichtbekleidete Betonober-
fladchen auf Wanden und Decken werden
als glatt geschalte oder geglattete Be-
tonfldchen hergestellt.

Die Treppenlaufe (nur Trittstufen) und
-podeste werden mit grauem Beton-
werkstein oder Naturstein, allseitig
gefasst, im Dunnbett belegt. Vor den
Wohnungseingangstiren werden bo-
denbiindige Abstreifmatten eingebaut.

1.4. Balkonanlage

Das Gebaude erhélt vorgestellte Balkon-
konstruktionen aus verzinktem Stahl mit
Balkonplanplatten, oder gleichwertig,
mit geregelter Entwasserung. Anschluss
an einen Fundamenterder nach Erfor-
dernis. Die Balkone werden nach stati-
schen Erfordernissen gefertigt. Gelan-
der als verzinkte Rahmenkonstruktion
aus Flachstahlen mit Fillung aus senk-
rechten Rundstahlen, ebenfalls fertig
verzinkt. Befestigung geschraubt Uber
Gelanderstabe und Konsolen. Alle not-
wendigen Handlaufe werden aus Rund-
rohr in Edelstahl ausgefthrt. Balkone
und Terrassen erhalten jeweils einheit-
liche Beleuchtungskorper.

1.5. Zimmererarbeiten

Die Dachkonstruktion wird als Holz-
dachstuhl, gemaR Statik, ausgefihrt
(allseitig gegen Faulnis und Insekten-
befall behandelt). Warmedammung
zwischen den Sparren. Die AuBenwande
des aufgestockten Geschosses werden
als geddmmte Holzkonstruktionen aus-
gefiihrt, oder als Mauerwerkswéande mit
warmedammendem Stein, oder Mauer-
werk mit Vollwarmedammverbundsys-
tem. Die im Bestand vorhandene jeweils
letzte Geschossdecke wird entweder als
Stahlbetonkonstruktion oder als Voll-
holzdecke ausgefihrt.

2. Ausbaugewerke

2.1. Geruistbauarbeiten

Die notigen Gerilstbauarbeiten sind je-
weils in den einzelnen Gewerken ent-
halten.

2.2. Dachdeckerarbeiten

Dachaufbau inklusive samtlicher Rohr-
durchfihrungen zum Anschluss von
Raumentliftungen, bzw. zur Bellftung
von Abwasserrohren, und anderer not-
wendiger technischer Einrichtungen/
Leitungen.

An den Traufen entlang der Mietergéarten
und Eingange, sowie entlang der Wege/
Platze, werden Schneefangeinrichtun-
gen zur Verhinderung des Herabfallens
von Schnee und Eis eingebaut. Auf der
Dachflache werden Sicherheitseinrich-
tungen nach Vorschriften der Baube-
rufsgenossenschaft angebracht. Einbau
von Lichtkuppeln gemaf Plan.

Die Dachkonstruktion erhalt geeignete
Abdichtungsbahnen oder ein Foliendach
auf zweiseitigem Gefalle. Entwasserung
im Bereich des aufgehenden Mauer-
werks (Anschluss des niedrigeren Ge-
bdudes) ist daher mit Rinne ohne Gefélle
moglich, sogenannte Freispiegelentwas-
serung (zuldssig wie hier bei begrin-
deten Féllen). Dachabdichtungsbahnen

geeignet fir Verwendung als harte Be-
dachung, einschl. aller erforderlichen
Anschliisse an Dachdurchdringungen,
Attika und aufgehenden Wanden. Zum
Dachaufstieg wird am Treppenhaus eine
geeignete Moglichkeit eingebaut.

2.3. Flaschnerarbeiten

Samtliche erforderliche Flaschnerarbei-
ten fUr Rinnen, Notuberldufe, Einlauf-
kasten und Regenfallrohre, notwendige
Attika- und Mauerabdeckungen, etc.,
werden in Titanzink ausgefhrt. Entwas-
serung der Balkonanlagen, Vordacher
und Uberdachungen sowie der Neben-
gebaude Uber Wasserspeier oder Rinnen
und Fallrohre, wo erforderlich.

2.4. Fensterarbeiten und
Wohnungseingangstiiren

Samtliche Fenster- und Fenstertlrele-
mente werden als Kunststoff-Mehrkam-
merprofile ausgefihrt, mit umlaufender
Lippendichtung und Dreifach-Isolierver-
glasung, gemal EnEV-Nachweis und
den Schallschutzanforderungen. AuBen-
luftdurchldsse in den Fenstern zur Luft-
einstromung sind moglich.

Die Fenstertliren zu den Balkonen und
Terrassen werden mit Haustlrschwellen
(Hohe uber OK FFB max. 2,0 cm) aus-
geflihrt. Fensterbanke auf3en in Alu oder
farbig eloxiert. Fenster und Fenstertiren
innen weiB, auen grau oder dunkel fo-
liert. Offnungsarten: Drehkippfliigel bzw.
Drehfliigel gem. Architektenplan.

Dachaufstiegsfenster im Treppenhaus.
An der Zuwegung wird eine zentrale
Anlauteplatte mit Briefkastenanlage,
jeweilsinlogischer Anordnung installiert,
mit Videosprechanlage (Farbdisplay).
Wohnungseingangsttiir-Elemente in Ver-
bundwerkstoff mit 3-fach-Verriegelung,
Schloss fiir Profilzylinder und mit Alu-
Drickergarnitur.

2.5. Sonnenschutz

Alle senkrechten Fenster in den Woh-
nungen erhalten Rollladen, die boden-



tiefen Fenster in den Wohn- und Esszim-
mern erhalten Jalousetten. Bedienung
der bodentiefen Fensterelemente elekt-

risch, ansonsten mittels Gurtband.

2.6. Innenputzarbeiten

Innenwandputz vorwiegend als Gips-
putz, einlagig, glatt, auf Kalksandstein,
Ziegel und Beton bzw. einlagiger Gips-
spachtel auf Gipsdielenwéanden, Oberfla-
che geglattet, geeignet fir nachfolgen-
den Farbanstrich. Putz auf Mauerwerk
oder Beton als Untergrund fur Wand-
fliesen, in allen Badern/WCs, im nicht

gefliesten Bereich Oberfldche geglattet.

2.7. Bstricharbeiten

Alle Wohnraume erhalten einen schwim-
menden Estrich mit FuBbodenheizung,
einschlieBlich Trittschalldammung (und
zusatzlicher Warmedammeschicht im
Erdgeschoss) auf Rohbetondecken, nach
Erfordernis. Geeignet zur Aufnahme der
Bodenbelage gemal Baubeschreibung.

2.8. Trockenbau- und
Dammarbeiten

Die Trockenbauarbeiten werden geman
den Brand-, Warme- und Schallschutz-,
sowie den statischen Anforderungen
ausgeftihrt. Nichttragende Wéande im
Trockenbau werden beidseitig doppelt
beplankt. Schachtverkleidungen z. B.
der Steig- und Fallleitungen, sowie der
Installationsbereiche als freistehende
Vorsatzschalen, wo nétig mit Doppel-
beplankung. Abgehdngte Decken und
Verkleidungen bei evtl. notwendigem
Verzug von Installationsleitungen in
Gipskarton. Bauphysikalische Ertiichti-
gung vorhandener Decken und Mauer-
werksbereiche mit Trockenbau, bei
Mauerwerkswanden im Bestand auch
mit Gipsdielen oder Mauerwerk maglich.

Dédmmung des Holz-Dachstuhls zwi-
schen den Sparren und der Holztafel-
AuBenwdnde gemal EnEV-Berechnung.
Verkleidung der Holzbauteile innen mit

Trockenbau.

2.9. Schreinerarbeiten

Die Wohnungseingangstiiren mit Haus-
tirschwellen (mit Dreifach-Verriege-
lung) werden aus Holzverbundwerk-
stoff mit Beschichtung (Turblatt) und
Stahl-Umfassungszargen, farbig lackiert
oder beschichtet, realisiert. Ausfihrung
gemal den Anforderungen an den War-
me- und Schallschutz. Ein Spion wird
eingebaut. Innentlren der Wohnungen
werden als Turblatter mit Réhrenspan-
kern und Umfassungszargen sowie Edel-
stahl-Drlickergarnitur ausgefiihrt. Farbe
der Tlrzargen und TuUrblatter weiBer
Lack, Rohbautiirhéhe ab Héhe Ful3boden
2,125 m.

2.10. Fliesenarbeiten

In den Badern und Gaste-Badern wer-
den alle Wandflachen im Spritzwasser-
bereich der Dusche raumhoch gefliest,
Restliche Wandflachen und Wandfla-
chen in den Géaste-WCs ohne Dusche
allseitig ca. 30 cm Uber den Versatz bei
Vormauerungen. Wandflachen ohne Sa-
nitdrgegenstande werden nicht gefliest
und erhalten eine Fliesenreihe als So-
ckel. Wo notig, ebenfalls die Fensterlai-
bungen, Vormauerungen, Fensterbanke,
Badewannenabmauerungen, horizonta-
le Flachen und seitliche Abmauerungen.

Abdichtungen werden gemdB den
technischen Vorschriften ausgefihrt.
Arbeitsbereiche in den Kichen als Flie-
senspiegel 60 cm hoch (bis 3,0 m2). Alle
Bodenfléchen in den Badern und WCs,
sowie die Eingangsflure, Abstellrdume,
Garderoben und geschlossenen Kiichen
sowie Kichenbereiche (bis 10,0 m2)
werden gefliest, mit passenden Fliesen-
sockeln auf verputzten Wandbereichen.
Materialpreis Fliese fir Wand und Boden
pro m2 = 40,- € brutto.

2.11. Betonwerkstein-, Natur-
steinarbeiten

Im Eingangsbereich vor der Hausttire so-
wie zu den Wohnungseingangen werden
bodenbiindige Abstreifmatten oder/und
Roste eingebaut. Die Terrassen der EG-

Wohnungen werden mit grauen Beton-
platten belegt. Im Treppenhaus werden
die Podeste und Treppenlaufe (nur Tritt-
stufen) mit Betonwerkstein oder Natur-
stein auf Mortelbett oder Fliesen belegt.
Die Fensterbdnke innen, soweit nicht
gefliest, werden als Naturstein- oder Be-

tonwerkstein-Fensterbanke ausgefihrt.

2.12. Bodenbelagsarbeiten

Alle Wohnraume (auBer den oben ge-
nannten gefliesten Bereichen) erhalten
ein verklebtes Fertigparkett in Eiche,
matt lackiert, mit allseitigen Sockel-
leisten. Materialpreis Parkett pro m2 =
40,- € brutto.

2.13. Metallbau- und
Schlosserarbeiten

Ausfihrung der Gelander an den Bal-
konen, im Treppenhaus und den Dach-
terrassen aus gleicher Grundkonstruk-
tion, bestehend aus horizontalen und
vertikalen Flachstahlen mit Befestigung
Uber Geldanderstabe und Konsolen. Aus-
flhrung fertig verzinkt moglich, oder be-
schichtet bzw. gestrichen. Handlauf im
Treppenhaus aus Edelstahl.

Die Kellerersatzraume sind teils mit mas-
siven Wanden begrenzt. Nichttragende
Wande werden als Trennwandsystem
eines System-Herstellers, bestehend aus
einer Grundrahmenkonstruktion mit La-
mellenverkleidung, inkl. Systembautei-
len wie Tiren etc. hergestellt. Gleiches
gilt fur die in den Pléanen dargestellten
Sichtschutz-Abtrennungen.

2.14. Malerarbeiten

Innenanstrich auf allen Wand- und De-
ckenflachen, samtliche Deckenflachen
in den Wohnraumen werden mit Maler-
vlies tapeziert. Alle Wand- und Decken-
flachen in den Wohnungen sowie in
den Allgemeinflachen werden mit einer
weilBen Dispersionsfarbe gestrichen, so-
weit vorgenannte Flachen nicht als glatt
geschalte oder geglattete Betonober-
flachen vorgesehen oder sonstige Um-
stdnde einen Anstrich nicht erfordern,

als Fertigteil ausgefiihrt, oder mit einem
Warmedammverbundsystem versehen
sind.

2.15. AufSenputzarbeiten

Auf samtliche AuBenluft berlhrende
Wand- und Deckenbereiche wird nach
Erfordernis ein Warmedammverbund-
system mit Polystyrol-Hartschaumplat-
ten oder Mineralwolle angebracht und
mit Silikonharzoberputz in Kratzputz-
struktur verputzt, Farbe wei3 oder ge-
tont. Alle Warmedammungen gemafl
EnEV-Nachweis.

2.16. Endreinigung

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor
Ubergabe der Wohneinheiten wird eine
Endreinigung durchgefihrt.

3. Haustechnik

3.1. Kanalisations- und
Drainagearbeiten

Die gesamte Haus- und Grundstlicksent-
wasserung wird nach den Richtlinien der
Entwasserungssatzung der Stadt Furth
und der genehmigten Entwasserungs-
planung ausgefthrt. Das Regenwasser
wird teilweise auf dem Grundstick ver-
sickert, teilweise dem 6ffentlichen Kanal
zugefihrt.

3.2. Warmeversorgung

Die Wohnanlage wird mit einer Zentral-
heizungsanlage mit Holzpelletfeuerung
und witterungsgefiihrter Steuerung aus-
gestattet. Die Brauchwarmwasserberei-
tung erfolgt zentral Gber den Pelletkes-
sel, zusatzlich wird die WW-Bereitung
Uber eine Photovoltaikanlage mit Elek-
tro-Heizstab unterstitzt. Die Heizzen-
trale wird auf den Bedarf der Wohnun-
gen dimensioniert. Die Verteilleitungen
im Erdgeschoss werden unterhalb der
abgehéngten Decke verlegt, die Steig-
leitungen zur Versorgung der einzelnen
Wohnungen in Installationsschachten.
Die Beheizung der einzelnen Raume er-

folgt Uber eine FuBbodenheizung mit
im Estrich verlegten Heizschleifen, die
Bader werden zusatzlich mit Handtuch-
wéarmern (Uber Niedrigtemperatur der
FB-Heizung versorgt), fertig lackiert in
der Farbe weil3, ausgestattet. Die Raum-
temperatursteuerung erfolgt mittels
Raumthermostate je Zimmer, Flure er-
halten keinen eigenen Heizkreis und
werden Uber die Anbindeleitungen der
umliegenden Raume temperiert.

3.3. Abwasser-, Wasser-, Gasan-
lagen

Die Gebaudeentwdasserung erfolgt Uber
entsprechende Anschluss-, Fall- und
Sammelleitungen, teilweise in abge-
hangten Decken. Die Bewasserung der
Gebdude erfolgt Uber das Wassernetz
der infra fUrth. Einrichtungsgegenstan-
de (Farbe weiB3) und Armaturen in mitt-
lerer Art und Gite. Sanitargegenstédnde
Hersteller Ideal Standard/Typ Connect
Cube, Armaturen Hersteller Ideal Stan-
dard/Typ Ceraplan Ill, verchromt.

WC-Betatigungsplatten Geberit Sigma
01, Badewanne 180/80cm Kaldewei/
Saniform, Duschen als bodengleich ge-
flieste Bereiche mit Entwasserung Uber
Wandeinlauf, Brausearmatur Unter-
putz |deal Standard, Typ Ceraplan I,
Brausegarnitur ldeal Standard Idealrain
L1, Zubehor Keuco/City 2 (WC-Burste,
Toilettenpapierhalter,  Handtuchhalter

UG

2-armig, Handtuchring). Ein Waschma-
schinenanschluss je Wohneinheit in der
Wohnung. Bewéasserung der Garten Gber
je einen sich selbstentleerenden Garten-
wasserhahn. Die Wohnungen erhalten
gemietete Messeinrichtungen fir Hei-
zung und Kalt- und Warmwasser.

3.4. Raumlufttechnische
Anlagen

Be- und Entliftung der Raume erfolgt
mittels Zulufteinrichtungen Uber Fens-
ter- oder Wandeinbauten und mecha-
nischen Ablufteinrichtungen in den
Badern und/oder WCs. Die Uberstrém-
luftdurchldsse werden Uber Turunter-
schnitte  bzw. Uberstrémdichtungen
oder TUrgitter realisiert.

Mechanische Entliiftung Bader/WCs

Die Schaltung der Lifter erfolgt Uber
manuelle Schalter, Dauerbetrieb, Inter-
vallschaltung oder Feuchtefthler je nach
Anforderung. Eine Entliftungsleitung fir
Dunstabzugshauben ist nicht vorgesehen.

3.5. Starkstrom- und
Fernmeldeanlagen

Allgemein

Die Installation erfolgt in den Kellerersatz-
raumen und Stellplatzbereichen Aufputz.
In den Wohnungen und dem Treppen-
haus erfolgt die Installation Unterputz.

Zugang

Heizraum auBen im EG

Pelletlager




Uberspannungsschutz

Leitungen, welche von auBBen ins Gebau-
de geflihrt werden, werden direkt nach
Gebaudeeintritt geschitzt. Zusatzlich
wird in jedem Wohnungsunterverteiler
eine Uberspannungs-Schutzeinrichtung
vorgesehen.

Zéahlung

Die Zahlung wird im Hausanschluss-
raum (Raumbez.: Technik) ausgefiihrt.
Jede Wohneinheit erhilt je eine Zahlung.

Unterverteiler

Jede Wohnung erhélt einen Unterver-
teiler. Die Montage wird Unterputz er-
folgen. Der Unterverteiler fur die Ver-
sorgung der Allgemeinbereiche wird im
Hausanschlussraum untergebracht.

Beleuchtung

Die Ausstattung mit Leuchtkorpern wird
komplett in LED-Technik erfolgen. Aus-
gestattet werden nur die Allgemeinbe-
reiche, z. B. Treppenhaus. Wohnungen
werden nur mit Decken- und Wandaus-
lassen ausgestattet, eine Ausnahme
bilden die Kellerersatzrdume und die
Balkone / Terrassen, diese werden mit
Leuchtkorpern ausgeristet. Die Steue-
rung der Beleuchtung im Treppenhaus
erfolgt mit Tastern mit Orientierungs-
licht und Vorwarnautomatik.

AuBenbeleuchtung

Am Hauseingang im Erdgeschoss wer-
den Eingangsbeleuchtungen als Wand-
leuchten vorgesehen. Die Ausleuchtung
der AuBenflachen (Parkplatz, Zugangs-
weg) erfolgt nach Vorgabe der AuBen-
anlagenplanung.

Wohnungen

Als Grundlage fir die Ausstattung wurde
Wohnung 4 gewahlt. Bei abweichenden
Wohnungsgrundrissen ergibt sich ggf.
eine Abweichung zu der nachfolgend
genannten Ausstattung.

Kellerersatzraum:

1 LED-Ovalarmatur, 1 Schalter,
1 Steckdose, Versorgung direkt
Uiber Zahlerschrank

Diele:

1 Deckenauslass, 1 Wechselschaltung,
1 Einfachsteckdose

Garderobe/Flur:

2 Deckenauslasse, 2 Tasterschaltungen
mit je 3 Tastern, 1 Sprechstelle mit
Monitor, 2 Einfachsteckdosen

Bad:

2 Deckenauslasse, 1 Wandauslass,
3 Schalter, 1 Zweifachsteckdose,

1 Steckdose fur Waschmaschine,
1 Steckdose ftir Trockner

Zimmer 1:

1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Einfach-
steckdose, 2 Zweifachsteckdosen,

1 Dreifachsteckdose, 1 Datenanschluss,
1 Antennenanschluss

Zimmer 2:

1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Einfach-
steckdose, 2 Zweifachsteckdosen,

1 Dreifachsteckdose, 1 Datenanschluss,
1 Antennenanschluss

Wohnen/Essen:

2 Deckenauslasse, 1 Doppelschalter,

3 Einfachsteckdosen, 2 Zweifachsteck-
dosen, 1 Dreifachsteckdose, 1 Daten-
anschluss, 2 AntennenanschlUsse,

1 Schalter Balkonleuchte, 1 Schalter
Balkonsteckdose

Schlafen/Zimmer 3:

1 Deckenauslass, 1 Tasterschaltung mit

je 3 Tastern, 1 Einfachsteckdose, 2 Zwei-

fachsteckdosen, 1 Dreifachsteckdose,

1 Datenanschluss, 1 Antennenanschluss,
1 Schalter Balkonleuchte, 1 Schalter
Balkonsteckdose

Kliche:

1 Deckenauslass, 1 Schalter,

1 Steckdose Geschirrspller, 1 Steckdose
Hohe 2,20 m geschaltet fir Hange-
schrankbeleuchtung, 1 Steckdose Hohe
2,20 m fur Dunstabzug, 1 Steckdose
flr Kihlschrank, 1 Herdanschlussdose,
3 Zweifachsteckdosen im Bereich der
Arbeitsplatte

Terrasse/Balkon:

je 2 Wandauslasse mit Leuchte,
je 2 Steckdosen

WC:

1 Deckenauslass, 1 Schalter, 1 Einfach-
steckdose

Bei Ausstattung der Wohnungen mit
FuBbodenheizung werden die Raumther-
mostate moglichst im gleichen Schalter-
programm ausgefihrt.

3.6. Schwachstrom- und
Fernmeldetechnik

Klingel- und Sprechanlage

Jede Wohnung erhalt eine Sprechstelle
mit Farbmonitor. In jeder Etage ist vor je-
der Wohnung ein Klingeltaster mit Sym-
bolik (Klingel) und Bezeichnungsschild
vorzusehen. Die HaustUrstation ist mit
Briefkasten, Kamera und Klingeltaster
ausgestattet.

Multimediaverkabelung

In den Wohnungen werden neben oder
unter den Elektroverteilern sogenannte
Multimediaverteiler untergebracht. Aus-
fihrung Unterputz. Im Multimediaver-
teiler befindet sich die jeweilige Uberga-
bedose fur Telefon und Fernsehen, sowie
Steckdosen. Im Multimediaverteiler be-
findet sich zusatzlich eine separate Glas-
faserleitung mit Ubergabestecker.

Fernmeldenetz

Jede Wohnung erhalt Datenanschluss-
dosen mit RJ45 Steckerbuchse in CatbA-
Qualitat. Die Verkabelung erfolgt mit
Cat7-Kabeln. Je Buchse ist ein Kabel
sternféormig vom Multimediaverteiler
vorzusehen. ErschlieBung des Gebaudes
durch die Telekom.

Antennenanlagen

Die Versorgung des Gebaudes erfolgt
Uber den Satelliten ASTRA 1b und terres-
trisch Gber DVBT2. In den Zimmern 1-3
wird jeweils ein Einzelanschluss und im
Wohnzimmer ein Doppelanschluss ins-
talliert.

3.7. Rauchmelder

Die Wohnungen werden geméal bay-
erischer Bauordnung mit gemieteten
Rauchmeldern, geeignet fir Funkwar-
tung, ausgestattet.

3.8. Aufzugsanlage

Das Haus erhélt einen maschinenraum-
losen Personenaufzug mit frequenz-
geregeltem Antrieb. Wande innenseitig
mit Edelstahlverkleidung, Spiegel und
Edelstahlhandlauf an einer Seitenwand
- Kabinenboden in Betonwerkstein -
Kabinentlren, 2-teilige einseitig off-
nende Teleskopschiebetir, Stahl, end-
lackiert oder in Edelstahl. Die Erdge-
schosswohnungen sind von den Kosten
fur Wartung und Notruf flr den Aufzug
ausgenommen.

4. AufSenbereich

4.1. Oberflachen

Die Zufahrt zur Stellplatzanlage wird als
Asphaltflache ausgefiihrt, die Stellplatze
sowie die Zugangswege zum Haus aus
Betonpflaster, die FW-Zufahrt / Aufstell-
flache aus Rasenwaben oder Schotter-
rasen, die Zufahrt zum Pelletkeller als
gepflasterte Fahrspuren. Die Einfassung
der Zufahrten aus Bordstein (Beton,
grau) als Hoch- bzw. nach Erfordernis
Tiefbord. Die Hauszugangswege werden
mit Stahlband eingefasst.

Die Kfz-Stellplatze sind mit einem Car-
port mit einer Dachbegriinung Uber-
standen. Die Terrassen werden mit Be-
tonplatten belegt. Farbe hellgrau, Dicke
nach Beanspruchung, verlegt in Splitt-
bett, Format: ca. 40x40 cm. Einfassung
aus Stahlband oder Betonkeil. Traufstrei-
fen mit Schotter, Einfassung mit Beton-
Leistenstein, Farbe grau. Nordlich, an
die Stellplatzanlage angrenzend, wird
ein Eidechsenhabitat angelegt. Diese
Flache ist eine offene, sandige Waldbo-
denflache, die mit Schroppen, Findlingen,
Totholz bzw. Wurzelstocken ausgestat-
tet wird.

4.2. Begriinung

Es handelt sich um ein bewaldetes
Grundstiick, teilweise sind Pflanzenbe-
stande einer ehemaligen Gartennutzung
vorhanden. Eingriffe im bewaldeten Be-
reich finden nicht statt. Bei neuen Ve-
getationsflachen wird Oberboden auf-
getragen: bei Pflanzbeeten 40 cm, bei
Rasen 20 cm stark, Bodenverbesserung
organisch. Ausfihrung der Pflanzung
und Ansaat mit Fertigstellungspflege.
Entwicklungspflege durch die Eigentl-
mergemeinschaft.

Die neuen Pflanzbeete in Gemein-
schaftsflachen bestehend aus Stauden,
Grasern, Einzelstrauchern und bodende-
ckenden Kleingeholzen. Rasenansaat als
strapazierfahiger Gebrauchsrasen (Gar-
ten) und Schattenrasen in der Flache
beim Kinderspielplatz. Es sind Baume
als Ersatzpflanzungen vorgesehen. Die
Garten werden mit einer geschnittenen
Hecke eingefasst. Diese befindet sich bei
den Garten der Sidseite des Geb&udes
innerhalb des Zaunes, beim Nordgarten
auBerhalb des Zaunes.

4.3. Oberflichenentwésserung

Bei Anschluss von Tir- und Fensterele-
menten erfolgt der Einbau begehbarer Rin-
nen mit Abdeckung aus verzinktem Rost,
wo noétig. Vor der Hauseingangsttire wird
ein FuBabstreifer mit Bodenwanne vorge-
sehen. Die versiegelten Flachen werden
Uber Einldufe entwassert, die an das Ent-
wasserungssystem angeschlossen sind,

oder in Pflanzflachen entwéassert.

4.4. Einfriedung, Miill- und
Fahrradabstellbereich

Das Grundstiick wird entlang der Heil-
stattenstraBe mit einem 1,20 m hohen
Maschendrahtzaun versehen. Dieser
Zaun umlauft auch die Stellplatzanlage
und die Garten. Die Zufahrt ins Grund-
stiick und der Ubergang zu den privat
genutzten Flachen wird mit einem Me-
tallzaun eingefriedet. Die Garten, die FW
Flache, die Zufahrt zum Pelletkeller und
der Hauszugangsweg werden jeweils

mit Gartentliren / -toren verschlossen.
Die Briefkasten- und Klingelanlage befin-
det sich am Ubergang der Zufahrt zum
Hauszugangsweg.

Die 0stliche, nordliche und nordwest-
liche Grundstiicksgrenze, die im be-
stehenden Wald verlauft, wird nicht mit
Zaun versehen. Zur Einstellung der Mll-
tonnen befindet sich ein Mullhaus neben
der Zufahrt an der Heilstattenstral3e.

Fahrradabstellplatze befinden sich im
Bereich der Stellplatzanlage. Sie sind
teilweise Uberdacht bzw. in einem Fahr-
radhaus, teilweise sind diese auch offen.
Als Fahrradstander werden teilweise Ein-
stellstander und teilweise Anlehnblgel
vorgesehen.

4.5. Ausstattung

Die Stellplatzanlage, das Mll- und Fahr-
radhaus, sowie der Zuweg zum Haus
werden mit Wand-, Decken- und Poller-
leuchten ausgeleuchtet. Sie werden mit
umweltschonenden Leuchtmitteln aus-
gestattet.

Der Spielplatz der Wohnanlage wird wie
folgt ausgestattet: Balancierholzer, Bo-
dentrampolin, Sandbagger, Calisthenics
- Station, Sandspielflache und Sitzmdg-
lichkeiten.
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Wir beraten Sie sehr gerne in einem personlichen Gesprach.

Der Vertrieb erfolgt tiber die WBG Firth durch:
Corinna Geisler & Sandra Zeinali

0911-75995111
0911 - 75995 44
info@wohnfuerth.de

www.stadtwaldjuwel.de

Ein Projekt der: Vertrieb durch:

@7 WBG Firth

v @ Woh i} lIschaft
wohnerurtn dorstadruntr e

Die wohnfirth Immobilien und Bautrédger GmbH & Co. KG ist eine Tochter der WBG Fiirth.
Alle Abbildungen und Grundrisse dienen nur der Orientierung und sind zur MaBentnahme nicht geeignet. Das eingezeichnete Mobiliar ist nicht
im Kaufpreis enthalten. Satzfehler und Irrtiimer vorbehalten. Die Visualisierungen kdnnen von der tatsdchlichen Umsetzung abweichen.






