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B Textliche Festsetzungen

A Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4, 6a, 11 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit ,WA" gekennzeichneten Teilen des Plangebietes wird
ein Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen nur Wohngebaude errichtet
werden, bei denen ein Anteil von mindestens 30 Prozent der
fur Wohnungen genutzten Geschossflache mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 7 i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO

Folgende Nutzungen sind unzulassig:

§ 4 Abs. 3Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 4 Abs. 3Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO
§ 4 Abs. 3Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 4 Abs. 3Nr. 4i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 4 Abs. 3Nr. 5i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 4 Abs. 2Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

Ausnahmsweise zuldssig sind Laden i.S.d. § 3 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen.

§4 Abs.2Nr.2i.V.m. §1
Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO

1.2 Urbanes Gebiet

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit ,MU*“ gekennzeichneten Teil des Plangebietes wird ein
Urbanes Gebiet i.S.d. § 6a BauNVO festgesetzt.

Im Urbanen Gebiet diirfen nur Wohngebaude errichtet werden, § 9 Abs. 1 Nr. 7i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO
bei denen ein Anteil von mindestens 30 Prozent der fir

Wohnungen genutzten Geschossflache mit Mitteln der sozialen

Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

Folgende Nutzungen sind unzulassig:

§ 6a Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

§ 6a Abs. 2Nr. 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
§ 6a Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
§ 6a Abs. 3Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 6a Abs. 3Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 6a Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO
- Bordelle und bordellartige Betriebe

- Vergnligungsstatten

- Tankstellen

- Anlagen zur Fremdwerbung

- Einzelhandelsbetriebe, bei denen es sich nicht
um die der Versorgung des Gebiets dienenden
Ladeni. S. d. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO handelt

§ 6a Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO

Im Erdgeschoss an der Stral3enseite ist eine
Wohnnutzung unzulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO

1.3 Sonstiges Sondergebiet ,Kulturelles Zentrum*

In dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit ,SO“ gekennzeichneten Teil des Plangebietes wird
ein Sonstiges Sondergebiet i.S.d. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Kulturelles Zentrum* festgesetzt.
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen aus den Bereichen Kunst, Kultur
und Kreativwirtschaft.

7.1 Grunflache

7. Griinordnun 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
g
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In der Grinflache sind nur folgende Nebenanlagen zulassig: Kinderspielplatze und Anlagen zur
Regenwasserbewirtschaftung.

7.2 Erhalt und Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sowie Grinstrukturen mit Strauchern und Hecken sind dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall an gleicher Stelle zu ersetzen.

Im MU ist je angefangene 300 gm Uberbaute Grundstlicksflache mindestens ein Laubbaum gem. Pflanzliste A
und drei Straucher gem. Pflanzliste B zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Pflanzenliste

(Fettdruck - Geeignet auch bei Tiefgaragen)
(unterstrichen - Heimische Arten)

A Bdume
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mDB, Stammumfang: 18-20cm)

Feldahom Acer campestre FranzGsischer Ahom Acer monspessulanum
PurpurEre Alnus x spaethii Hainbuche Frans Fontaine' Carpinus betulus Frans Fontaine’
Blumen-Esche Fraxinus omus Ginkgo Gingko biloba

Lederhiilsenbaum 'Skyline'Gledlitsia triacanthos ‘Skyline' Italienischer Ahom Acer opalus

Amerikanische Amberbaum Liquidambar styracifiua Woll-Apfel Malus tschonoskii

Hopfen-Buche Ostrya carpinifolia ZerrEiche Quercus cerris

Scharlach-Eiche Quercus coccinea Ungarische Eiche Trump' Quercus frainetto Trump'
Frankische Mehlbeere Sorbus franconica Breitbkitirige Mehlbeere Henk Vink' Sorbus fatifolia Henk Vink'
Elsbeere Sorbus torminalis Perischnurbaum 'Regent’ Styphnolobium japonicum Regent’
Amerikanische Linde 'Redmond' Tilia americana Redmond" WinterlindeTila cordata

Mongolische Linde Tilia mongolica Siber-Linde ‘Brabant Tilia tormentosa Brabant'

Ulme 'Rebona’ Uimus Rebona’ Ulme ‘Lobel' Uimus Lobe!l'
Ofterbliihende Robinie 'Semperfiorens’ Robinia pseudoacacia ‘Sermperfiorens’

B Straucher

(Mindestpflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt, Mindestgrofie: 80-100 cm)

Feldahom Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus
Komelkirsche Comus mas Haselnuss Corylus avellana
Zweigriffeliger WeiRdom Crataegus laevigata Eingriffeliger WeiRdom Crataegus monogyna

Européisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgaris

Frankische Mehlbeere Sorbus franconica Elsbeere Sorbus torminalis

Europdische Eiche Taxus Baccata

7.3 Freiflachengestaltung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Die nicht Gberbauten Flachen, die nicht durch z.B. Gebaude, Terrassen, Zuwege oder notwendige bauliche
Strukturen (z.B. Kiestraufe) in Anspruch genommen werden, sind vollstandig zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Begriint sind Fldchen, wenn sie unversiegelt sind und mit
Baumen gem. Pflanzliste A, Strauchern gem. Pflanzliste B, mit Stauden oder mit Rasen- und Wiesenflachen
bepflanzt sind. Keine Begriinung sind Schotter- und Kiesflachen.

7.4 Dachbegriinung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Dacher von Hauptgebauden und Nebenanlagen sind flachig und dauerhaft mit heimischen, standortgerechten
Pflanzungen extensiv oder intensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht betragt 10 cm
zuzuglich Filter- und Drainageschicht. Erganzend ist eine Retentionsschicht zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser umzusetzen.

Eine Kombination mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien (zum Beispiel
Photovoltaik) ist zulassig, wenn die Funktion der Dachbegriinung nicht beeintrachtigt wird.

Samtliche Bodeneingriffe (z.B. Abbruch-, Entsiegelungs- und Aushubmafinahmen) sind von einer/m Sachverstandigen gem. § 18
BBodSchG liberwachen zu lassen, welche/r auf Basis der bisherigen Erkenntnisse eine Aushubiberwachung plant und
sicherstellt. Die Ergebnisse der Uberwachung sind nachvollziehbar zu dokumentieren (inkl. Aushub-/Entsorgungsmengen,
Deklarationsanalytik, Lageplan mit Abgrenzung der kiinstlichen Anschittung, etc.). Der Aushub- und Entsorgungsbericht ist der
Stadt Furth — Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz — (oa@fuerth.de) nach Abschluss der Malnahmen in digitaler
Ausfertigung unaufgefordert vorzulegen.

Ein Nutzpflanzenanbau kann nur nach Bodenaustausch bzw. -Uberdeckung mit unbelastetem Bodenmaterial in der erforderlichen
Méachtigkeit, beschrankt auf die betroffenen Teilbereiche, stattfinden. Dies ist im Rahmen der Bauausfiihrung sicherzustellen und
nachzuweisen. Alternativ wird die Anlage von Hochbeeten empfohlen.

3. Voraussetzungen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 475 sind die Flurstiicke FI. Nr. 978/3, 978/4, 1001/5, 1003/3, 1003/4,
1003/49, 1068/39 als Altlastenverdachtsflachen ausgewiesen. Die Flurstiicke FI. Nr. 1002, 1002/1, 1002/2, 1004/17 wurden
nutzungsorientiert aus dem Altlastenverdacht entlassen.

Auf allen o.g. Flurstlicken liegen die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) nicht vor,
siehe Abbildung 2 Flache D. Fir die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser Uber Versickerungsanlagen in den
Untergrund ist somit eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich. Diese ist unter Vorlage detaillierter
Planunterlagen bei der Stadt Furth — Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz — zu beantragen.

AuBerhalb aller o.g. Flurstlcke ist die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser Uber Versickerungsanlagen in den
Untergrund (Grundwasser) bei Beachtung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Regeln (TRENGW) erlaubnisfrei.

Sollte die Voraussetzung fiir eine wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG nicht vorliegen oder nicht hergestellt werden
kdnnen, muss ein Antrag auf Anschluss- und Benutzungsgenehmigung/ Entwasserungsgenehmigung bei der Stadtentwasserung
Firth fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den stadtischen Entwasserungskanal gestellt werden.

4. Kampfmittel

Es wird gem. Punkt 9.2 der ,Bekanntmachung Uber die Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel“ des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage in einer Kampfmittelverdachtsflache das Vorliegen
von Kampfmitteln im Untergrund nicht ausgeschlossen werden kann. Es wird dringend empfohlen, eine Negativbescheinigung
durch eine Fachfirma fiir Kampfmittelstoffe fiir das Gebiet der BaumaRRnahme vor Bodenarbeiten einzuholen, um eine sichere
Haftungsfreistellung als Grundstiickseigentimer/Bauherr zu erreichen.

5. Immissionsschutz

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind im allgemeinen Wohngebiet teilweise liberschritten. Bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung baulicher Anlagen ist dies in der Planung zu berlcksichtigen.

Den Festsetzungen und textlichen Hinweisen zum Immissionsschutz liegen die schallimmissionsschutztechnischen
Untersuchungen der Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fur Bauphysik GmbH & Co. KG, Nirnberg, Bericht 16926.1, zugrunde.

6. Artenschutz
Bei Gebaudeabrissen und Baumaflnahmen ist der Artenschutz zu beachten und ggf. CEF-MalRnahmen umzusetzen.

CEF-MaRnahmen auf Grundlage des Artenschutzrechts sind dann nétig, falls die im Planblatt zum Erhalt festgesetzten und als
Biotopbaume gekennzeichneten Baume natirlicherweise absterben und am Standort ersetzt werden mussen. Fir die Arten
Haussperling, Dohle und Mauersegler sind dann spezifische CEF-MaRnahmen erforderlich, wenn Gebaude mit Nestern entfernt
werden wirden. Details zur Kompensation sind der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) des Biiros fiir 6kologische
Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, Bericht vom 17.10.2025, zu entnehmen.

Ein Verstol gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt bei Durchfiihrung folgender VermeidungsmafRnahmen nicht vor:
- VermeidungsmaBRnahme V1: Durchfiihrung von erforderlichen Baumfallungs- und BerdumungsmalRnahmen zur Vorbereitung
des Baufeldes oder Baustelleneinrichtungen auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten und auRerhalb der Reproduktionszeit von

Fledermausarten. Fallungen von Gehdlzen sind nach § 39 (5) BNatSchG nur vom 1.10. bis 28.2. zulassig.

- VermeidungsmaBRnahme V2: Verwirklichung und Umsetzung der im ,Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung*
(StMUV 2020) genannten Ziele und MalRnahmen.

- VermeidungsmaBnahme V3: Durchfiihrung von erforderlichen Gebaudeabrissen, -umbauten und -sanierungen, die
Neststandorte der Arten Dohle oder Mauersegler sind, zur Vorbereitung des Baufeldes oder Baustelleneinrichtungen auf3erhalb
der Brutzeit dieser Vogelarten.

7. Baumschutz

Die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Firth (Baumschutzverordnung - BSchV) ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 475 anzuwenden.

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 475 "Teilgebiet zwischen Dr.-Mack-StralRe und Lange Stralle"

Rechtsgrundlagen sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) geandert worden ist,

Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und technischen
Baubestimmungen kénnen wahrend der allgemeinen Dienststunden des Stadtplanungsamtes, Abteilung
Bauleitplanung und Stadtebauliche Gestaltung im Technischen Rathaus der Stadt Furth, HirschenstralRe 2,
Ebene 2.2, eingesehen werden.

Die Stadt Furth erlasst gemal Stadtratsbeschluss vom ................ aufgrund von

§ 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist,

Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S.
82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 15 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) geadndert worden ist,

Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) geéndert
worden ist,

Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
797, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert
worden ist,

folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 475

§1

Fir den im Planblatt abgegrenzten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

§ 2

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil, sowie dem Planblatt mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungeni.d. F.vom ................

§3

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Fiirth gemaR § 10 BauGB
rechtsverbindlich. Mit dem Bebauungsplan Nr. 475 werden alle friiheren, entgegenstehenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen im Geltungsbereich ersetzt.

Firth, den ................
Stadt Furth

Dr. Thomas Jung
Oberblrgermeister

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA

SO

Urbanes Gebiet

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Kulturelles Zentrum

Bauweise, Baugrenzen

g Geschlossene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

Griinflachen

Private Grinflache

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

®
Foread
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Nachrichtliche Ubernahmen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

A Planzeichenerklarung fiir Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

§ 4 BauNVO

§ 6a BauNVO

§ 11 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m
§ 22 Abs. 3 BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 5Nr. 3
und Abs. 6 BauGB

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvVO

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.

BayDschG

Zeichenerklarung fur Hinweise

20a —| bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
bestehende Grundstiicksgrenze
1405/7 Flurnummer

Grundwassermessstelle
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Biotopbaum zum Erhalt, Héhlen vorhanden, gem. saP 2025

Vorhandener Baum mit Angabe des Kronen-
durchmessers (KD), gem. Baumbestandsplan 2026

A Gebaude mit saP-relevanten Strukturen, gem. saP 2025
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Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende
Nutzungen allgemein zulassig:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

- Veranstaltungsrdume

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir kulturelle Zwecke

- Raume fur freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO

- Proberdume, Gruppen- und Seminarraume

- Handwerksbetriebe

- Zugehorige Verwaltungs-, Lager- und Nebenrdume
- Spielanlagen

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende
Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

- Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil der genannten Nutzungen

2. Umgang mit Altlasten § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 24 und Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Im MU sind die nach § 6a Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 5 BauNVO zulassigen Nutzungen und im SO sind die fir Kinder
vorgesehenen Nutzungen (Spielanlagen und Anlagen fur kulturelle Zwecke, sofern es sich dabei um Schulen
handelt) erst zulassig, wenn durch geeignete Sicherungs- oder Sanierungsmaflinahmen gem. § 17 BBodSchV
nachgewiesen wird, dass die Anforderungen des Bodenschutzrechts (Einhaltung der Prifwerte fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch, Nutzungsszenario ,WWohngebiet® bzw. ggf. ,Kinderspielflachen®) eingehalten
werden und die zustandige Fachbehorde (Stadt Firth — Amt fir Umwelt, Ordnung und Verbraucherschutz)
bestatigt, dass die Malnahmen erfolgreich durchgefihrt wurden (siehe Abbildung 1 und 2).

Geeignete Sicherungs- oder Sanierungsmaflnahmen im o.g. Sinne sind, dass bei der Herstellung von Griin-,
Spiel- und Aufenthaltsflachen auf den belasteten Bereichen eine mindestens 0,30 m starke Abdeckung mit
unbelastetem Bodenmaterial der Qualitdtsanforderungen gemal BBodSchV (Prufwerte Wirkungspfad
Boden-Mensch) aufzubringen und dauerhaft zu erhalten ist. Alternativ sind gleichwertige, von der zustandigen
Bodenschutzbehdrde anerkannte SicherungsmafRnahmen zulassig. Die MaRnahmen sind vor Aufnahme der
sensiblen Nutzung fertigzustellen und gegeniiber der zustandigen Fachbehérde durch eine Sachverstandige
Person gem. § 18 BBodSchG nachzuweisen.
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO Abs. 5

Auf3erhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen nur folgende Nebenanlagen zugelassen werden:
Fahrradabstellanlagen, Kinderspielplatze, Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung, Mullstandorte.

Auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache kénnen Terrassen und Balkone nicht zugelassen werden.

4. Flachen fur Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Im WA sind Stellplatze und Garagen, ausgenommen Behindertenstellplatze, nur unterirdisch auf den
festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen zuldssig, unter Berlicksichtigung der zum Erhalt festgesetzten Baume
und Grinstruktur.

Im MU und SO sind Stellplatze und Garagen, ausgenommen Behindertenstellplatze, nur in unterirdischen
Garagengeschossen innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig, unter Berlicksichtigung der
zum Erhalt festgesetzten Baume.

5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

6. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrsgerauschen sind auf den Grundstiicken der Fl. Nrn. 1006, 1006/3, 1004/15, 1004/2
und 1002, alle Gemarkung Furth, schutzbediirftige Rdume im Sinne der DIN 4109 zulassig, wenn mindestens
ein Fenster des Raumes an den larmabgewandten Fassaden orientiert wird.

Tiefgaragendecken sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, als Griinflichen anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten. Begriint sind Flachen, wenn sie unversiegelt sind und mit Baumen gem. Pflanzliste A, Strauchern
gem. Pflanzliste B, mit Stauden oder mit Rasen- und Wiesenflachen bepflanzt sind. Keine Begriinung sind
Schotter- und Kiesflachen. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 125 cm betragen.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

7.5 Fassadenbegriinung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Mindestens 15 % der Gesamtfassadenflache von Hauptgebauden und 30 % der Gesamtfassadenflache von
Nebenanlagen sind mit Spalier- oder Klettergehélzen zu begrinen.

Fir Fassadenbegriinungen sind harzarme Gehdlze zu verwenden, sodass eine Brandausbreitung bzw.
Brandweiterleitung Uber die Fassade minimiert wird.

Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

7.6 Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im WA sind Zuwege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, soweit es die Art der Nutzung,
Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit zulassen. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mind. 30 %
Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen und ahnliches (siehe auch Hinweis 3).

B HINWEISE

1. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Areal der Kofferfabrik, Lange Stral3e 79 und 81, ebenso wie die Gebaude Lange
StralRe 83 sowie Lange Stralte 67 als raum- und ortsbildpragend eingestuft wird, wenngleich die Gebaude nicht in der
Denkmalliste gefiihrt werden. Fiur Malnahmen an diesen Gebauden ist eine Abstimmung mit der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde erforderlich.

Aufgrund der Lage des Plangebiets, an der sudlichen Hochterrasse des Pegnitztales, an dessen Randern weiter flussaufwarts
zahlreiche Bodendenkmaler vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellungen bekannt sind, sind Bodendenkmaler zu vermuten.

Es wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 bis 6 BayDschG hingewiesen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde nach Art. 8
Abs. 1 und 2 BayDSchG wird hingewiesen.

2. Bodenbelastung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 475 sind die Flurstiicke FI. Nr. 978/3, 978/4, 1001/5, 1003/3, 1003/4,
1003/49, 1068/39 als Altlastenverdachtsflachen ausgewiesen. Die Flurstiicke FI. Nr. 1002, 1002/1, 1002/2, 1004/17 wurden
nutzungsorientiert aus dem Altlastenverdacht entlassen.

Auf der in Abbildung 1 dargestellten Flache A sind fiir jegliche Nutzung aufgrund der Uberschreitung der Priifwerte der
BBodSchV Anlage 2 Tab. 4 flr das Nutzungsszenario ,Gewerbe- und Industriegrundstlicke* Manahmen im Hinblick auf den
Wirkungspfad Boden-Mensch erforderlich. Bis ein Bodenaustausch oder eine Uberdeckung durch nachweislich unbelastetes
Bodenmaterial erfolgt ist, ist die Flache einzuzédunen und flir Personen unzuganglich zu machen. Hierzu ist im Vorfeld in Bezug
auf die konkrete BaumaRnahme eine Abstimmung mit den Fachbehdrden vorzunehmen.

Sollten Teilflachen der im MU und SO bislang noch versiegelten und bebauten Flachen entsiegelt, abgetragen oder zu einer
schutzbedurftigen Nutzung umgewandelt werden, sind weitere Untersuchungen nétig, um die Bodenbelastungen und
erforderlichen Sicherungs- oder SanierungsmafBnahmen gem. § 17 BBodSchV zu ermitteln (siehe Abbildung 2). Es wird
angeraten, hierzu im Vorfeld in Bezug auf die konkrete Baumafnahme eine Abstimmung mit den Fachbehdérden vorzunehmen
und das notwendige Untersuchungskonzept sowie die Untersuchungsinhalte fir das Grundstiick abzustimmen.

Bei Eingriffen in die bestehenden kinstlichen Auffiillungen und Flachen mit bodenschutzrechtlich erforderlichem
Handlungsbedarf im Plangebiet (als Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet) ist durch geeignete bauliche und/oder technische MalRnahmen insbesondere eine Gefahrdung fur den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser auszuschlieRen. Hierzu ist im Vorfeld in Bezug auf die konkrete BaumaRRnahme eine
Abstimmung mit den Fachbehdrden vorzunehmen und das notwendige Untersuchungskonzept sowie die Untersuchungsinhalte
fir das Grundstiick abzustimmen.

Der Stadtrat von Fiirth hat in der Sitzung am 26.07.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde durch Amtsblatt Nr. 15 vom 09.08.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig in der Zeit
vom 04.07.2025 bis zum 08.08.2025 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet, beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
far den Vorentwurf hat in der Zeit vom 29.10.2025 bis zum 28.11.2025 stattgefunden.

Der Plan ist mit Beschluss des Stadtrates vom ........................ als Entwurf beschlossen worden.

Im Amtsblatt Nr. .......... 1770] 11 K wurde die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................c....... bis
........................ offentlich ausgelegt. Parallel dazu fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom ............cccoceee. bis zum ... statt.

Die Stadt Furth hat mit Beschluss des Stadtrates vom ...............c........ den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB im Amtsblatt der Stadt Firth Nr. ........ vom
........................ rechtsverbindlich geworden. Der Bebauungsplan mit Begriindung kann gemai § 10 BauGB
jederzeit eingesehen werden.
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