V7 Rahmen p lan MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, VERKEHRSFLACHEN FREIFLACHEN UND BEGRUNUNG SONSTIGE PLANZEICHEN UND HINWEISE
GESTALTUNG DER BAUKORPER

Stralenverkehrsflachen Freiflaichen Bestand und Planung eccccse Geltungsbereich
z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse Bestand/Planung Geh (teil-versiegelt | zu begriinen . . '
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Fortfiihren pragende Raumkante € vvege i ' Privatwege - Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche
‘ . - Regelung z.B. durch Baulinie Parkplatze Gffentlicher Raum [ 6ffentliche Geholze, Bestand ] (moglicher) Durchgang, Durchfahrt
WA Allgemeine Wohngebiete Begrenzen des Baufeldes zugunsten von Stralkenbegleitendes Griin Q rivate Geholze. Bestand . .
so Sond biet - e - grinen Innenhofen/Freibereichen - . X P ) D Einzelanlagen mit Denkmalschutz
ondergebie -Regelung z.B. durch Baugrenze, Erhalt Flexibilitét Baukdrper ¢ . Vorschlag Parkpldtze privat O geschiitzte Gehdlze, Bestand Jorhandene Grundstiickserenzen
MU Urbanes Gebiet /\/\/\ A.bgrenz_ung unterschiedl. Bauweisen innerhalb T~ 7 Parkplétze privat, Bestand gem. Baumschutzverordnung, StU >80cn hand q l tgG biud
eines Teilbereichs A 7y und/oder Abfahrtesbereich TG o Baumpflanzung Vorschlag ] \S%rergnr;iefu:(zgghe tgeexﬁ ﬂéftefngau €
CLEL LY T PTT . Ersatzpflanzung, nicht standortgebunden . N2 ‘
.,‘ Abgrenzung unterschiedlicher Hohen A Zufahrt Hof ) der Teilbereiche im Plan
WA1 WA2 so \MU¥ AVAVAVAVAVS Schallschutzmafnahmen notwendig Zugang Gebiude (ubisufig \r{%rg i%PEegNDeﬁ%';BS%ng‘#Q%ﬂf”gf”s“gWO U éEsﬁgggjﬁggRg%gteStand & Neuplanung
[ SD/MD von FD abweichende Dachform (Satteldach, Mansarde) Nl . .
et / Urneriff Tief Bestand —— Bestehende/Vorgeschlagene Querungen - Vorschlag gemeinschaftl. Dachflachen - Fassadenbegriinung wo méglich integrieren
megrit lieigaragen bestan Bereich mit Geh- Fahr- und Leitunesrecht T Vorschlag Verortung Spielflachen - Versickerungsfahige Beldge, wo wasser/umweltrechtl. méglich
Umgriff Tiefgaragen Vorschlag Entwicklung Wi, & !

offentlich zuganglich

- J or | Ao
WA 1.1 Darstellung Bestand, Fall Neuplanung/ | |WA 2.1 Darstellung Bestand, Fall Neuplanung/mogl. WA 2.2- Darstellung Bestand, Fall Neuplanung/ SO - Darstellung Vorschlag Bestandserhalt, (niedrigschwellige) Sanierung und Umbau MU1.2 - Darstellung Vorschlag mogl. Baukorper
ogl. Entwicklung: i : i : o ! ! . N
mog .n wickeung Entwicklung: mogl. Entwicklung Bauweise: im Stiden bis zur Hangkante geschlossene Blockrandbebauung mit/um Kultur Bauweise: : geschlossen, Blockrandbebauung mit griinen
—|Bauweise: geschlossen, Blockrandbebauung mit|  |Bauweise: geschlossen, Blockrandbebauung mit griinen | |Bauweise: geschlossen, Blockrandbebauung mit|  |& Gastrohof, im Norden abweichende Bauweise mit eigenstandigem Baukérper, der an der Hofen nach Siiden bzw. Westen/Osten, Staffelgeschoss mit
grunen Hofen nach Stden, Staffelgeschoss mit Hofen nach Osten, niedriggeschossiges Pendant zu griinen Hofen nach Stiden, Staffelgeschoss mit ostlichen und nérdliche Grundstiicksgrenze sowie an das stidlich anschlieltende Gebdude Einrlickung zur Dr.-Mack-Str., Erdgeschosshohe im ganzen MU
Einrlickung zur Dr.-Mack-Str. Nr.65/ 9 gegenlber, Potenzial Platzgestaltung offenlassen| |Einrlickung zur Dr.-Mack-Str. angebaut werden kann, im Erdgeschosshéhe im ganzen SO mind. 4 m, gestalterische Fest- 2 mind. 4m
—|max. Grundflache Gebaude innerhalb des Bau- | |max_ Grundfliche Gebaude innerhalb des Baufeldes: max. Grundfldche der Gebaude innerhalb des setzungsmoglichkeiten zum Erhalt des Gebietscharakters priifen (vgl. 5. 43) max. Grundflache der Gebaude innerhalb des Baufeldes:
;eﬁegséjfg’g]néai?g&t'\leé/zzg;;g rt?w(let‘ ,e\lrftléglrae_ 1.200 m2ohne NA/ TG - TG bei Neuplanung auRerh. Baufeldes: 1.150 m?ohne NA/ TG - TG bei Neu- max. Grundfliche der Gebiude innerhalb des Baufeldes: 2.600 m? - entspr. Bestand 1.550 m? ohne NA und TG, TG unter Gebaudekérper
: - : 3 ( l Rerh. zuldssig mit ent hend S
chendem Aufbau fir Pflanzungen (mind. 80cm) Eﬁ;;iﬂ?ggﬁﬁ?dg gﬁatcﬁqn)tsprechendem Aufbau fur iuafggDgfuarupfr{earnzél;gesrs#%mn?lwqdegoscprgc enaem Geschossigkeit: wie im Bestand, aulRer Aufstockung auf 3 VG im Stiden (Ertiichtigung Dach, Geschossigkeit: von der Dr.-Mack-Str. zum Innenhof von max. 7
Geschossigkeit: 5 ' ’ Verbesserung Schallschutz, Erganzung Raumlichkeiten i.S.d. Bestandsnutzung u. Kreativ- auf max. 5 abtreppend
€Schossigkelt: max. Geschossigkeit: max. 4 ~Geschossigkeit: max. 5 wirtschaft)
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belasteten Boden-
-------- bereiche verandern.
Gegebenenfalls
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Y < mlol fallungen - Details
- R H eigenschaft? Hausnr. 71 , ES“SN' K PRRIOIIoN) . at A ey HS—I.SUSWA o Nr. 89 D siehe Gutachten zu
by—WH = WH Lange Sir. 6 1q J.>-SD.--"| H : SD| Altlasten)‘ —
H H A : :
! Ao O’ A Ag o A © | Q- AAA ® O A Q A @ ® A O Ay
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@Maﬂstabl:l.OOO ‘\ : aahQm=4—-===---~==-—‘-=7==‘===<==-.—_-—-==i=—-—===‘=r=r=====—--====---======--¢=e==============-====é - -
—m ~— | | : : ‘ S o | o || o
WA 1.2 - Darstellung Vorschlag mogl. Baukorper | WA 1.3 - Darstellung Bestand, Fall Neuplanung/mogl. | WA 2.3 Darstellung Bestand, Fall Neuplanung: MU 1.1 - Darstellung Vorschlag mogl. Baukorper/mogl. Entwicklung: IMU 2 - Darstellung Bestand, Fall Neuplanung/mogl. Ent-
. . Entwicklung: _— LI i . L
Bauweise: geschlossen, Blockrandbebauung mit ) & o Bauweise: geschlossen, Blockrandbebauung mit Bauweise: geschlossen, Blockrandbebauung mit griinen Hofen nach Norden, wicklung
griinen Hofen nach Norden, Staffelgeschoss mit Bauweise: geschlossen, Blockrand bebAauuAng“mw gruneny griinen Hofen nach Norden, Staffelgeschoss mit Staffelgeschoss mit Einrtickung zur Lange Str., EG mind. 4 m Geschosshohe Bauweise: geschlossen, Blockrandbebauung mit Hofen
Einrlickung zur Lange Str. Hofen gach Ndorden, S&aﬁelgeschoss mit Einrickungzur | [Einriickung zur Lange Str., Anschluss Wandhohe ax. Grundfliche der Gebaude innerhalb des Baufeldes: 950 m2. ohne NA und nach Norden, Staffelgeschoss mit Einriickung zur Lange
u . . Lange Str. und zur Finkenstr. _Geb3 . : n’, Hmi A
max. Grundfléche Qef Gebaude innerhalb des © . . ) Denkmalschutz-Gebaude Lange Str. 71 TG, TG bis auf Zufahrt nicht auferhalb Baufenster zuldssig, bei Uberschreitungen = Str., EG mit mind. 4 m Geschosshohe
Baufeldes: 1.350 m?* ohne NA und TG, TG, bis auf max. Grundflache der Gebaude innerhalb des Bau-

max. Grundflache der Gebdude innerhalb des Bau- Baukorper entsprechender Aufbau fir Pflanzungen (mind. 80cm) o max. Grundflache der Gebdude innerhalb des Baufeldes:

Zufahrt nicht auBerhalb Baufenster zuldssig, bei feldes: 950 m? ohne NA und TG, TG bei Neuplanung au- . 2 : 2 : :
Uberschreitungen Baukérper entsprechender Auf- | [Berh. Baufenster zuldssig, bei entsprechendem Aufbau ;ﬂ%ﬁ?h?%mefggrez%ggg Tb% ggttgglré\lcehue%lgg%ng Geschossigkeit: Abtreppung von der Lange Str. von max.6 Geschossen zur Strafbe |~ f6e5r?stn;rguhlgSs,i\lgArrl#irt]de;t%pTrchSnnglir?foggg ?&%{ghgiﬁ_

bau fir Pflanzungen (mind. 80cm) fur Pflanzungen (mind. 80cm) Aufbau fiir Pflanzungen (mind. 80cm) auf max. 4 im Innenhof gen (mind. 80cm)

Geschossigkeit: Abtreppung von der Lange Str. Geschossigkeit: Abtreppung von der Lange Str. von . S .

VOn Max. Ygauf max. 4 im Inngenhof & max. 7 aufgmax. 4im Innenh%f & Geschossigkeit: max. 6 | Geschossigkeit: bei Neuplanung Abtreppung von der —

1 Lange Str. zum Innenhof von max. 5 auf max. 3
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