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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1. IM UBERWIEGENDEN TEIL DES GELTUNGSBEREICHES WIRD GEM. § 11 ABS. 3 BAUGB NR. 2
BAUNVO EIN SONDERGEBIET FUR EINEN GROSSFLACHIGEN EINZELHANDELSBETRIEB DER MO-
BEL- UND EINRICHTUNGSBRANCHE FESTGESETZT (,SO - EINRICHTUNGSHAUS").

1.2. IM NORDWESTLICHEN GEBIET DES GELTUNGSBEREICHES WIRD GEM. § 9 ABS. 1 NR. 5 BAUNVO
EINE FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF MIT DER ZWECKBESTIMMUNG - SOZIALEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN - FESTGESETZT.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1. DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IM BEREICH DES SONDERGEBIETES (,SO - EINRICH-
TUNGSHAUS) ERGIBT SICH AUS DEN UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN IN VERBINDUNG
MIT DEN FESTGESETZTEN HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DEN IM PLANBLATT EINGE-
TRAGENEN GRUND- UND GESCHOSSFLACHEN.

2.2. DIE GE"SAMTVERKAUFSELACHE IM ,SO - EINRICHTUNGSHAUS® DARF EINSCHLIERLICH DER FLA-
CHE FUR KONZESSIONARE MAXIMAL 21.000 M? (INCL. FREIVERKAUFSFLACHEN) NICHT UBER-
SCHREITEN.

ZUR VERKAUFSFLACHE, ALS TEIL DER GESCHAFTSFLACHE, AUF WELCHER DIE VERKAUFE AB-
GEWICKELT WERDEN ZAHLEN INSBESONDERE AUCH DIE KASSENZONE, GANGE, SCHAUFENS-
TER UND STELLFLACHEN FUR WAREN UND EINRICHTUNGSGEGENSTANDE. SOWEIT TREPPEN,
ROLLTREPPEN UND AUFZUGE INNERHALB DER VERKAUFSRAUME ANGEORDNET SIND UND DIE-
SE MITEINANDER VERBINDEN, GEHOREN SIE EBENFALLS DAZU.

VON DER GESAMTVERKAUFSFLACHE DURFEN MAXIMAL 5.000 M? AUF INNENSTADTRELEVANTE
RANDSORTIMENTE ENTFALLEN. HIERVON AUF GLAS, PORZELLAN, KERAMIK, HAUSHALTSWAREN,
KUCHENBEDARF UND KUNSTGEWERBE MAXIMAL 900 M>.

2.3. DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN IM ,SO - EINRICHTUNGSHAUS* WIRD GEMASS § 18 BAUNVO
U@ER DIE MAXIMAL ZULASSIGE TRAUFHOHE BESTIMMT. ALS BE_'ZUGSGR("')SSE FUR DIE TRAUF-
HOHEN WERDEN HIERZU DIE IM PLANBLATT EINGETRAGENEN HOHENPUNKTE MIT 300,50 METER
U. NN. FESTGELEGT.

IM BEREICH DER UNTERIRDISCHEN SPRINKLERZENTRALE WIRD ANALOG ZU DEN FESTGELEG-
TEN TRAUFHOHEN EINE ENTSPRECHENDE HOHENOBERKANTE BZW. - UNTERKANTE FUR DIE
SPRINKLERZENTRALE FESTGESETZT.

EINZELNE BAU - BZW. GEBAUDETEILE _(_LICHTBANDER, HAUSTECHNISCHE ANLAGEN ETC.) DUR-
FEN DIE FESTGESETZTE MAXIMAL ZULASSIGE TRAUFHOHE AUSNAHMSWEISE UM BIS ZU 3,00 M
UBERSCHREITEN.

24. FUR DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WERDEN IM BEREICH DER GEMEINBEDARFSFLACHE
VON DEN HOCHSTWERTEN DES § 17 ABS. 1 BAUNVO ABWEICHENDE GRUND- UND GESCHOSS-
FLACHENZAHLEN FESTGESETZT.

DIESE GELTEN, SOWEIT SICH NICHT AUFGRUND DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
EIN GERINGERES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ERGIBT.

3. BAUWEISE
IM GELTUNGSBEREICH GILT EINE VON § 22 ABS. 1 BAUNVO ABWEICHENDE BAUWEISE. ZULASSIG
SIND GEM. § 22 ABS. 4 BAUNVO AUCH GEBAUDE MIT UND OHNE SEITLICHEN GRENZABSTAND,
DEREN LANGE 50 M UBERSCHREITEN DARF.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN GEMASS § 23 ABS. 3 BAUNVO UBER El-

NE BAUGRENZE BESTIMMT. EIN VORTRETEN VON GEBAUDETEILEN (Z. B. FLUCHTTREPPEN,
VORDACHER) IN GERINGFUGIGEM AUSMASS VON BIS ZU 6,00 M KANN AUSNAHMSWEISE ZUGE-

STELLPLATZE

IM BEREICH DES ,SO - EINRICHTUNGSHAUS® IST DER DURCH DIE TATSACHLIC.HE NUTZUNG
VERURSACHTE STELLPLATZBEDARF INNERHALB DER DAFUR VORGESEHENEN FLACHEN NACH-
ZUWEISEN. ES GELTEN HIERFUR DIE RICHTZAHLEN FUR DEN STELLPLATZBEDARF GEMASS IM-
BEK. VOM 12.02.1978, ANLAGE ZU ABSCHNITT 3 (MABL. NR. 6/1978, S. 189 UND 190).

STELLPLATZE KONNEN SOWOHL INNERHALB DER UBERBAUBABEN GRQNDSTUCKSELACHEN
(BAUGRENZE) ALS AUCH INNERHALB DER UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE ER-
RICHTET WERDEN.

DIE STELLPLATZBEREICHE MIT _I}IUTZUNGSBESCHRANKUNGEN SIND AUSSCHLIESSLICH FUR AN-
GESTELLTE / MITARBEITER ZULASSSIG BZW. VORBEHALTEN.

GESTALTUNG

FUR HAUPT-, NEBEN- UND ZWISCHENBAUKORPER BESTEHT GEGENSEITIGE ANPASSUNGS-
PFLICHT HINSICHTLICH DACHFORM, DACHDECKUNG, PUTZ-, FARB- UND MATERIALWAHL.

DACHER

IM BEREICH DES ,SO - EINRICHTUNGSHAUS® SIND FLACHDACHER SOWIE FLACHGENEIGTE DA-
CHER MIT MAXIMAL 5° DACHNEIDUNG ZULASSIG.

EINFRIEDUNG

EINFRIEDUNGEN IM GELTUNGSBEREICH SIND NUR ZU BENACHBARTEN, BAULICH GENUTZTEN
GRUNDSTUCKEN, UM DIE GRUNDSTUCKE FL. NRN. 92/71 UND 114 GMARKUNG POPPENREUTH
UND UM DIE FLACHEN ZUR VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER HERUM IN FORM
VON TRANSPARENTEN METALLZAUNEN ZULASSIG (MASCHENDRAHT, METALLGITTERZAUNEN,
ETC.).

DIE HOHE DER EINFRIEDUNG WIRD AUF MAXIMAL 2,50 M BEGRENZT.

DIE EINFRIEDUNG IST MIT HINTERPFLANZUNGEN MIT HECKEN ODER STRAUCHERN BZW.
SELBSTRANKENDEN KLETTERPFLANZEN ZU BEGRUNEN.

UMWELTSCHUTZ
LARMSCHUTZ

IM BEREICH DES ,SO - EINRICHTUNGSHAUS® SIND ZUM SCHUTZ DER NACHBARSCHAFT VOR
LARMIMMISSIONEN VORKEHRUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ ZU TREFFEN: i
AM FAHRWEG DER LIEFER-LKW UND IM BEREICH DER ANLIEFERUNG IST EINE LARM-
SCHUTZWAND ZU ERRICHTEN (HOHE GEM. PLANEINTRAG).
DIE RAUMLUFTTECHNISCHEN GERATE SIND MIT SCHALLDAMPFERN AUSZUSTATTEN BZW. ZU
KAPSELN.

BEURTEILUNGSGRUNDLAGE FL"JR_.DIE GERAUSCHE AUS DEM BETRIEB DES EINRICHTUNGSHAU-
SES UND DIE BEMESSUNG DER LARMSCHUTZMARNAHMEN BILDET DIE TECHNISCHE ANLEITUNG
ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA LARM, 1998).

FUR IMMISSIONSORTE AURERHALB VON GEBAUDEN SIND DIE IMMISSIONSRICHTWERTE VON

- 55 DB(A) TAGS (6 - 22 UHR) UND 40 DB(A) NACHTS (22 - 6 UHR) IN ALLGEMEINEN WOHNGEBIE-
TEN UND KLEINSIEDLUNGSGEBIETEN,
60 DB(A) TAGS (6 - 22 UHR) UND 45 DB(A) NACHTS (22 - 6 UHR) IN KERNGEBIETEN, DORFGE-
BIETEN UND MISCHGEBIETEN, EINZUHALTEN.

DIE RLT- GERATE DURFEN FOLGENDE MAXIMALEN GERAUSCHIMMISSIONEN NICHT UBER-
SCHREITEN:

RLT- GERATE, ABSTRAHLRICHTUNG MAXIMALER  SCHALL-
GERAUSCHQUELLE LEISTUNGSPEGEL Ly
MARKTHALLE, ZULUFT OSTEN 75 dB(A)
MARKTHALLE, ABLUFT OSTEN 75 dB(A)
MOBELAUSSTELLUNG, ZULUFT WESTEN 75 DB(A)
MOBELAUSSTELLUNG, ABLUFT WESTEN 75 dB(A)

SB- HALLE, ZULUFT OSTEN 75dB(A)

SB- HALLE, ABLUFT WESTEN 75dB(A)
LAGER, ZULUFT OSTEN 75dB(A)
LAGER, ABLUFT WESTEN 75dB(A)
BURORAUME, LUFT NORDEN 75 dB(A)
BURORAUME, ABLUFT NORDEN 75 dB(A)
KASSENZONE, ZULUFT SUDEN 75 dB(A)
KASSENZONE, ABLUFT SUDEN 75 dB(A)
KUCHE, ZULUFT NORDEN 75 dB(A)
KUCHE, ABLUFT NORDEN 75dB(A)
RESTAURANT, ZULUFT NORDEN 75dB(A)
RESTAURANT, ABLUFT NORDEN 75dB(A)
RUCKKUHLWERK 1 OBEN 76 dB(A)
RUCKKUHLWERK 2 OBEN 76 dB(A)

EIN LARMSCHUTZNACHWEIS IST ZUSAMMEN MIT DEM BAUANTRAG VORZULEGEN.

9.2 LICHTIMMISSIONEN

IM RAHMEN DES BAUGENEHMIGUNGSVERFAHRENS IST NACHZUWEISEN, DASS VON DEN BE-
LEUCHTETEN WERBEANLAGEN KEINE STORUNGEN ODER BELASTIGUNGEN (LICHTIMMISSIONEN)
. S. DES § 15 BAUNVO AUSGEHEN.

10. GRUNORDNUNG

10.1.VERSIEGELUNG

DIE BEFESTIGUNG VON OFFENEN STELLPLATZEN IST NUR IN WASSER- UND LUFTDURCHLASSI-
GER BAUWEISE HERZUSTELLEN. DIE WASSER- UND LUFTDURCHLASSIGKEIT WESENTLICH MIN-
DERNDE BEFESTIGUNGEN WIE BETONUNTERBAU, FUGENVERGUSS, ASPHALTIERUNGEN UND
BETONIERUNGEN SIND UNZULASSIG.

10.2. NEUANPFLANZUNG IM BEREICH DES ,SO - EINRICHTUNGSHAUS*

EBENERDIGE, OFFENE STELLPLATZE SIND DURCH FLACHEN, DIE ZU BEPFLANZEN SIND, ZU
GLIEDERN. JE 6 STELLPLATZE IST EIN GRORKRONIGER LAUBBAUM DER PFLANZLISTE ,BAUME
STELLPLATZE* IN DER QUALITAT HOCHSTAMM MIT EINEM STAMMUMFANG VON MINDESTENS 18 -
20 CM, GEMESSEN IN 1,30 M HOHE, ZU PFLANZEN. DIE PFLANZFLACHEN MUSSEN EINE MIN-
DESTGRORE VON 1,5 X 2,5 M AUFWEISEN UND GEGEN UBERFAHREN GESCHUTZT SEIN.

AUF DEN ,,GRUN_FLACHEN_‘_‘ SIND INSGESAMT MINDESTENS 100 BAUME I. UND Il. ORDNUNG DER
PFLANZLISTE ,BAUME GRUNFLACHEN®ZU PFLANZEN.

MINDESTENS 40 % DER ,GRUNFLACHEN“ SIND MIT STRAUCHERN DER PFLANZLISTE ,STRAU-
CHER*“ZU BEPFLANZEN. ES IST MINDESTENS 1 STRAUCH JE M? ZU PFLANZEN.

MINDESTENS 100 LAUFENDE METER DER AUBENWANDFLACHEN SIND MIT RANKENDEN PFLAN-
ZEN DER PFLANZLISTE ,FASSADENBEGRUNUNG* ZU BEGRUNEN. DIE KLETTERPFLANZEN SIND IN
EINEM PFLANZABSTAND VON MAX. 1 M ZU PFLANZEN.

DIE LARMSCHUTZWANDE SIND BEIDSEITIG MIT KLIMMENDEN PFLANZEN GEMAR PFLANZLISTE
LARMSCHUTZWANDBEGRUNUNG* ZU BEGRUNEN. DIE KLETTERPFLANZEN SIND IN EINEM
PFLANZABSTAND VON MAX. 1 M ZU PFLANZEN.

DIE STANDORTE DER ZU PFLANZENDEN BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGEN PFLANZEN KON-
NEN JE NACH DEN ORTLICHEN ERFORDERNISSEN AUCH AUSNAHMSWEISE GERINGFUGIG VER-
ANDERT BZW. VERSCHOBEN WERDEN.

11. VERSORGUNG
VERSORGUNGSLEITUNGEN (AUCH TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN) SIND UNTERIRDISCH ZU
VERLEGEN.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. GEMASS § 8 BAY. DENKMALSCHUTZGESETZ SIND BEI BAU- UND ERDARBEITEN AUFTRETENDE
FUNDE VON BODENALTERTUMERN UND DENKMALERN (WIE GEFASSSCHERBEN, KNOCHEN,
AUFFALLIGE HAUFUNGEN VON STEINEN, MAUERRESTEN, DUNKLE ERDVERFARBUNGEN USW.)
DEM BAY. LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, BURG 4, 90403 NURNBERG ZU MELDEN. DIE
FUNDSTELLE IST WAHREND DER GESETZLICH VORGESCHRIEBENEN FRIST UNVERANDERT ZU
BELASSEN. UM MOGLICHEN KONFLIKTFALLEN VORZUBEUGEN, SIND ALLE UNMITTELBAR AN DER
AUSFUHRUNG VON ERDARBEITEN BETEILIGTEN UBER DIESE AUFLAGEN UND DIE MELDE-
PFLICHT IN KENNTNIS ZU SETZTEN.

2. DIE ART UND DER UMFANG DER OKOLOGISCHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSMARNAHMEN
SIND AUF DER GRUNDLAGE DER SATZUNG ZUR ERHEBUNG VON KOSTENERSTATTUNGSBETRA-
GEN NACH § 135 C BAUGB (NATURSCHUTZKOSTENERSTATTUNGSSATZUNG,) - NKS - ZU ERMIT-
TELN UND ZU BEWERTEN.

TEXTLICHE HINWEISE

1. ES WIRD EMPFOHLEN, DIE GEBAUDEFASSADEN, GEBAUDEDACHER UND LARMSCHUTZWANDE
ZU BEGRUNEN. BEI DER BEGRUNUNG DER GEBAUDEFASSADEN UND DER LARMSCHUTZWANDE
IST DIE FLL - RICHTLINIE FUR DIE PLANUNG, AUSFUHRUNG UND PFLEGE VON FASSADENBE-
GRUNUNGEN MIT KLETTERPFLANZEN ZU BEACHTEN.

2. BEI DER PLANUNG UND DURCHFUHRUNG VON BAUMASSNAHMEN IST DIE RICHTLINIE RAS-LP 4
(RICHTLINIE FUR DIE ANLAGE VON STRAREN, TEIL: LANDSCHAFTSPFLEGE, ABSCHNITT 4:
SCHUTZ VON BAUMEN, VEGETATIONSBESTANDEN UND TIEREN BEI BAUMARNAHMEN; FOR-
SCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN E. V. KOLN, 1999) ZU BEACH-
TEN.

3. IMHINBLICK AUF DEN ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ WIRD EMPHOHLEN, AN GEEIGNETEN STELLEN
DER GEBAUDEFASSADE UND DER LARMSCHUTZWAND NISTKASTEN, NISTHOHLEN FUR VOGEL
UND SOG. SPALTENQUARTIERE FUR FLEDERMAUSE ANZUBRINGEN. DIESE SIND REGELMASSIG
ZU REINIGEN UND ZU WARTEN.

ANHANG ZUR GRUNORDNUNG: PFLANZLISTE

BAUME GRUNFLACHEN:
ACER PLATANOIDES
ACER CAMPESTRE

ACER PSEUDOPLATANUS
BETULA PENDULA
CARPINUS BETULUS
CARPINUS BETULUS
CRATAEGUS LAEVIGATA
CRATAEGUS MONOGYNA
FRAXINUS EXCELSIOR 'WESTH. GLORIE'
PINUS SYLVESTRIS
PRUNUS AVIUM

PRUNUS MAHALEB
QUERCUS PETRAEA
QUERCUS ROBUR

SALIX ALBA U. SORTEN
SORBUS ARIA

SORBUS AUCUPARIA
SORBUS TORMINALIS
TILIA CORDATA

TILIA PLATYPHYLLOS

BAUME STELLPLATZE:

ACER PLATANOIDES

CARPINUS BETULUS 'FASTIGIATA'
FRAXINUS EXCELSIOR 'WESTH. GLORIE'
PRUNUS AVIUM

QUERCUS PALUSTRIS

QUERCUS PETRAEA

QUERCUS ROBUR

QUERCUS ROBUR 'FASTIGIATA'
TILIA CORDATA 'GREENSPIRE'
TILIA CORDATA 'RANCHO!

TILIA X INTERMEDIA

TILIA X INTERMEDIA 'PALLIDA'

STRAUCHER:

CORNUS MAS

CORNUS SANGUINEA
CORYLUS AVELLANA
EUONYMUS EUROPAEA
LIGUSTRUM VULGARE
LONICERA CAPRIFOLIUM
LONICERA XYLOSTEUM
PRUNUS PADUS
PRUNUS SPINOSA
RHAMNUS CATHARTICUS
RHAMNUS FRANGULA
ROSA ARVENSIS

ROSA CANINA

ROSA GLAUCA

ROSA PIMPINELLIFOLIA
ROSA RUBIGINOSA
SAMBUCUS NIGRA
SAMBUCUS RACEMOSA
TAXUS BACCATA
VIBURNUM LANTANA
VIBURNUM OPULUS
VINCA MINOR

FASSADENBEGRUNUNG:
ARISTOLOCHIA MACROPHYLLA
CELASTRUS ORBICULATUS
CLEMATIS VITALBA

LONICERA HENRY!
PARTHENOCISSUS QUINQUEFOLIA
WISTERIA SINENSIS

LARMSCHUTZWANDBEGRUNUNG:
HEDERA HELIX

HUMULUS LUPULUS

HYDRANGEA PETIOLARIS
LONICERA CAPRIFOLIUM
LONICERA HENRYI
PARTHENOCISSUS QUINQUEFOLIA. VAR.
ENGELM.

PARTHENOCISSUS TRICUSPIDATA
RUBUS FRUTICOSUS

RUBUS IDAEUS

SICHTSCHUTZ:
PICCA ABIES
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BEBAUUNGSPLAN NR. 274 MIT GRUNORDNUNGSPLAN
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GEMASS § 10 BAUGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. GEPRUFT:  PL VST
. . . FURTH, . PL/B LIEBERS
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE STADT FURTH PL/F SCHAMICKE
MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG DR. THOMAS JUNG VPL JOCKUSCH
OBERBURGERNEISTER DR. THOMAS JUNG (OBERBURGERMEISTER M 110
GRUNFLACHE ' ( ) ANDERUNGEN: ~ DATUM:  NAME: VERFAHRENSSTAND:
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DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER BEKANNTMACHUNG NACH § 10 BAUGB IM AMTSBLATT DER STADT STELLPLATZE, BAUME, LARMSCHUTZ, LICHTIMMISSIONEN, :
® SELANZGEBOT FUR BAUME FURTHNR.  VOM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. WASSERRUCKHALTUNG toszws kL ke | (ZUR PLANANDERUNG)
, WERBEPYLON, PARKHAUS 26.11.2003 KL, KAP GEM. § 10 ABS. 1 BAUGB
DER BEBAUUNGSPLAN KANN GEMASS § 10 BAUGB JEDERZEIT EINGESEHEN WERDEN. FLURNUMMERN UND ALTE GRUNDSTUCKSGRENZEN 16.03.2006 KL
\ ) ) FURTH
\ FLACHE ZUR RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER ' )
\ STADT FURTH STADTPLANUNGSAMT FURTH, 27.01.2003
02163 P : e - 18719 oo ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES FURTH
S s oo DR. THOMAS JUNG (OBERBURGERMEISTER) SCHONER

DIPL.- ING., AMTSLEITER
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