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Wohnungsbaugesellschaft mit beschrinkter Haftung Fiirth-
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Aktivseite Bilanz
(eschaftsjshr - . Vorjzhr
g ‘ £ _ £
Anlagevermégen
Sachanlagen
Grundstieks und grundsticksgleiche ' \ '
Rashta mit Wahnbauten 2.098,598,37 : . 2,120,805,12
Grundstfeke und grundstacksgleicha ‘ ' A
Rechia mit CGaschifta- und andster Bavten | 3.687,61 : . ' 3.587,61
Andera Anlagen, Betrishe- und - . 3.084,00 , 3.984,00
Qesehifteavssiatiung '
. 2.105.277.08
Anlageverm&gen insgesamt 2.108,277,98 2.138.486,73
Umiaulvermégean
Zum Veriauf bestimmts Grundetiicks
Ty und anders Vorrate ,
. Unfaniga Lalshmgen 250,603,681 . ' 242,258,189
| | ~350.803,61

Fordarungen und sonstige
Vermdégensgegenstinde
Forderungen aus Vermistung 12,574,682 | 24,373,71
Sanstige Vemngensgegenstinds 253085 1540547 1400126
Flidissige Mittal und Bauapar- |
guthaban

/ Kasaanbestand, @uthaben bal - ‘ ‘ :

!  Kreditinstiuten 305,496,77 - ' ‘ 83.781.46

1 ‘ - ' - 305.486,77 ° .

j Rechnungsabgrenungsposten

‘% Geldbaschaffungskastan 50,49 o - 101,01

; J
Bilanzsumme | 2.676.834,22 2,482.922,35
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Bllanzsumme

10322-05K

STADT FUERTH KAEMMERET MR.923 5.3
Passivseite ‘ Bilanz
Geschaftsjahr Varjahr
- £ £ £
Elgenkapital
. Gezeichnetes Kapkal 643.205,18 643.205,19
Gewinnrickizgen
Goselizchaftevenragliche ‘
Rickiagen 109.039,84 95.536,24
davon aus dem Jahresiiberschuss Geschifisiahr ' ‘
aingestellt 11.424,85 € (V]..€ 0,00)
davon aus dem Jahresiberschuss Vorjzhr
aingasteﬂt € 2.078,85 (V].:€ 0,00) ' ‘
. Anders Gewinnrickiagen 516.339,61 . 625.379,48 504.020,45
_ daven fdr dan unverieliten Jahregfehlbetrag ‘ ‘
Varjakr entnomman € 8.391,31 {V].: € 0,00)
daven aus dem Jahrastberachuss Vorjahr
aingestellt € 18.710,47 (V].: € 0,00) ‘
unvarteilter Jahresfehibatrag Varjahr 0,00 -6.391_,31
Bllanzgewinn 102.821,81 102.821,81. 20.789,42
Etgenk‘aphal Insgegamt 1.371.406,45 1 .257.1I 59,99
Rickstellungen ’
Rilskstallungen fr Bavinstendhaltung 238,806,883 179.135,39
Sonstlga Roskstallungan 16.000,00 255.806,83 16.000,00
Verbindiichkeiten
Verbindlichkeitan gegendbar '
Krselitiastituten - 347.435,19 363.111,56
Varpindiiehkaiten gagandbar
" anderen Kreditgabem 327.718,09 . 836.2327.21
erhaltena Anzahlungen 230.242,23 220.647,53
Verbindlichkeltan aus Vamilatung 87.487,47 84.694,73 .
Verbindlichkaiten aus Llefen.mgan '
und Leistungen 53.244.11 11.438,87
Scnstigs Vervindichiatan 3.498,05  1.049,621,04 5.202,67
davon aus Steusm: ‘ ' '
{0,00) | {258,53)
davon i Rahmen der sozialen Sicharhalt: {0,00) . (106,05
Rechnungeabgranzungspasten 0 OD

_ 3 m 834,82 2.482.832,36

122,71
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Gewinn- und Verlustrechnung far die Zei
' 01.01.05 - 31.12.05 |
Geschéftsjahr . Voriahr
£ ‘ € £
Umsatzarlése :
aus der Hausbawlrtschaftung 78110417 ‘ 708.346,59
' - . 761,104,17
. Eth&hung ader Varminderung des Bestandes oo
an unferiigen Lelstunger 8.345,42 ' 46.368,65
Sanstige betrishliche Entraga | . 12852808, | . 15580283
Atiwendungen fir bezogena Lisferungen T ‘ . . .
Aufwendunigen f0r Hausbewirtschaftung 428,352,38 | : . ‘820,910,327
469.623,24 | 388.807,40
Parsonataufwand. oo
. 5) L5hna Lne Gehalter ‘ 13581 . . 66.228,67
‘ b soziae Abgaben und Aufwendungen 0,00 13531 11.511,60
filr Altsreversargungen und Unterstitzung : ' :
daven fr Altteravarsorgung
€ 0,00(VL.€ 2472,47)
Abschraibungen
af immaierialle Vormagensgaganstinde L K ' ‘ .
des Anlagevermégans und Sachanjagen 65.837,35 , e8.211,83
Sonztige betrisbliche Aufwandungen | : 256.284,585 158.293,61
Senetige Zinsen und Amfiche Ertrige | ' - 2,586,89 o 547,77
- Znsan und ahnilche Autwenduingen 12.275,34 ' 831.810,85 12,325,87
Ergabnis der gewdhnlichen | ‘ ' o 5 : ‘
Gosgchifistitigkeit . ~ 187.677,58 | 43.783,49
I constoestouem - . 23ds112 22 994,07
: Jahresbarachuifohlhatrag - 114.248,46 ‘ 20.789,42
i -
: Einstellung Ld. Gewinnrlickiage | 11,424,865 __ 000
Blianzgewinn S R 102.821,81 078042
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l.agebericht der |
Gememndtz:gen Wohnungsbaugeselischaft der mbH Furth- Stadeln
" . fiir das Jahr 2005

1. Geschﬁfts- und Rahmenbedlngungen
1.1, Gesamtwirtechaftliche Lage

Legislative Rahmenbedingungen ergeben sich aus der Energie- und Einspa-
rungsverordnung (EnEV), der Bauabzugsteuer (§§ 48-48d EStG), dem Wag-
fall der Eigenheimzulage, dem Vorhaben der Einfllhrung des Energiepasses
flir Gebdude sowie eines Antidiskriminierungsgesetzes, den Kappungsgren-
zen flr MieterhShungen (BGB), der erfolgten Einflihrung einer Verlustvorirags-
und Riickiragsbegrenzung (& 10d EStG), diverser Einzelregelungen zur Bilan-
zierung und zum Berichtswesen, dem Wegfall der degressiven Abschreibung
und dem Beschluss zu Mehrwertsteuererhdhung.

Die erste Euphorie der Menschen nach dem Regierungsbindnis der ,Groften
Koalition” scheint weitestgehend verflogen, das Vertrauen in die Politik und die
grhoffte Zukunftssicherheit der Blirger iauft Gefahr zu stagnieren. Sowohl die
Investitlonsbereitschaft der heimischen Wirtschatt, als auch der Privathaushal-
te 2eigen positive Ansétze. Dennoch bleibt die hohe Arbeitsloslgkait, die direk-
te und indirekie Belastung durch Steuern und Abgaben, sowie dis sich weitar
hegativ entwickelten Nettoldhne. Die Konsumzurlickhaltung der Biirger steht
in engem Zusammenhang mit der geringen Kauﬂcraﬂ und der anstelgenden
Verschuidung der Privathaushalte, '

Es Ist allgemein festzustellen, dass durch die gesamtmrtschaﬁliche Lage und
den Ausblick auf die Zukunft Unsicherheit bei den Menschen Uber die Belas-
tung des téglichen Lebensunterhaltes, die Bastandigkelt des Arbeitsplatzes
und Uber die Finanzierbarkeit der Kranken- Pflege- und Altersvorsorge ent-
standan ist.

1.2, 'Darstellung des Geschaftsveriaufs und des Geschifisergebnisses

Untemehmenszwack der Gememnutzlgen Wohnungsbaugesellschaft mbH
Fiirth- Stadein (im folgenden GeWo Stadeln genannt) ist vorrangig elne siche-
re und sozial verantwortbare thnversorgung der breiten Schichten der Be-
vélkerung. .

Pas voll eingezahlte Stammkapital in Héhe von 643,208,198 € wird zu 82,67%
von der Stadt Flrth, zu 13,51% von der Sparkasse Fiirth, zu 2,63% von der
Spiegelfabrik Ing, Hans Lang GmbH & Co. KG. sowie zu 1,19% von der Spiel-
warenfabrik BIG Ing. Emast Bettag gehalten. ‘

Die GeWo Stadeln ist ubenNiegend in dem Geschéfisfeld Verwaltung und Be-
wirtschaftung des eigenen Wohnungsbestandes tétig

10322-08K | | _ Seite §3
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Die Stadt Farth st Tell der fiir den mittelfrinkischen Raum wirtschaftlich be-
deutungsvollsten Drei-Stadte-Achse innerhalb Nordbayerns. Sie besteht aus -

den Stadten NUmberg, Erlangen, Firth und blldet hundesweit den siebtgrbl-
ten Wirtschaftsraum.’

fn den vergangenen Jahren hat der Standort Firth elne pasi'ﬁve Wanderungs-
bilanz, deutlich stérker als die in nichster Ndhe gelegensn Stadte Nimberg

und Erlangen erfahren. Fiirth ist als Pendlerstandort baw. prﬁferierter Wohn-
standort anzusehen.

Auch das Landesamt fiir Statistik Bayem'pmgnostizier’t filr die Stadt Fﬁrth eine
zukinftig positive Wanderungsentwicklung, Derzeait beheimatet die Stadt Firth
ca, 112.000 Einwohner, im Jahr 2020 werden es voraussichtiich ca. 120,000
Einwohner sain.

. Der Fiirther Mletl'narkt fragt derzeit primar 3-4 Zimmerwohnungan mit mindes-

tens 80 m? nach. Die Mietpreise bel Neubauten liegen durchschnitifich bei der
Erstvermletung pro Quadratmeter bel ca. 7,00 € somit also deutiich glinstiger
ale in Nimberg mit rund 8,25 € oder in Erlangen mit rund 8,00 &,

Als wesentliche Wettbewerber stehen der WBG Fiirth nieht nui‘ die anséesigen

‘Wohnungsunternehmen, sondern vielmehr auch die zahireichen Privatperso-

nen, welche ebenfa!ls Wohnraum vermieten, gegenliber.

Es bleibt abzuw:arten, welche Konsequenzen mobgliche Uriternehmensschiie-
Rungen bzw. Verlagerungen In der Region z. B, AEG Niirnberg, auf die Ent-
wickiung des regionalen Arbeitsmarkies haben werden. Selbstversténdlich
hangt die Ertragsiage des Untemehmens von diesen Fakioren ab,

Selt dem 01.01.05 besteht ein umfassender Geschéfisbesorgungsvertrag zwi-
schen der Gesellschaft und der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Flrth
mbH. Zum Jahresanfang ist der frihere Geschaftsflihrer Karl-Heinz Conrad al-
tersbedingt ausgeschleden. Zum neuen Geschéfisilihrer wurde Herr Dr, Hans

Partheimtilier bestellt.

i=inanzialla Leistungsindikatoren

Dis GeWo Stadein war im BEﬂGhtSjahl‘ in der Lage die Ergebnisse des Vorjah-
res zu bestitigen, Verbesserungen konnten in allen wesentlichen wohnungs-
wirtschaftlichen Kennzahlenberelchen erzieit werden.

Die Geschaftslelftung bewertet dle finanziellen Leistungsfaktoren als positiv

~ und geht davon aus, dass die nachsten Jahre hnlich erfolgreich verdaufen

werdan

103232-05K _ . ‘ Seitg 54
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. ' 2005 2004

Gesarntkapitairentabilitat 7.0% -0,3%
Eigenmittelrentabilitat 10 9% -1,4%
Durchschnitiiche Miete - 3,27€m - 320€m*
Leerstandsquote 0,9% 1,3%
Fluktuationsquote 7,8% - 10,4%
Instandhaltungskosten je qm - 1421 €m* - 21,91 €/m?
investitionen in den Bestand 14,21 €m? 21,91 €m?®
Zinsdeckung 1,94% 1,91%
Mietenmuttiplikator 4,08

| 420
1.4, Nichtfinanzielie Leistungsindikatoren |

Die Geschaftstatigkeit wurde im Eermhts;ahr bis auf die Geschéftsfiihrung
nicht durch eigenas Personal, sondem im Rahmen der Gaschéftsbesorgung

. durch das Personal der Wohnungabaugesellschaﬂ der Stadt Flrth mbH er-
bracht.

Wegen der geringen Misterflukiuation und der hohen Anzahl der Wohnungs—
tauschantriige im Berichisjahr unterstellt die Geschéfisflhrung eine hohe
Kundanzufriedanlheu

2, Darstellung der Lage
2.4. Ertragslage

Dle Gesellschaft verwaltet zum 31.12.2005 unveréndert 230 e:gene Wohnun-
gen und ein agengenmztes Bdro.

Insgesamt sind im Jahr 2005 22 Klndigungen und 4 Tauschantrﬁge betref
fend den eigenen vermieteten Wohnungen des Bestandes eingegangen. Be-

von 7,8% (Vi 10,4%).

Zum 31. 12 2005 stahen 2 Wohnungen der Vergabe zur Verfﬂgung Die Leer-
‘standsquote betrégt somit zum 31.12.2005 0,9% (Vj 1,3%).

Die Gesellschaft varelnnahmte im Jahr 2005 Mieten in Hohe von T€ 515,85 (Vj
T€ 507,9) einschliefiich Umlagen und Aufwendungszuschﬂssa von T€ 761,1
(Vj. TE 708,3),

Das Hausbemrtschaﬁungsergebnls ist belastet durch Eﬂﬁsschmalerungan
‘von T€ 9,1 (V] TE€6,3).

Die Unternehmeﬂsleitung‘ beurtelit die GaschﬁﬂsenhMckluné flr das Jahr 2005
als giinstig, da wesentliche Ziele des Wirtschafts- und Finanzplan erreicht
worden sind, .

Das Geschaftergebnis in Héhe von T€ 114,2 (V). T@ 20 8) {ibertrifit das im
- Wirtschafteplan prrognostuzierta Ergebms '

10322-05K Seite 35
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Fmanzlage

Dle Finanzlerungsstruktur der Geselischaft stellt sich ordentlich dar, es beste-
hen keine Kiumpenrisiken. Die Ausgewogenheit zwischean kum— mittel- und
langfristigen Darlehen Ist bei der GeWo Stadeln gegeben,

Der Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkett (nach Tllgungen) verbes-

~ serte sich gegen(iber dem Vorjahr insbesondere durch geringere Instandhal-

tungsaufwendungen und erhdhte den Finanzmittelbestand, Nach Einschét-
zung der Geschaftsleifung sind die Finanzverhéltnisse geordnet,

Vermaogenslage

Dle Gesellachalt verfligt Gber eine glinstige E:genkapitalausstattung Die Ei-

genmittelquote betrigt 60,2% (Vj.: 57,8%). Die Venmgenslage der Gasell-
schaft ist geordnet.

: Nachtragberic;ht

' Nach derzeitlgem Kenntnisstand existieren keine Vorgénge von besnnderer
Bedeutung.

Risikobericht

Rislken der kiinftigen Entwicklung

. Generell Ist im Rahmen des Portfohornanagements geplant, den Bestand

4.2

marktkonform zu halten. Sollten die geplanten Modernisierungs- und Instand-
haltungskosten Uberschriften werden, wirkt sich dies nachtellig auf die Ge-
winnsituation des Unternehmens aus, wenn diese Mehrkosten nicht durch
dauerhaft héhere Mieteinnahmen gedeckt werden kénnen,

Bei der Bewirtschaftung von Wohnungsbestinden bestehen Rislken insbe-
sondere durch erhbhte Enﬁsschmalerungen und erhihte Bevwrtsc:haftungs—
kosten, Diese kénnen zu einer Ergebnisreduktion flihren,

‘Von wesentlicher Bedeutung fir die' Zukunft des Unternehmens ist sicharlich

die Entwicklung des kommunalen Haushaltes, Es bleibt abzuwarten inwiefemn
mogliche finanzislle Schwierigkeiten der Stadt Flrth, sich auf die Gesellschaft
auswirken werden.

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine den Bestand des Unterneh-

- mens gefahrdende oder sonstige Risiken mit wesentlichem Einfluss auf die |
' Vermogens- Finanz-, und Eriragslage.

Chancen der kn.inftlgen Ent\mcklung

Da die Stadt Flrth [aut Demographiebericht der Bertelemann Stiftung auch
zuklinftig elne steigende Bevblkerungsentwickiung zu verzeichnen hat, sieht
die GeWo Stadeln |hre Chancen in der Realisierung lhrer strategischen Aus-
richtung. Durch ein akiives Porifoliomanagement wird das Unternehmen auch
zukiinftig marktkonformen Wohnungsbestand vorhalten, um-somit eine dauen—

* hafte positive Venmetungssntuataon zu gewahrlelsten

10822-08K , | : Selte 58

|



38.0KT.2886 1426 STADT FUERTH KAEMMERET ‘ MR.923 5.9

\

B, Prognosebéric;ht

Geht man davon aus, dass sich der Trend der Demographie- und Arbeit-
marktsentwicklung fortsetzt, sieht sich die GeWo Stadeln auf Grund der Sub-
‘stanz lhres derzeitigen Wohnungsbestandes in der Lage, einer zuklnftigen
Nachfrage gerecht zu werden. ‘ ‘

Firth, den30. Mérz 2006

‘Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft | |
mbH Flrth- Stadeln |

'Dr. Hans Partheimilller
Geschéaftsfilhrer

10322-05K | : | Selte 57
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F. Bestitigungsvermerk

Aufgrund unserer Priifung haben wir fiir die Bughfiinrung, den Jahresabschluss und den La-
gebericht den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk srigilt: ‘

"Nir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Variustrechnung so-
‘wie Anhang - unter Einbeziehuny der Buchflihrung und den Lagebericht der Cemeainndtzige

Wohnungsbaugessllischaft mit beschréinkter Haftung Firth-Stadeln, Fiirth-Stadeln, fir das
Geschiftsjahr vom 1.1, bis 31.12.2005 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den ergéinzenden Bestimmungen des Gessllschafisvertrags liegen in der Verantwertung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsare Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Priiffung aine Beurteilung dber den Jahresabschluss unter Einbeziehung
der Buchfilhrung und {iber den Lagebericht abzugeben. ' :

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom insti=
tut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger B
Absehlussprifung vergenommen. Danach ist di¢ Prifung so zu planen und durchzufithran,
dase Unrichtigksiten und VerstéRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
sehluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung und durch den
Lagebericht vermittelten Bildes der Vermbgens-, Finanz- und Ertragsiage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden, Bel der Festlagung der Prifungshandiun-
gen werden die Kenntnigse Uber die Geschaftstatigkeit und ber das wirtechaftliche und
rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen {iber mégliche Fehler berticksich-
tigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buehfihrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Oberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt, Die Priffung umfasst
die Beurteilung der angewandien Bilanzlerungsgrundsétze und der wesentlichen Einschat- -
zungen der gesetzlichen Vertreter sowle die Wilrdigung der Gesamtdarstellung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hin-
relchend sichere Grundiage flr unsere Beurtailung hildet. L '

_ UnSare Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt, |

Nach unserer Beurtailung auf Grund der bei der Prilfung gewonnenen Erkenninisse ent-

spricht der Jahrasabschiuss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachiung der Grundsétze ord-
nungsméRiger Buehflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der

- Varmdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesallzachaft. Der Lagebericht steht in Einklang

mit dem Jahresabschiuss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschatt und stellt die Chancen und Risiken der zuk{inftigen Entwickiung zutreffand dar.”

10322-05K . ' | ‘ Seite 18 i
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"W

Den vorstehenden Bericht haben Wir anhand der Feststellungen aus den ung dbergebenen
Unterlagen und der ung erteilten Ausklinfte nach bestem Wissen und Gewissen arstelit.

Miinchen, den 7, Juli 2006

VERBAND BAYERISCHER WDHNUNGSUNTERNEHMEN
(Baugenosgenschaften und -gesellschaften) &V,

(ﬁtzlicher Prlifungsverband
\j M s m

. (Dalheiser) ﬁ"‘ffww (Phizinger)
Wirtschaftsprifegy” &~ Y0y, “Wirtschaftsprifer
&E” f,«.—ﬂ"”" “ey, N
S i-élft Iy o
¥ 5 [ o %
¥ o | oeplrunGs. | E
2 g ‘
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e
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e ‘

Bei Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschiusses in einer von der bestatigten
Fassung abweichenden Form (einschlisfilich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf

11

as zuvor unserer arneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestéfigungsvermerk zitiert

oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; wir weisen inshesondere auf § 328 HGB hin,

10322-05K
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RN\ Qs A

E. Feststellungen aus Erweiterung des Priifungsauftrages nach
§ 53 ngshaltsgru'ndsﬁtzeges*etz

Wir haben bei unserer Priifung auftragsgemdn die Vorschriften des § 53 Abs, 1 Nr. 1'und 2
HGrG beachtet. Dementsprachend haben wir auch gepriift, ob die Geschifte ordnungs-
geméR, dh. mit der erforderlichen Sargfalt und in Ubereinstimmung mit den einschldgigen
handelsrechtlichen Vorschriften und den Regelungen des Gesellschaftsvertrages geflnhrt

worden sind.

Auf‘Folgendes waisen wir hin:

«  Der Aufsichtsrat besteht abweichend vom Gesellschafisvertrag, der ais Mindestan-
zahl acht Aufsichtsratemitglieder vorsieht, aus sechs Mitglisdern,

. Dis Mletkautionen werden von der Gesellschaft abweichend von § 551 Abs, 3 8atz 2
" BGB nicht getrennt vom eigenen Vermogen gehalten. Die Mietkautionen betragen
Zuum 31.12.2005 T€ 82,3 und sind in Hohe von T€ 77,0 durch eine selbstschuldneri- .
sche Birgschaft gesichert. Neuvertrége beriicksichtigen die vom Vermdgen der Ge-
sellschaft getrennte Anlage.

«  Die Unternehmensplanung umfasst einen einjahrigen Planungszeltraum; das Risiko-
managementsystem sowie das Berichiswesen wurden im Berichtszeitraum nicht fort-
gepflegt, da vorgesehen lst, das naue ganzheitliche Organisationshandbuch mit inte-
griertem Controlling, Flanungswesen und Reporting des Geschéftsbesorgers auf die
Gasellschaft auszudehnsn. ' ‘ -

Uber die in dem vorliegenden Bericht gebrachten Feststellungen hinaus hat'unsere Prifung -
keine Besonderheitsn ergeben, dle nach unserer Auffaseung fiir die Beurteilung der Ord-
nungsmanigkelt der Geschaftsflibrung von Bag!eutung sind.’ ‘

74 Einzelheiten unserer OrdnungsmaRigkettspriifung und zum Fragenkatalog nach
§ 53 HGrG verweisen wir auf Anlage 1, :

10322-05K | | o | | Seite 17
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Kenntnignahme des Jahresahschlusses 2005 mit Lagebaricht und des Prii-
" fungsberichtes desVerbandes durch den Aufsichtzrat R
| Der Aufeichtsrat nimmt Kenntnis vom Jahresabschlugs 2008 und vom -

Prifungsbericht des Verbandes bayerigcher Wohnungsunternehmen und

empfiehit geméf seiner Steliungnahme der Gesellschafierversammiung,

den Jahresiiberschuss in Hhe von € 114.246,46 2u beschiielen.

_Des weiteran ennpfieh'ltf ér, aus dem \fnrgenanﬁten Jahrestiberschuss
10 %, also € 11.424,85 der satzungsméfigen Ricklage und den Rest in
Héihe von € 102.821,81 derfreien Riicklage 2uzuflhren.

. ﬂ’eihstimmig' R I:lJa-Stirhn'wen‘/ I;INein-Siimmen
mit folgenden ﬁ.nderungenlErg'éinzungen':

e L LR L L L LR PEEE L LR L L AL L

...,.....................q...".l.".........qn...."i”uu"- N T N LI L LT L T L IR NPT PER R R R L EELLE RS

il. Eintrag in die Niederschrift.

Fiirth, 28,00.2006

drl/mwf’-*é

Bgny, Harimut Trager f -
- AR-Vorsitzender =~ | -

Géschitstihrer
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STELLUNGNALIWIE DES AUFSICHTSRATESZUM
. JAHRESABSCHLUSS UND PRUFUNGSBERICHT FUR DAS JAHR 200

Der Aufsichisrat hat sich im ,Geachﬁﬂéjah'r 2006 in drei Sitzungen iber die laufenden Ge-
schifte unterrichtet und Uber die nach Gesetz und Geselischafisvertrag von ihm zu ent-
scheldendan Angelegenheiten Beschlﬁsse.gafasst, ‘ Co .

- An alien Sitzungen nahm die Gesehafteflhrung tell

Der Prifungsausschuss fiihrte 2008 einmal eine Prifung in den Geschéftsraumen der Ge-
j selischaft durch. o ‘ ‘ ‘ :

(n der heutigen Sitzung des AR hat Frau Wirtschaftspriiferin/Steuerberaterin Dipl.-Kfm.
'Heide Margarete Dalhgiser vem Verband bayeriséher Wahnungsunternehmen dia Mitglle-
der des AR detailliert iber das Ergebnis der Priifung des Jahresabachltssss 2005 mit La-
‘gebericht unterrichtet, ; S : | -

Die Mitglleder des AR hehen zur Kenntnis _‘g.anl;mman, dass der Varband mit der Beurtei- -
ung der Unternehmenslage und mit der Einschétzung der Risiken durch dia Gaschiftsflin-
rung fbereinstimmt, | : : A _
Dié Mitgfieder des AR sind informiert, dass die finanzielle Lage der Gesellschaft geordnet

ist. ‘ : B o . ‘ ‘

Nach eingehender Beralung des Jahresabschlusses 2005 mit Gewinn- und.varlustrenh-.'

nung und Lagebericht wird der Jahresabschiuss 2005 gebilligt und der Geselischaflerver-
sammiung dis Annahme vorgeschiagen. ' :

Der Aufsichtarat empfienit der Geselischaftarversammiung, den Jahrestiberschuss In Hohe
von € 114.246,46 2u ,besc;hlieﬁan. o ‘ . e

‘ I !I " " ' "
Abschiieliend ampfishlt der Aufeichtsrat-gie Gesellzchafterversammiung 2u beschlisfien,
aus dem vorgenannten Bllanzgewinn 10 %, also € 11,424,665 der satzungsmapigen Rick-
" lage und den Rest In Hahe von € 102.821,21 der freien Ricklage zuzuflihren. |

Dar Geschéftsfibrung &

ie allen Mitarbéitern der WRG spricht der Aufsichterat Dank und
Anerkennmg far ' ' .

stete Arbeit aus. - | ‘

Aufsichteratevorsitzenddr |
Furth, 28, Sept, 2006 - . S
{tellung_AR_28.08.06) i _ ' ‘



,O8L0KT. 2886 14128 STADT FUERTH KREMMEREI ‘ o ‘ MR.SZ23 5.15

zu b)

GeWo Vach Gemeinniitzige Wohnungs-Baugesellschaft mit
heschrinkter Haftung '

'Anlagen 2a bis 2e
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Jahresabschluss zum 31.12.2005
’ ' Bilanz zgm 31, Dezember 2005

Aktivseite R | . Bilanz

E Geschafiajahr I Vorjahr
£ £ e

Anlagevermdégen
Immaterielie Vermdgensgegenstinde
Sachanlagen | |

Grundstitcke und grundstiicksglaiche ‘ _ -
Rechta mit Wehnkauten 1,322,794,48 1.846,235,88

Andera Anlagen, Setrisbs- und ' . :
Guauhﬁfltsauaatﬁuung 880,00 1.823,674.48 1.412,00

Finanzanfagen

Anlagevarmigen insgesamt 1.323.67448 - 1,347.647,88

Umlaufvermégen

Zum Verkauf bestimmte Grund-
stlicke und andere Vorriite

Unisrilgs Leistungen ‘ ‘ 108.215,29 05.655,57

Forderungen und sonatige

Vermigensgegenstinde
Forderungen sus Varmistung ' . 985,39 2.272,00
" Sonstige Varméganagegenstands 4.357,27 834266 . &561,72

Flilsslge Mittel und Bauspar-
guthaben

Kassanbestand, Guthaben .be[. . '
Kraditinestituten ) , A 15-09&.94 22-932|79

Ranhnungsahgmnzunﬁ:postm

Bilanzsumme 4 ‘ 1.552.328,37 1.476.070,23

10337-05K Seite 44
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Passivseite S A . Bilanz

I Geschﬁﬂ%jahr ‘ | | Vorjahr

€ € €

Elgenkapital | |
Gezelchneten Kapital | MESTASE . 11657485
Gewinnrickiagen | :
SatzungsmaBige Rbcklagen 67.542,03 : §7.54203
Andere Geninnrickiagen 3 | _eeeorezs 734.520,31 818.52527
davon aus Jahmanbe&ahum Votahr eingestellt; 47.453.0’i ‘ _ ‘ ‘ . 27.508,73
.Ilahrgsﬂherschuss | ' | | 65.15040 47.453,01
.Eiganléapital in=gesamt : 816.254,26 851.084,86
Rﬂclcstallungaﬁ
‘Rﬂckstallr.!ngen for Elsiuinstandl‘mﬂung - 39.345.42 27.765,24
Sonstige Ricksteliungen - N 12,500,00 81.845,42 9.000,00

Verbindlichkeiten

Verbindlichkelten gegenGber _ '
Kroditingtituten ‘ 400.900,30 448.170,41

Emalene Acmingsn 10140858 - o 8753208
Verbindichketen s Yemnietung 32.71390 30.050,68
Verkindlichkeiten aus Linfarungen . . '

und Lmistangen 15.394,23 . ‘ 7,832.01
Sonstige Verbindlichkejten 3.314,65 554.229,69 . 3.52405
davon aus Stewem: 0,00 ‘ ' 55,58
davon Im Rahmen der sozialen Sisharhait: 199,76 - 285,78

| 1.552.328,37 1.475.070,23

!
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Gewinn- un 5 nuna fiir die Zelt vom
: 01.01.2005 - 31 .12.2005
Geschifisjahr o | Vorjahr
£ ‘ € ®

Umsatzeridize -
8) aus der Hausbewirechafiung 284,320 27 274.212,08
Erhthung odér Verminden.ng des Bestandes |
an unferfigen Leistungen ‘ 12,550,232 7.117,05
Sonstige betrisbliche Eririge 7837 60.958,78
Aufwandungen flir bezogane Liefarungen
und Lelstungen _ : ‘

* &) Aufwendungen f0r Hausbewirechafng «117.825,78 202,648,886
Rohergebnis 179.234,18 138.641,06
Persanalaufwand .

a) Lahna und Qehalter L 1.984,07 18,497,981
b) sozials Akgaben und Aufwendungen fitr ,

Altersversorgung und Unterstatzupy BR4.75 2.578,82 ‘3.8%8,18
Abschraibungen - "
a) auf Immaterialla Vermtiganagagerisiande ,

des Anlagsvermégens und Sachaniagen _23.973,18 _23.934,18
Sonstige betriebliche Aufwendungen 67.286,68 27.601,66
Sonstige Zinsen und &hnlichs Ertrage 937,47 815,26
ZInsen und &hnliche Autwandungen | _13.120,80 1217861
Ergebnis der gewShnlichen '

. Geschiftstitigkelt CTa31217 55.605,78
Sonstige Steuemn 8.152,77 818277
Jahtastiberschuse €5.150:40 a7 455,01

T T —T . b — - — T
Seite 46
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| Lagebericht der

GeWo Vach Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft mbH Fir -

1.

1.2.

10337-05K

das Jahr 2005
Geschéfts- und Rahmenbedingungen
Gesamtwirtschaftllche Lage

Legislative Rahmenbedingungen ergeben sich aus der Energie- und Einspa-~
rungsverordnung (EnEV), der Bauabzugsteuer (8§ 48-48d EStG), dem Weg-
fall der Eigenheimzulage, dem Vorhaben der Einfiihrung des Energiepasses
fir Geb&ude sowie eines Antidiskriminierungsgesetzes, den Kappungsgren-
zen flr Mieterhdhungen (BGB), der erfolgten Einflihrung einer Verlustvortrags-
und Ricektragsbegrenzung (§ 10d EStG), diverser Einzelregelungen zur Bilan-

. Zierung und zum Berichtswesen, dem Wegfall der degressiven Abschreibung . .

und dem Beschluss zu Mehrweristeuererhdhung.

Dle erste Euphorie der Menschen hach dem Regierungsbﬁndnis,der Grofken
Koalition" scheint weltestgehend verflogen, das Vertrauen in die Politik und die
erhoffte Zukunfissicherhsit der Biirger [3uft Gefahr zy stagnieren. Sowoh! die
Investitlonsbereitschaft der helmischen Wirtschat, als auch der Privathaushal-
te zeigen positive Ansatze, Dennoch bleibt die hohe Arbeitslosigkeit, die direk-
te und indirekte Belastung durch Steuern und Abgaben, sowie die sich weitar |
negativ entwickelten Nettolhne. Die Konsumzuriickhaltung der Birger steht

in engem Zusammenhang mit der geringen Kaufkraft und der ansteigenden

_ Versc_:huldung der Privathaushalte.

Es ist allgemein fastzustellen, dass durch die gesamtwirischaftliche Lage und
den Ausblick auf die Zukunft Unsicherheit bei den Menschen tibar die Belas- -
tung des taglichen Lebensunterhaites, die Bestindigkelt des Arbeitsplatzes
und dber die Finanzierbarkeit der Kranken-, Pflege- und Altersvorsorge ent-
standenist, . '

' Darstellung des Geschiftsverlaufs und des Geschﬁfhsar‘gebnisses

Unternehmenszweck der GeWo Vach Gemeinnijtzige Wohnungsbaugesell-
schaft mbH (im fo.lgendeq GeWo Vach genannt) ist vorrangig die Errichtung
und Bewirtschaftung von Wohnungen, |

Das voll eingezahite Stammkapital in Héhe von 116.574,55 € wird zu 95.20%
von der Stadt Fiirth und 4,80% von der Erbengemelnschaft Rudolf Kraus
gehalten, .

. Die GeWo Vach Ist in dem Gieschéftsfeld Verwaltung und Bewirtschattung des

eigenen Wohnungsbestandes tatig. :

Seite 53
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Die Stadt Fiirth ist Teit ‘der fir den mittelfrankischen Raum wittschaftlich be-

- deutungsvollsten Drei-Stéidte-Achse innerhalb Nordbayerns. Sie besteht aus

den Stédten Nirmberg, Erlangen, Flrth und bildet bundesweit den siebtgrf-
ten Wirtschaftsraum. : -

In den vergangenen Jahren hat der Standort Firth eine positive Wanderungs-
bilanz, deutlich stirker als die in nachster Nahe gelegenen Stadte Nimberg
und Eriangen erfahren. Firth ist als Pendlerstandort bzw. praferierter Wohn-

Auch das Landesamt flir Statistik Bayern prognostiziett f{ir die Stadt Fiirth ejne
zuklnflig positive Wanderungsentwicklung, Derzeit beheimatet die Stadt Firth
ca. 112.000 Einwohner, im Jahr 2020 werden es voraussichtlich ca. 120.000.
Einwohner sein. = -

Der Firther Mietmarkt fragt derzeit primar 3-4 Zihmenmnhnungen mit mindes-

- tens 80 m® nach, Die Mietpraise bei Neubauten liegen durchschnittlich bei der

Erstvermietung pro Quadratmeter bei ca. 7,00 € somit aleo deutlich glinstiger
als in Niirnberg mit rund 8,25 € oder in Erlangen mit rund 8,00 €, \

Als wesentliche Wettbewerber stehen der WBG Frth nicht nur die anséssigen
Wohnungsunternehmen, sondem vielmehr auch die zahlreichen Privatperso-
nen, welche eberifalls Wohnraum vermieten, gegenliber. :

Es bleibt abzuwarten, welche Kon'sequen.éen mégliche Untemehmensschlie-‘

. Bungen bzw. Verlagerungen in der Region 2. B. AEG NUmberg, auf die Ent- .
~ wicklung des regionalen Arbeftsmarktes haben werden. Selbstverstandlich
* héngt die Ertragslage des Untemehmens von diesen Fakioren ab.

Seit dem 01.01.05 besteht ein umfassender Geschéftsbesorgungsvertrag zwi-
schen der Gesellschaft und der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Fdrth
mbH. Zum Jahresanfang ist der frilhere Geschéftsfilhrer Karl-Heinz Conrad al-
tersbedingt ausgeschleden. Zum neuen Geschaftsfiihrer wurde Herr Dr. Hans

. Partheimilier bestellt.

Finanzielle Lelstungsindikatoren

Die GeWo Vach war im Barichtsjahr in der Lage die Ergebnisse des Vorjahres
zu bestétigen, Verbesserungen konnten in allen wesentlichen wahnungswirt-
schaftlichen Kennzahienberelchen erzielt werdan. -

Pie Geschéftsleitung bewertst die finanziellen Leistungsfakioren als positiv
und geht davon aus, dass die nichsten Jahre &hniich erfolgreich verlaufen
werden. : : Co ’

10337-05K | | ‘ ~ Beite 54
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2005 ' 2004

Gesarmtkapitalrentabifitat ‘ 7,7% 0,4%
Elgenmittelrantabilitst | 10,8% -0,7%
Durchschrittliche Miete | . 377€m 3,78 €/me
Leerstandsquote | | 1,6% 1,6%
Fluktuationsquote 6,6% 08%
Instandhaltungskosten je qm : 466 €m* 26,07 €m?
Investitionen in den Bestand ' - 4,56€m* 26,07 g/m?
Zinsdeckung C ‘ | - 572% 5,15%

Mietenmultiplikator - 108 738
Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren | |

Die Geschéftstétiigkéit wurde Im-'Berichtsjah‘r nicht durch eigenes Persopal,
sondern im Rahmen der Geschéftsbesorgung durch das Personal der Woh-

- nungsbaugesellschaft der Stadt Flrth mbH erbracht, ‘ |
- Wegen der geringen Mieterfluktuation und der hohen Anzahl der Wohnungs-

tauschantrége im Berichtsjahr unterstellt die Geschaftsflihrung eine hohe
Kundenzufriedenheit, - ‘ :

Darstellung der Lage

. ' Ertrageslage

Die Gesellschaft verwaltet zum 31.12.2005 unversndert 61 Wohnungen.

Insgesamt sind im Jahr 2005 4 Kiindigungen eingegangen. Im Bezug auf den

- Gesamtbestand in Hhe von 61 Einheiten entspricht dies einer Kiindigungsra-

te in Hohe von 6,60% (Vi: 8,80%). o .

~ Zum 31.12,2005 steht 1 Wohnung der Vergabe zur Verfligung. Die Leer- j

standsquote betréigt somit zum 31.12.2005 1,6% (Vi.: 1,6%).

 Dle Geselischaft vereinnahmte Im Jahr 2005 Mieten in Hahe von T€ 1869 (V.
' T€ 182,5) einschlleRlich Umlagen und Aufwendungszuschilsse von T€ 284,3

(V]. T€ 274,2).

Das Hausbewirtschaftungsergebnis ist belastst durch Erlésschmélerungen
von T€ 1,6 (Vj.. T€ 6,1), *

Die Unternehmensleitung beurteilt die Geschéftsentwicklung fir das Jahr 2005
als glnstig, ‘da wesentliche Ziele des Wirtschafts- und Finanzplan errejicht
worden sind.

Das Geschéftergebnis in Hohe von T€ 65,2 (Vj, T€ 47,5) Gbertrifft das Im Wirt-
schaftsplan prognostizierte Ergebnis. | ‘

| ‘ . 55 -
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Finanzlage

Die Finanzierungsstrukiur der Gesellschaft stellt sich ordentlich dar, es beste-
hen keine Klumpenrisiken. Die Ausgewogenheit zwischen kurz- mittel- und
langfristigen Darlehen ist bei der GeWo Vach gegeben. -

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit (nach Tilgungen) verbes-

‘Serte sich gegendber dem Vorjahr inshesondere durch geringere Instandha)-

tungsaufwendungen und erhdhte den Finanzmittelbestand, Nach Einschat- |
zung der Geschéftsleltung sind die Finanzverhilinisse geordnet.

Vermégenslage

Die Gesellschaft verfiigt (ber eine glnstige Eigenkapitalausstattung. Die Ei-
genmittelquote betréigt 63,6% (V).: 59,6%). Die Vermdgensiage der Gesell-
schaft Ist geurdngat. ' . -
Nachtragbericht

Nach derzeitigem Kenntnisstand existieren keine Vorgénge von besonderer
Bedeutung. '

Risikobericht

Risiken der kﬁnf‘tige'n Entwicklung

" Generell ist im Rahmen' des Porffoliomanagemen‘ts geplant, den Bestand
- marktkonfarm zu halten,

Sollten die geplanten Modsrnisierungs- und Instandhaltungskosten Uberschrit-
ten werden, wirkt sich dies nachteillg auf dle Gewinnsituation des Untemeh-
mens aus, wenn diese Mehrkosten nicht durch dauerhaft héhare Mieteinnah-

men gedeckt werden kénnan, ,
- Bel der Bewirtsehaftung von Wohnungsbestéinden bestehen Risiken insbe-

sondere durch erhdhte Erldsschmilerungen und erhdhte. Bewirtschaftungs-
kosten. Diese kénnen zu einer Ergebnisreduktion flhren, '

Von wesentlicher Bedeutung fiir die Zukunft des Unternehmans ist sicherlich
die Entwicklung des kommunalen Haushaltes. Es bleibt abzuwarten inwiefern

“magliche finanzielle Schwierigkeiten der Stadt Féirth, sich auf die Gesellischaft

auswirken werden. | . | ‘
Nach heutigem Kenntnisstand' bestehen keine den Bestand des Unterneh-
mens, gefdhrdende oder sonstige Risiken mit weasentlichem Einfluss auf die
Vermdgens-, Finanz-, und Erfragslage. :

10337-05K ‘ o - Selte 56
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|
‘ ‘
‘4.2 Chancen der kiinftigen Entwicklung
i Da die Stadt Flrth laut Demographiebericht der Bertelsmann Stiftung auch
: .zukdnftig eine steigende Bevélkerungsentwicklung zu verzeichnen hat, sieht
die GeWo Vach [hre Chancen in der Realigierung Ihrer strategischen Ausrich-
' tung. Durch ein aktives Portfoliomanagement wird das Unternehmen auch zu-
kinftig marktikonformen Wehnungsbestand vorhaiten, um somit eine dauerhaf-
- te positive Vermietungssituation zu gewshrleisten.

5. Prognosebericht
- Geht man davon aus, dass sich der Trend der Demographie- und Arbeit-
marktsentwicklung forisetzt, sieht sich die. GeWo Vach auf Grund der Sub-

stanz lhres derzeitigen Wohnungsbestandes in der Lage, elner zukiinfiigen
Nachfrage gerecht zu werden.

Firth, den 04. Mai 2008

GeWo Vach Gemeinniitzige
| aft mbm

« N—
DriHans Partheimtller -
Geschaftsflhrer

10337-05K - | ‘  Seite 57
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F. Bestitigungsvermerk.

Aufgrund unserer Priffung haben wir fir die Buchfiihrung, den Jahresabschluss und den La-
gebericht den folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk ereilt;

"Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung so-
wie Anhang - unter Einbeziehung der Buchflihrung und den Lagebericht der GeWo Vach
Gemeinnlitzige Wohnungs-Baugesellschaft mit beschrénkter Haftung, Flrth, filr das Ge-

- schéftsjahr vom 1.1, bis 31.12.2005 gepriift. Die Buchfilhrung und die Aufsteliung von Jah-

resabschiuss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsverirags liegen In der Verantwortung der ge-
setzlichen Vertreter der Geselischaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von ung

durchgefiihrten Prifung gine Beurteilung liber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der

" Buehfihrung und Uber den Lagebericht abzugeben..

Wir haben unsere Jahresabschiusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vam Insti-
tut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmalfiger
Abschiusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzuflihren,
dass Unrichtigkeiten und Verstéite, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresahb-

,‘schluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfilhrung und durch den -
Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-

ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden, Bei der Fastlegung der Priifungshandiun-
gen werden die Kenntnisse Uber die Gaschﬁﬂstﬁtugkalt und tiber das wirtschaftiiche und
rechiliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwarfungen Gber migliche Fehler berlicksich-
tigt: Im Rahmen der Priifung werden dle Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in--
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Pritfung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanziemngsgrundaatza und dér wesentlichen Einschiit-

. zungen der gesetzlichen Verirater sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres-

abschlusses und des Lageberichts, Wir sind der Auffassung, dass unsars Prufung ama hin-
reichend sichere Grundlage flir unsere Beurfeilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt, - B f

Nach unserer Beurtellung aufgrund der bel der Priifung gawennenen Erkenntnisse ent-

spricht der Jahresabsehiuss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestim-
mungen des Gesellschaitsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-

nungsméiger Buchflihrung eln den tatséchlichen Verhalinissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Geselischaft. Der Lagebericht steht in Einklang
mit dem Jahresabschlusss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar."

10337-05K o o | ' Seite18
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Den vorstehenden Bericht haben wir anhand der Feststellungen aus den uns ﬁbergebenen
Unterlagen und der uns erteilten Auskinfte nach bestem Wissen und Gewissen erstelit. '

Munchen, 7, Juli 2006

VERBAND BAYERISCHER WOHNUNGSUNTERNEHMEN
(Baugenossenschaften und -gesellschafien) ey,
Gesetzlicher Prifungsverband

&, (P inQer)
rtschaftspn‘.'lfer
\:
GESETZL.
PRUFL MNEGS-
VERBAND

Bei Verbffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschluases in einer von der bestatigten
Faseung abweichenden Form (einschlieflich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf .
es zuvor unserer emeutan Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestétigungsvermerk zitiert
oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; wir weisen insbesondere auf § 328 HGE hin.
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E. Feststellungen aus der Erweiterung des Prufunlsauftrages
nach § 53 Hawshaltsgrundsatzegasetz

Wir haben bei unserer Prifung auftragsgemfall die Vorschnften des § 53 Abs, TNr, 1 und 2
HGrG beachiet. Dementsprechend haben wir auch gepriift, ob die Geschéite ordnungs-

- geman, d.h. mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschléigigen

handelsrechtlichen Vorschriften und den Regelungen dee Gesellschaftsvertrages geflihr
worden sind, ' ‘ ' - :

Auf Folgendes weisen wir hin:

. Die Mietkautionen werden von der Geselischaft abweichend von § 551 Abs, 3 Satz 2
BGB nicht getrannt vom eigenen Vermdgen gehalten. Die Mistkautionan betragen
zum 31.12,2005 T€ 31,8 und sind in HEhe von T€ 25,0 durch eine selbstschuldneri-
scha Blirgschaft gesichert. Neuvertrége berucksmhtlgen die vorm Varmégen der Ge-

‘gellschaft gstrennte Anlage.

. Der mit dem Bestétigungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31 .12.2004 ein-
schliefllich Lagebericht sowie der Gewinnverwendungsbeschluss wurden verspétet
~am 22.6.2006 zur Handelsregister eingereicht; die nach § 325 HGB vorgeschrigbe-
ne Verbffentlichung im Bundesanzeiger erfolgt zeltnah zum Prf.'lfungsende.

 ~ Die Unternehmensplanung umfasst elnen einjahrigen Planungszeltraum; das Risiko-

managemeantsystem sowie das Berlchtswesen wurden im Berichtszeitraum nicht fort-

. gepflegt, da vorgesehen ist, das neus ganzheifliche Organisationghandbuch mit inte-

griertem Controlling, Planungswesen und Reporting des Geschiftsbesorgers auf die
Gesellschaft auszudehnen,

Uber die in'dem.vorllegenden Bericht gebrachten Feststellungen hinaus hat unsere Priffung

‘kelne Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fir die Beurtellung der Ord-

nungsmﬁl‘&igkait der Geschﬁftsft'.’:hrung ven Bedeutung sind,

Zu Einzelheiten ungerer OrdnungsméRigkeitsprifung und zum Fragenkatalog nach
§ 53 HGrG verweisen wir auf Anlage 1.
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— STELLUNGNAFME DES AUFSICHTSRATES ZUM
JAHRESABSCHLUSS UND PROFUNGSBERICHT FUR DAS JAHR 2005

Der Aufsichterat hat sich im Gest:hﬁftﬁéhr 2005 in draf Sitzungen Uber die laufenden Ge-
schafte unterrichtet. und (iber die hach Gesetz uned Gesellschaftavertrag von ihm zu ent-
scheidenden Angelegenheiten Beschilisse gefasst. . .

An allen Sitzungen hahm die Gaschﬁfts_fﬂhrung tei,

Dar Prifungsaugschuss fihrte 2005 einmal eine Priffung if den Geschéftsriumen der Ge- . -
) ) ' { .

sell;chaﬂ»dur;:h. ‘ ,' ‘ ‘ | |
In der heutigen Sltzung des AR hat Frau Wirtschaftepriiferin/Steuerberaterin Dipl.-Kfm.
Helde Margerste Dalheiser vom Verbarid bayerischer Wohnrungsuntemehmen die Mi?glie-
der des AR detailliert iber das Ergebnis der Prifung des Jahresabachlusses 2008 mit La-
gebericht unterrichtet, ‘ SR . .

Dig Mitglieder des AR haben 2ur Kenntnis Qennmrﬁen, dass der Verband mit der Beurtal-
lung der Untarnehmenslage und mit der Einschatzung der Risiken durch dig Geschaftstlih-
rung bereinstimmt. | " ‘ - ‘

Die Mitgliedsr d'eé AR sind infbrmiekg, daes die finanzlelie Léga der Gesellséhaﬂ geordnet
istl . T C s ' [

Nach eingahender Beratung des Jahresabschlusses 2005 mit Gewinn- und Verlustrech-
nung und Lagebericht wird dar Jahresabschluss 2005 gebilligt und der Gesellschafterver-
sammlung die Annahme vorgesehlagen. - ' . 3 '

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Geéeils:haﬂerversammiung. den Jahrasﬂbarachusé in Hake
van € 85.159,40 2u beschliefen. . : B

Ahschllefand empfiehlt der Aufsléhtsr;at die Gessllsnﬁafterversammlung zu peschliefen,
den vorgenannten Jahrésiiberschuss der frejen Riicklage zuzufihren. o '

Der Geschaftsfl

sw% allen Mitarbaltern der WBG spricht der Aufslchtsfat Dank und

Anerkepgfing #dr die galef te Arbeit aus, | -

Werner Blof .
Aufelehtaratavorsitzender |

Filrth, 28. Sept, 2006
Stellun(s_AR_28.09.06}
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Kenntnienahme des Jahresabschlusses 2005 mit Lagekericht und des Prii-
fungsherichtées desVerbandes durch den Aufsichisrat
L. . Der Aufeichtsrat nimmt Kenntnis vom Jahresabschluss 2005 und vom
? Prifungsbericht des Verbandes bayerischer Wohnungeunternahmen und .
smpfighit gemal seiner Stellungnahme der Gesellschafterversammiung,
" den Jahresliberschuss in Hohe van € 65,189,40 zu beschlier&enl.
I;ies weiteran empfiehit or, den vorgenannten Jahrestiberschuss
der freien Ricklage zuzuftibren. ‘ L :
" elnstimmig . = Ja-Stimhen / B8 Nein-Stimmen

mit folgenden Ajhderungen/Ergénzungen: R

NS YT LIS T e R N R L AL L LA DR R AR AR LR LR R L EARANNdgnpd s andvnnarrryAbNErIIan PR tid

e e e e e R T L e L LI LR LR AR LR L e R R L L L LR AL L bbb Lk

Werner Blok ~ ' ATl
AR-Vorsitzender - S Geschaftefihrer




