SATZUNGSVERFAHREN ZUR AUSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 274 ,IKEA - EINRICHTUNGSHAUS*
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 BauGB

Nr.

BETEILIGTER / EINWENDER
ANREGUNG UND BEDENKEN

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

Herr Klaus Kett, Sonneberger Stral3e 6, 90765 Fiirth sowie 31 Mitunterzeichner:
Von Herrn Kett sowie 31 Mitunterzeichnern wurde folgende Anregungen und Be-
denken geadulert (Zitate):

,Der Stadtteil Neu- Poppenreuth darf durch die NeubaumalRhahme von bestehen-
den Ortskernen nicht noch mehr entkoppelt werden. Da dies jedoch durch den
IKEA- Neubau kaum vermeidbar ist, miissen entsprechende Ausgleichsmalinah-
men geschaffen werden. Urspringlich gingen die Bewohner hier davon aus, dass
die jetzt von IKEA beanspruchte Flache ein stadtebauliches Mischgebiet wird, in
dem auch der Gemeinbedarf eines Ortsteiles, wie Gastronomie oder Versamm-
lungsstatten, abgedeckt wird. Als Identifikationspunkt gilt der Ortskern von Pop-
penreuth, faktisch sind wir jedoch jetzt schon ein isolierter Ortsteil, der stadtebau-
lich von anderen Ortskernen abgehangt ist. Dazu kommt eine Bevdlkerungsstruk-
tur, die aufgrund der sozialen Unterschiede spannungsbelastet ist. Die Tatsache,
dass praktisch keine stadtteilbezogenen Infrastruktureinrichtungen vorhanden
sind, verhindert eine soziale Entspannung. Als Anwohner, die von der IKEA- Ver-
legung besonders betroffen sein werden, sind uns folgende Gesichtspunkte sehr
wichtig:

1. Fir das groRflachige Einzelhandelsprojekt IKEA werden massive Uberlastun-
gen des vorhandenen Stralkensystems. insbesondere flir die Ortsdurchfahrt
von Poppenreuth und der Hans-Vogel-Stralte (Richtung Flughafen, Industrie-
gebiet Bislohe, Schleichweg zur Autobahnausfahrt Ronhof, beflrchtet. Der
zeitnahe Ausbau der Wilhelm-Hoegner-Stralle mit Anschluss an das NUrnber-
ger Stadtgebiet (iber die Bamberger Strale ist deshalb mit dem Vorhaben zu
koppeln.

2. Die geplante Wilhelm-Hoegner-StralRe muss unbedingt bis zur GroRgrindla-
cher Stralle weitergebaut und mdglichst schnell an die Bamberger Stralie in
Nlrnberg angebunden werden. Ansonsten erhéht sich das ohnehin immense
Verkehrsaufkommen an der Kreuzung Im Stéckig / Hans-Vogel-Stralte / Son-
neberger Stralde Uber das Unertragliche hinaus.

Einleitend ist auszufilhren, dass im Rahmen der Austbung der Planungshoheit die Stadt gem. § 1
Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall bietet das bestehende Einrichtungshaus an der Hans-Vogel-Stralte / Pop-
penreuther Strale keinerlei Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten mehr. Die Fa. IKEA be-
absichtigt daher, sich in einem Bereich anzusiedeln, der ahnliche Vorteile hinsichtlich einer értli-
chen und Uberdrtlichen VerkehrserschlieRung bietet. Daflr erscheint innerhalb des Stadtgebietes
Flrth der Standort gegenliber dem bereits bestehenden Einrichtungshaus am geeignetsten. Fur
die beabsichtigte Nutzung sind allerdings vorher die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen.

Hierzu ist neben der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes auch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 274 erforderlich. Der Bauausschuss der Stadt Firth hat sich hierzu mit Be-
schluss vom 05.06.2002 fur die Verlagerung des IKEA- Einrichtungshauses ausgesprochen und
deshalb hierzu das Verfahren zur 91. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes eingelei-
tet.

Im Einzelnen werden die vorgebrachten Anregungen wie folgt geprift und abgewogen:

1. Die Beflrchtung wird aus verkehrsplanerischer Sicht nicht geteilt. Stérkere Belastungen sind in
Richtung Autobahnanschlussstelle Poppenreuth zu bestimmten Zeiten zu erwarten, und diese
auch nur zeitweise (Freitag Nachmittags und Samstags). In Richtung Flughafen wurde eine ge-
ringfligige zusatzliche Belastung ermittelt. Die Wilhelm-Hoegner-Stralie ist Teil der geplanten
Nordumgehung Poppenreuth und soll spater an die Bamberger Stralte in NUrnberg ange-
schlossen werden. Flr diesen Abschnitt soll nachstes Jahr gemeinsam mit der Stadt Niirnberg
das Planfeststellungsverfahren durchgefihrt werden. Der Abschnitt, der jetzt ausgebaut werden
soll, ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 273a (rechtsverbindlich seit dem
10.11.1978). Die Planung ist somit hinlanglich bekannt.

Bis die Nordumgehung vollstandig hergestellt ist (geplanter Zeitraum ca. 5 Jahre), muss der
nach Nlrnberg flihrende Verkehr wie bisher hach Westen gefiihrt werden. Auch wenn die Wil-
helm-Hoegner-Stral3e in einem ersten Abschnitt bis zum Steinfeldweg gebaut wird, ist noch
fraglich, ob diese Verbindung auch vollstandig fir den Verkehr gedffnet wird. Im letzten Bau-
ausschuss wurde darliber bereits intensiv diskutiert. (Zitat aus dem Protokoll des Bauaus-
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3.

In Hinblick auf die zuklinftig steigende Mitarbeiterzahl von IKEA selbst, nebst
den zuklnftigen Einrichtungen in den bestehenden Gebauden, und da IKEA
neben Mébeln auch ein umfangreiches Sortiment mit Kleinprodukten veraulert
(deren Kéaufer mit éffentlichen Verkehrsmitteln anfahren kénnen) sollten im
Raumordnungsverfahren zur Starkung des OPNV und zur Entlastung des
Stralkensystems wesentlich kiirzere Takte als die der vorhandenen Buslinie
178 als verbindliche Auflage gefordert werden. Anzustreben ist ein wesentlich
kiirzerer Takt der Busse sowie eine zusétzliche Buslinie als Direktverbindung
nach Nirnberg. Dadurch wird das Individualverkehrsaufkommen gemildert. Als
Ausgleich flr das steigende Gesamtverkehrsaufkommen sollen die Taktzeiten
zugunsten der Stadtteilbewohner auch am Wochenende und nachts erheblich
verkUrzt werden.

Unter dem Gesichtspunkt des Bodenschutzes ist die groRflachige Versiege-
lung flr die umfangreichen Parkplatze nicht akzeptabel. Der Bau von Tiefgara-
gen und ortsbildvertraglichen Parkpaletten kann zu einer deutlichen Reduzie-
rung der Flacheninanspruchnahme flihren.

Im Hinblick auf die kleinklimatischen Auswirkungen wirden wir Anwohner eine
Dachbegrinung auBerst begrifien.

Eine weitere Ausdehnung der IKEA- Flachen zum Siedlungsgebiet Poppen-
reuth Nord (Kindergarten, Bereich Hans-Vogel-Stralte / Im Stéckig) wird von
den Anwohnern entschieden abgelehnt. Der durch das IKEA- Vorhaben ohne-
hin dominierte und belastete Stadtteil bedarf eindeutiger Pufferzonen zwischen
IKEA und Wohngebiet. Denkbar ist hier die Konzentration von dkologischen
Ausgleichsflachen (z. B. Regenrlickhaltebecken in Form eines Teiches fir das
Regenwasser der IKEA- Dachflachen); bei baulicher Nutzung allenfalls ein
Mischgebiet oder stadtteilbezogene Einrichtungen. Die Ausgleichsflache sollte
mdglichst nahe dem IKEA- Gelande, dem ,Ursprung” der Belastung, und nicht
etwa am anderen Ende oder der Ortsmitte von Poppenreuth angelegt werden.
Ein Teich neben dem Kindergarten kénnte z. B. von den Kindern ganzjahrig
und im hinter als Schlittschuhflache genutzt werden. Der Kindergarten (Ecke
Hans-Vogel-Stralte / Im Stdckig) braucht einen Griin- Abstand, um Ubermafi-
gen Larm und Abgase fernzuhalten.

schusses vom 12.02.2003: ,Gemall SPD-Fraktion (Stadtrat Moreth) soll die Stralle zwar bis
zum Steinfeldweg gebaut, aber erst zusammen mit der Bamberger Stralte eréffnet werden.”).
Eine entgultige Entscheidung ist noch nicht getroffen. Es ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die
Einmlndung der dstlichen Poppenreuther Strale im Staubereich der Ampelanlage Wilhelm-
Hoegner-StralRe / Hans-Vogel-Strale / Poppenreuther Strale liegt. Die volle Leistungsfahigkeit
der Kreuzung Wilhelm-Hoegner-Stralte / Hans-Vogel-Strale / Poppenreuther Stralie kann vor-
aussichtlich nur dann erreicht werden, wenn die dstlichen Poppenreuther Strafle nicht mehr an-
geschlossen ist. Trotzdem soll versucht werden, ob die Kreuzung auch bei Offenlassung der
Poppenreuther StralRe funktioniert. Unabhangig von diesem Sachverhalt wird die Stadt den
Weiterbau der Wilhelm-Hoegner Stral3e zeitlich forcieren.

Bestimmt werden einige Kunden der Firma IKEA durch Poppenreuth in Richtung Nurnberger
Norden fahren. Und ebenso wird ein Teil des Verkehrs, der bisher die Poppenreuther Stralle
zur Hans-Vogel-StralBe nutzte, jetzt den Strudelweg nutzen. Umgekehrt wird die Verbindung
von der Innenstadt durch Poppenreuth zur Grlndlacher Stralke unattraktiver und ein Teil des
Verkehrs wird sich grolRrdumig verteilen. Wie bereits oben erwahnt, wird nicht davon ausge-
gangen, dass der Verkehr insgesamt in Poppenreuth zunehmen wird.

Es ist unumstritten, dass nur die Fertigstellung der Wilhelm-Hoegner-Stralte (Nordumgehung
Poppenreuth) mit dem Anschluss an die Bamberger Stralde eine Entlastung des Ortsteiles Pop-
penreuth bewirken kann. Wie bereits oben aufgefihrt, soll hierfir bereits nachstes Jahr ge-
meinsam mit der Stadt Nirnberg das Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt werden und in
ca. 5 Jahren die Verbindung tatsachlich hergestellt sein. Dann kénnte die Poppenreuther Stra-
Re Gstlich des Kreuzsteinweges gesperrt werden. Erst dann wird eine splirbare Verkehrsberu-
higung in Poppenreuth eintreten. Die Stadt Firth ist bemuht, den Anschluss der Wilhelm-
Hoegner-StralRe an die Bamberger Stralle (auf Nirnberger Stadtgebiet) zeitlich voranzutreiben.
Eine Kopplung an das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 ist jedoch aus
zeitlichen Grlinden nicht mdglich. Diesbezliglich muss die Anregung zurlickgewiesen werden.

. Ein Baurecht flir die Wilhelm-Hoegner-StralRe besteht nur bis zum Steinfeldweg (Bebauungs-

plan Nr. 273a), und kann auch nur bis dahin ausgebaut werden. Ostlich davon ein Planfeststel-
lungsverfahren vorauslaufen (éstlich Steinfeldweg bis in das Nurnberger Stadtgebiet hinein).
Zur nahren Erlauterung wird auf die 0. g. Ausfllhrungen zu Ziffer 1 verwiesen. Das ,immense
Verkehrsaufkommen® auf der angesprochenen Kreuzung soll mittels Video Uberpriift werden.
Der Einwand muss somit z. T. zurlickgewiesen werden bzw. wird berticksichtigt werden.

3. Weder die steigenden Mitarbeiterzahlen noch die Inanspruchnahme der heutigen Buslinie durch
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7. Auf den von IKEA nicht genutzten Flachen sollte eine noch fehlende Infrastruk-
tur flr das angrenzende Neubaugebietgeschaffen werden (Gemeinschafts-
haus, Platz mit Banken zum Verweilen, Laden flr den taglichen Bedarf, Cafe,
Apotheke, Arztpraxen etc). Die Chancen daflr sind durch den groRen FIa-
chenverbrauch sehr gesunken. Im Falle, dass IKEA die Gesamtflache zuer-
kannt wird, wird eine ortsnahe Ausgleichsflache gefordert.

8. Der Kindergarten muss erhalten bleiben.

9. Auf keinen Fall diirfen zuséatzlich anwohnerbelastende Einrichtungen, wie etwa
eine Tankstelle oder Nachtbars angesiedelt werden.

10. Das noch sehr intakte Ortsbild von Poppenreuth darf, auch unter denkmalpfle-
gerischen Gesichtpunkten, nicht véllig durch das IKEA- Gebaude verunstaltet
werden. Die Beschrankung der Bauhdhen und Forderungen bezliglich der
Baugestaltung sind aus Sicht der Anwohner dringend geboten.

11. Den rlickwértigen Fahr- und Verladebetrieb betrachten wir als Anwohner mehr
als kritisch (Wochenend-, Nachtbetrieb). Lade- und Anfahrtszohnen sollten so
zwischen den Baukérpern eingegliedert werden, dass eine optische und akus-
tische Abschirmung gewahrleistet ist, um zuklnftige Konflikte mit uns Anwoh-
nern zu vermeiden.

12.Die Hans-Vogel-Stralle muss ab der neuen IKEA- Einfahrt (gegentber der
Dieselstral3e) durch geeignete Malinahmen flir den Durchgangsverkehr unatt-
raktiv gemacht werden. Dadurch sollen insbesondere Lkw's vor einem verse-
hentlichem Weiterfahren gehindert werden. Diese wenden sonst lautstark rund
um die Uhr auf der Kreuzung Im Stéckig / Hans-Vogel-StralRe / Sonneberger
Stralte, oder suchen bei laufenden Motoren in Landkarten herum. Dieser Zu-
stand ist bereits jetzt eingestellt. Belegt ist dies durch Stralenschaden, verur-
sacht durch wendende Schwerlastkraftwagen.

13. Im Raumordnungsverfahren sollte Einfluss auf den Einbau gerauscharmer Ab-
luftanlagen, Kihler, Kamine etc. genommen werden.

die Anwohner rechtfertigt eine dichtere Fahrtenfolge oder gar eine neue Buslinie nach Nirn-
berg. Die ,infra flrth verkehr gmbh" hat hierzu jedoch mit Schreiben vom 04.02.2003 keine Op-
timierung angeregt. Eine entsprechende Festlegung im Rahmen der Bauleitplanung ist nicht
mdglich. Der Einwand muss daher zurlickgewiesen werden. Die Anregung wird dennoch an die
zustandige ,infra flrth verkehr gmbh" weitergeleitet.

. Zur Ermittlung von Art, Umfang und Erheblichkeit des zu erwartenden Eingriffs sowie zur Dar-

stellung mégliche Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen wurde ein Eingriffs-/
Ausgleichsgutachten im Rahmen des Satzungsverfahrens zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 274 auf der Grundlage der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach
§ 135 ¢ Baugesetzbuch (Naturschutzkostenerstattungssatzung) - NKS - erstellt.

So werden im Plangebiet im Zuge der Gestaltung der AulRenanlagen des neuen IKEA- Einrich-
tungshauses verschiedene MalRhahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
vorgesehen. Im Plangebiet werden zur Riickhaltung und Versickerung eines Teils des anfallen-
den Niederschlagswassers innerhalb der Grinflachen 3 Teiche mit einer Gesamtflache von ca.
807 m? angelegt. Die Gestaltung der Teiche erfolgt mit dem Ziel der Entwicklung naturnaher
Kleingewasser und tragt damit zur Schaffung von Biotopstrukturen im Plangebiet bei. Im Be-
reich der Kundenparkplatzanlage werden die Stellflachen fir Kraftfahrzeuge (insgesamt ca.
17.798 m?) mit versicherungsfahigen Bodenbeldgen angelegt. Hier werden im Bereich der
Stellplatze sog. Rasenkammersteine vorgesshen, die lediglich zu einer Teilversiegelung der re-
levanten Flachen fllhren. Freiflachen innerhalb des Plangebietes bleiben unversiegelt und wer-
den begriint. Weitergehende MaRnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser (z. B die
Anlage von versickerungsfahigen Fahrspuren) sind aufgrund der geringen Wasserdurchlassig-
keit des Untergrundes (ki = rd. 108 bis 107 m/s in 1 bis 2 m unter GOK) nicht mdglich. Hinsicht-
lich einer Tiefgaragen- oder Parkpalettenldsung ist auszufihren, dass wie aus der abschlieRen-
den Bewertung der Versickerungsfahigkeit des Ing. Buros IFU (Az.. A 208 667 vom 04.10.2002)
hervorgeht, im Bereich des Untersuchungsraumes die geologischen Verhaltnisse durch die
Festgesteine des Mittleren Keupers (Blasensandstein) gepragt werden. Die Felsoberkante des
Blasensandsteines liegt bereits in einer Tiefe von 2,0 m, 2,2 m bzw. 3,5 m unter der Gelande-
oberkante vor. Die Fa. IKEA Verwaltungs GmbH wird daher aus technischen (geologischen)
und wirtschaftlichen Grlinden keine Tiefgaragenlésung weiterverfolgen. Auch eine Aufstande-
rung des Einrichtungshauses scheidet laut Mitteilung der Fa. IKEA Verwaltungs GmbH aus
wirtschaftlichen Grinden aus. Sie wirde aufterdem zu einer Erhdhung des Geb&udes um ca. 3
m flihren und die Baumasse dadurch optisch deutlich vergréfern. Die Anregung hinsichtlich der
Minimierung des Flachenverbrauchs durch eine Aufstanderung oder Tiefgaragenlésung wird
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14. Die Klimaanlagen sollten auch optisch das Gesamtbild nicht stéren.

15. Auf dem IKEA- Gelande dlrfen keine Funkanlagen (z. B. Mobilfunkantennen
auf dem Werbeturm) installiert werden.

16. Der Steinfeldweg (Von der Wilhelm-Hoegner-Stralte Richtung Im Stdckig) darf
nicht wieder flr den Durchgangsverkehr ge6ffnet werden. Am Besten wére ein
FuR- /Radweg, fur Anlieger- Motorverkehr frei. Unter der Wilhelm Hoegner-
Stralke ist ein Fullganger- / Radfahrertunnel vorzusehen.

17.Die IKEA- Parkplatze mussen grofizligig begriint werden. Die Begrlinung ist
nachhaltig sicherzustellen. Es darf nicht wie auf dem bestehenden IKEA-
Parkplatz nach und nach zugeteert werden. Auch zusétzliche Gebaude durfen
nicht erstellt werden (Blechhittchen, Bierzelte etc.).

18. In die groliraumige Verkehrsplanung sind die Belange des Fahrradverkehrs zu
berlicksichtigen. Entsprechende Verbande, wie der ADFC, sind in die Planung
ernsthaft mit einzubeziehen. IKEA sollte auf seinem Gelande Radfahrwege
und Uberdachte Abstellanlagen bereitstellen. Jeder Kunde, der mit dem Rad
oder dem OPNV kommt, entlastet den Motorverkehr.

19.Die Erreichbarkeit der 6ffentlichen Einrichtungen muss fir den Stadtteil ge-
wahrleistet bleiben. Insbesondere flir Kinder, Schiiler und Verkehrsteilnehmer
mit Handycap.

20. Wahrend der Bauphase muss der Baustellenverkehr anwohnervertraglich ge-
fuhrt werden. Am Besten von der zuklnftigen Einfahrt Wilhelm-Hoegner Stra-
e aus."

daher zurlickgewiesen.

. Die Anregung wurde hiermit zur Kenntnis genommen und hatte auch im Hinblick auf die Bilan-

zierung des okologischen Eingriffs durch die BaumalRhahme weitere positive Aspekte. Seitens
der Fa. IKEA wird jedoch eine Dachbegrlinung, vorwiegend aus baukonstruktiven, unterhalts-
technischen und letztendlich wirtschaftlichen Aspekten heraus, nicht gewtinscht. Die Anregung
wird daher zuriickgewiesen.

. Hinsichtlich einer weiteren Ausdehnung der IKEA- Flachen zum Siedlungsgebiet Poppenreuth

Nord ist auszuflihren, dass zuséatzlich stidwestlich neben dem bestehenden Kindergarten eine-
ca. 1.500 m? grole Flache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung - Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen - festgesetzt wird.

Die Dimensionierung des Parkhauses als mégliche Erweiterung des Einrichtungshauses wurde
gegenlber friheren Planungen deutlich reduziert. Der Abstand zwischen dem Parkhaus und
der Grundstlicksgrenze der Gemeinbedarfsflache vergréfRert sich von urspriinglich ca. 10 m auf
nunmehr ca. 23 m. In diesem Zusammenhang sei allerdings auch darauf hingewiesen, dass in
dem betreffenden Bereich bestimmte Teile der Stellplatzanlage nur eingeschrankt, d. h. nur flr
Mitarbeiter nutzbar sind. Die Fa. IKEA hat sich jedoch gegenliber der Stadt dazu bereit erklart,
fur den Fall auf die Errichtung eines Parkhauses in dem als ,Erweiterung” bezeichneten Bereich
zu verzichten, falls sie die Grundstlicke FI. Nrn. 92/71 und 114 Gemarkung Poppenreuth erwer-
ben und auf den genannten Grundstlicken entsprechend den in Aussicht genommen Festset-
zungen des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 274 Stellplatze errichten kann.

Zur Ermittlung von Art, Umfang und Erheblichkeit des zu erwartenden Eingriffs sowie zur Dar-
stellung mdgliche Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen wird ein Eingriffs-/
Ausgleichsgutachten im Rahmen des Satzungsverfahrens zur Aufstellung des Bebbauungspla-
nes Nr. 274 auf der Grundlage der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach
§ 135 ¢ Baugesetzbuch (Naturschutzkostenerstattungssatzung) - NKS - erstellt. So werden im
Plangebiet im Zuge der Gestaltung der AuRenanlagen des neuen IKEA- Einrichtungshauses
umfangreiche MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft vorgesehen.
Die nahren Einzelheiten hinsichtlich der Lage der Grundstlicksflachen, die méglicherweise flr
einen planexternen Ausgleich herangezogen werden sollen, werden zum gegenwartigen Zeit-
punkt noch geprift und in einem zwischen der Fa. IKEA und der Stadt Flrth (vor Baubeginn)
abzuschlieflenden stadtebaulichen Vertrag benannt. Explizit werden jedoch im Plangebiet
selbst zur Rickhaltung und Versickerung eines Teils des anfallenden Niederschlagswassers
innerhalb der Griinflachen 3 Teiche mit einer Gesamtflache von ca. 807 m? angelegt. Die Ges-
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taltung der Teiche erfolgt mit dem Ziel der Entwicklung naturnaher Kleingewasser und tragt
damit zur Schaffung von Biotopstrukturen im Plangebiet bei. Eine Nutzung der Teichflachen
zum Eislaufen im Winter wird jedoch seitens der Fa. IKEA aus versicherungs- und haftungs-
technischen Grlinden nicht gewlinscht. Auch werden zur Begriinung der Stellplatzflachen sowie
der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der Grundstlicksgrenzen des
Plangebietes insgesamt ca. 500 heimische, standortgerechte Baume gepflanzt. Verwendet
werden Uberwiegend hochwachsende Laubbaumarten. Die Begrlinung der Stellplatze erfolgt
mit 1 Baum pro 6 Stellplatze, so dass eine gleichmaRige Durchgrlinung der Aullenanlagen er-
reicht wird. Die nicht zur Bepflanzung mit Baumen vorgesehenen Griinflachen (ca. 10.175 m?)
werden weitestgehend mit heimischen Strauchern bepflanzt. Zusammen mit den o. g. Baum-
pflanzungen wird damit die Voraussetzung zur Entwicklung standortgerechter Gehélz-, Ge-
busch- und Heckenstrukturen geschaffen.

In wie weit mégliche Beeintrachtigungen der naheren Umgebung durch Larm und Abgase vor-
liegen, wurde mit der schalltechnischen Untersuchung (Bericht; U010141-S5 vom 08.01.2003)
sowie in der Prognose verkehrsbedingter Immissionen (Bericht: 01-10/03-S vom 11.02.2003)
eingehend untersucht. So hat die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass die Gerausch-
immissionen in der Nachbarschaft des geplanten Einrichtungshauses Uberwiegend vom Stra-
Renverkehr bestimmt werden. So wird z. B. am Kindergarten an der Hans-Vogel-Strale der
Qrientierungswert von 50 dB(A) am Tag um 11,5 dB(A) (iberschritten. Mit dem Bau des geplan-
ten IKEA- Einrichtungshauses erhéhen sich die Gerauschemissionen der Hans-Vogel-Straie in
diesem Bereich am Tag (6-22 Uhr) um 0,1 dB(A). Das bedeutet, dass der Anteil des neuen
IKEA- Einrichtungshauses an der Uberschreitung des Orientierungswertes um 11,5 dB(A) ledig-
lich 0,1 dB(A) betrégt. Die Prognose verkehrsbedingter Immissionen belegt, dass von den un-
tersuchten Parametern wie Stickstoffdioxid, Benzol, Ru und Staub keine negativen Auswir-
kungen fur die nahere Umgebung zu erwarten sind. Die Einzelheiten hierzu sind aus den jewei-
ligen Gutachten zu entnehmen. Die Anregungen sind somit weitestgehend ber(icksichtigt.

. Die angesprochene fehlende Infrastruktur bzw. Ortsteilversorgung war urspriinglich im Bereich

der vorhandenen Bebauung an der Hans-Vogel-Stralle vorgesshen. Mangels Interesse ver-
schiedener Ladenkettenbetreiber bzw. Einzelhandler lies sich diese jedoch nicht in der ge-
winschten Form und Umfang realisieren. Eine Nutzungsmdglichkeit hierzu besteht ggf. im Be-
reich des IKEA- Altstandortes. Konkrete Nutzungstberlegungen liegen allerdings noch nicht vor.
Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen; sie kann jedoch im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens nicht gelést werden.
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8. Der Kindergarten an der Hans-Vogel-StralRe wird kinftig als Flache fir den Gemeinbedarf mit

der Zweckbestimmung - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt.
Der Kindergartenstandort wird hiermit planungsrechtlich abgesichert und bleibt damit erhalten.
Die Beflirchtung ist unbegriindet und wird somit zurlickgewiesen.

9. Da von Seiten der Stadt im dortigen Bereich nicht beabsichtigt ist, Einrichtungen wie Tankstellen

oder Nachtbars anzusiedeln, ist die Beflirchtung unbegriindet und wird daher zurlickgewiesen.

10. Der Bebauungsplan Nr. 274 beinhaltet entsprechende Festsetzungen hinsichtlich einer orts-

bildvertraglichen Baukdrperhéhe, Baugestaltung und Durchgrinung des Baugebietes.

In diesem Zusammenhang ist jedoch auch zu bericksichtigen, dass aufgrund der allgemein
bekannten Gestaltungs- ,Konzept- und Architekturvorgaben seitens der Fa. IKEA sowie der
GréRe des Projektes sich die stadtebaulichen sowie die orts- und landschaftsgestalterischen
Anforderungen bzw. Anspriiche an die Einflgung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild
kaum realisieren lassen werden. Bezilglich einer Einbindung des Vorhabens in das historische,
typische und charakteristische Ortsbildes wird ausgefiihrt, dass die (voraussichtliche) maxima-
le Geb&udehdhe 14,5 m betragen wird und flir den IKEA- Werbeturm eine maximale Héhe von
ca. 29,0 m (Oberkante Werbeschriftzug Uber der Gelandeoberkante) vorgesshen ist. Der ei-
gentliche Werbetrager am Gebaude befindet sich in einer Héhe von ca. 9,0 m. Die Fernwir-
kung des Einrichtungshauses bzw. der Werbeanlagen am Gebaude selbst, ist aufgrund der re-
lativ niedrigen Héhe als gering einzuschéatzen.

Das denkmalgeschlitzte Ensemble umfasst den Kern des Straltendorfes Poppenreuth, dessen
Hauptachse von ein- bis zweigeschossigen Giebelhdusern samt ihren Hofmauern einge-
schlossen wird. Die Silhouette des Ortsteiles Poppenreuth wird insbesondere durch die z. T.
spatmittelalterliche Evangelisch- Lutherische Pfarrkirche St. Peter und Paul mit ihrem ca. 55 m
hohen Turm und dem ca. 15 m hohen Kirchenschiff gepragt.

Der Kirchenturm des Ortsteiles Poppenreuth wird den Werbeturm der Fa. IKEA um 26 m (iber-
ragen und somit auch weiterhin fur das Orts- und Landschaftsbild aus éstlicher Richtung (Ecke
Kreuzsteinweg / Poppenreuther Stral3e) pragend sein.

Ein signifikanter Eingriff in das historische Ortsbild ist nicht zu erwarten (vgl. Fotomontage).
Das sidliche und stidwestliche Umfeld von Poppenreuth ist seit Jahrzehnten von gewerblicher
Bebauung gepragt. Die historische Bebauung von Poppenreuth reicht nicht an diese Bereiche
heran, auch nicht an das klnftige IKEA- Grundstlick. Die Anregung wird daher zurlickgewie-
sen.
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1.

12.

13.

Im Rahmen des Satzungsverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 wird Uber
entsprechende Gutachten nachgewiesen und Uber Festsetzungen und bautechnische MaR-
nahmen sichergestellt, dass eine optische und akustische Abschirmung gewahrleistet ist. In
wie weit mdgliche Beeintrachtigungen der Umgebung durch Larm und Abgase vorliegen, wur-
de mit der schalltechnischen Untersuchung (Bericht; U010141-S5 vom 08.01.2003) sowie in
der Prognose verkehrsbedingter Immissionen (Bericht: 01-10/03-S vom 11.02.2003) einge-
hend untersucht. So hat die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass die Gerauschim-
missionen in der Nachbarschaft des geplanten Einrichtungshauses (iberwiegend vom Stra-
Renverkehr bestimmt werden. Die Beurteilungspegel der Gerausche aus dem Betrieb des
Einrichtungshauses (iberschreiten ohne Larmschutzmalinahmen in der Nacht an funf Gebau-
den die Orientierungswerte des Beiblatt 1 zu DIN 18005-1. Ursache hierflr ist der Liefer- und
Ladebetrieb. Aus diesem Grund wird am Fahrweg der Liefer- Lkw und im Bereich der Anliefe-
rung ist eine ausreichend dimensionierte Larmschutzwand errichtet. Die Anregung ist somit
berlicksichtigt.

Die neue IKEA- Einfahrt liegt nicht gegenlber der Dieselstralle sondern weiter stidlich. Der
IKEA- Lieferverkehr wird auch nicht Uber die Hans-Vogel-Strale, sondern (iber die BAB A 73,
Poppenreuther Stralke und Wilhelm-Hoegner-Stralte abgewickelt. Die Beschreibung des heu-
tigen Zustandes mag zwar zutreffen, hat aber mit der IKEA- Neuansiedlung kaum etwas zu
tun. Die Anregung wird hiermit zur Kenntnis genommen, kann jedoch im Rahmen des vorlie-
genden Bebauungsplanverfahrens nicht geldst werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 274 beinhaltet unter den textlichen Festsetzungen Zif-
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14.

15.

16.

17.

fer 9.1 - Larmschutz entsprechende Festsetzungen bzw. MalRnahmen zur Ausgestaltung der
raumlufttechnischen Anlagen. Die Anregung ist somit beriicksichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 274 beinhaltet unter den textlichen Festsetzungen Zif-
fer 2.3 - Mal} der baulichen Nutzung entsprechende Festsetzungen (Hhenbeschrankung)
bezliglich dieser Bau- und Gebaudeteile. Die Anregung ist somit ber(icksichtigt.

Die Anregung wurde der Fa. IKEA mit Schreiben des Baureferates vom 28.10.2002 mitgeteilt.
Die Fa. IKEA hat in diesem Zusammenhang dargelegt, dass keine Nutzungsrechte an Mobil-
funkanbieter vergeben werden. Ein ganzlicher Ausschluss von Mobilfunkanlagen im Bebau-
ungsplan ist - insbesondere im Bereich eines Sondergebietes fir ein Einrichtungshaus - aus
stadtebaulichen Grlinden schwer zurechtfertigen. Die Beflirchtung wird daher zurlickgewie-
sen.

Ein Durchgangsverkehr im Bereich des ndrdlichen Steinfeldweges ist aus verkehrsplaneri-
scher Sicht nicht vorgesehen. Auch ist ein Ful-/ Radweg-Tunnel unter der Wilhelm-Hoegner-
Stralke weder vorgesehen noch verkehrsplanerisch sinnvoll. Der Einwand wird daher zur(ick-
gewiesen.

Zur Begriinung der Stellplatzflachen sowie der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern werden im Plangebiet insgesamt ca. 500 heimische, standortgerechte Baume ge-
pflanzt. Verwendet werden Uberwiegend hochwachsende Laubbaumarten. Die Begriinung der
Stellplatze erfolgt mit 1 Baum / 6 Stellplatze, so dass eine gleichméaige Durchgriinung der
AuRenanlagen erreicht wird. Die nicht zur Bepflanzung mit B&umen vorgesehenen Griinfla-
chen (ca. 10.175 m?) werden weitestgehend mit heimischen Strauchern bepflanzt. Zusammen
mit den o. g. Baumpflanzungen wird damit die Voraussetzung zur Entwicklung standortge-
rechter Gehélz-, Geblisch- und Heckenstrukturen geschaffen. Im Bebauungsplan wird die
konkrete Flachenflachennutzung des Kundenstellplatzes mit Fahrbahnen, Stellplatzflachen
und Baumstandorten explizit vorgegeben. Diese grinordnerischen MalRhahmen sind zudem
Bestandteil der naturschutzfachlichen Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung. Jegliche Abweichung
hiervon macht eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich, de-
ren ,Zulassigkeit’ im Rahmen eines bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens zu prifen ist.
Die Bedenken werden hiermit zur Kenntnis genommen und werden weitestgehend ber(ick-
sichtigt.
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18. Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt keine Aussagen zur groRraumigen Verkehrspla-

19.

20.

nung bzw. zu den Belangen des Fahrradverkehrs. Dies ist auch nicht die Aufgabe des vorlie-
genden Bebauungsplanes. Die Anregung wird hiermit aus verkehrsplanerischer Sicht zur
Kenntnis genommen und auch der Fa. IKEA mit Schreiben des Baureferates vom 28.10.2002
mitgeteilt. Der ADFC ist im Ubrigen in samtliche groRraumigen Radwegeverkehrsplanungen
eingebunden. Die Anregung wird daher zurlickgewiesen.

Die Erreichbarkeit von éffentlichen Einrichtungen ist auch nach der Errichtung eines IKEA- Ein-
richtungshauses nach wie vor moglich. Der Einwand wird daher als unbegrindet zurlickgewie-
sen.

Die Anregung wurde hiermit zur Kenntnis genommen und auch der Fa. IKEA mit Schreiben
des Baureferates vom 28.10.2002 mitgeteilt. Die Angelegenheit ist allenfalls mit der Fa. IKEA
zu besprechen und anzuregen, aber kein Thema flir ein Bebauungsplanverfahren zur Ansied-
lung eines Mébelmarktes. Die Anregung ist nicht bebauungsplanrelevant und muss daher zu-
rlickgewiesen werden.
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