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Jahresabschluss und Priifungsbericht 2006
Entlastung des Vorstandes

L. Beschluss des Stiftungsausschusses der Kénig LLudwig TIT.
und Konigin Marie Therese Goldene Hochzeitsstiftung

Die Mitglieder des Stiftungsausschusses bestdtigen, eine Ausfertigung des Ge-
schiftsberichtes 2006 und des Prifungsberichtes der Wirtschaftsprifungsge-
sellschaft Diinkel, Schmalzing & Partner liber die Durchfithrung der Prifung
des Jahresabschlusses 2006 erhalten zu haben.

Mit Befriedigung wird festgestellt, dass die Wirtschaftsprifungsgesellschaft den
Bestatigungsvermerk ohne Anderungen im Geschéftsbericht uneingeschrankt
erteilt hat und die Finanz- und Vermdgensverhdéltnisse der Kénig Ludwig Stif-
tung nach wie vor in Ordnung sind.

Gemal § 8, Abs, 7 h der Satzung der Konig Ludwig Stiftung wird der Jahres-
abschluss gutachtlich festgestellt und der ausgewiesene Jahresgewinn in Hohe
von € 285.381,46 in die freie Ricklage empfohlen,

GemaB § 8, Abs. 7 i wird dem Vorstand der Kénig Ludwig Stiftung fiir das Jahr
2006 Entlastung erteilt.

Die Mitglieder sprechen dem Vorstand Dank und Anerkennung fir die geleiste-
te Arbeit aus.

11, Eintrag in die Niederschrift.
Flarth, 12. Juli 2007

Stellvéirtr. Vo nder

Hartmut Trdger
Blrgermeister
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Bilanz zum 31. Dezember 2006 Konig Ludwig lll. und K&:

Aktiva
31.12.2006 Vorjahr
€ € TE
A. ANLAGEVERMOGEN
I IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE 13.058,37 9.8
II. SACHANLAGEN
1. Grundsticke, grundsticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 19.754 161,08 16.978.3
2. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten 141,966 27 140.8
3. Technische Anlagen und Maschinen 262 470,66 0.0
4. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstatiung 815,51 1.2
5. Bauvorhereitungskosten 24 568,85 58
6. Geleistete Anzahiungen und Anlagen im Bau 470.364 93 20.654.347.30 0.0
Il EINANZANLAGEN
Andere Finanzanlagen 70,00 0.1

20.667.47567 17.136.0

B. UMLAUFVERMOGEN
I. ZUM VERKAUF BESTIMMTE GRUND-
STUCKE UND ANDERE VORRATE

Unfertige Leistungen 845.373,81 820,3
II. FORDERUNGEN UND SONSTIGE
VERMOGENSGEGENSTANDE
1. Forderungen aus Vermietung 60.464,37 1051
2. Sonstige Vermbgensgegenstande 14.104,83 74.569 20 249
. KASSENBESTAND, GUTHABEN BEI KREDITINSTITUTEN 85.508,86 484,4

1.005.451,87 1.414,7

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Geldbeschaffungskosten 103.288,00 84,9
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 2.4
103.288,00 87,3

21.776.215,54 18.638,0




nigin Marie Therese Goldene Hochzeitsstiftung, Flirth

Anlage |

Passiva
31.12.2006 Vorjahr
€ € T€
A. EIGENKAPITAL
| GEZEICHNETES KAPITAL 76.693,78 767
II. GEWINNRUCKLAGEN
1.SatzungsmaRige Rucklagen 76.693,78 76,7
2. Andere Gewinnrucklagen 5.571.964 60 6.048.0
. JAHRESUBERSCHUSS 285 381,46 522 9
7.010.73362 __ 67253
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Rickstellungen fir Bauinstandhaktung 1.254.147 93 1.238.1
2. Sonstige Ruckstellungen 19.500,00 14,5
1.273.647 93 12528
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 11.532.824,50 87821
2. Verbindlichkeiten gegenilber anderen Kreditgebern 421.014 48 488 4
3. Erhaltene Anzahlungen _ 882.912,32 8202
4. Verbindlichkeiten aus Vermigtung _ 44 470,75 34,3
5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 589.856,49 535,1
6. Sonstige Verbindlichkeiten 75547 0.0

13.491.833,99

10.660,1

21.776.215.54

18.638.0




Algge

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr 2006

Kénig Ludwig Ill. und Kénigin_Marie Therese Goldene Hochzeitsstiftung, Fiirth

- Umsatzerlose

aus der Hausbewirtschaftung

. Erhdhung des Bestandes an unfertigen Leistungen
. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehélter
b} soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und Unterstitzung

. Abschreibungen auf immaterielle Vermbgensgegen-

stande des Anlagevermodgens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

_Ertrage aus Ausleihungen des Finanzaniagevermégens
. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

10.
11.
12.
13.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis gder gewshnlichen Geschéaftstatigkeit

Sonstige Steuern

Jahresltberschuss

Anlage !

Vorjahr

€ £ T€

291528447 27427
2509970 1,5
42143767 3865
1567.82577 12776
5.393,30 10,1
880,07 6.273,37 1.1
575.805,01 450,0
5750908,88 5738

3,85 0.0

5.810,70 80

28690344 1973
35572992 5888

70.348,46 65,9

28538146 5229
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Anlage IV/1

Lagebericht
der
Konig Ludwig lll. und Koénigin Marie Therese
Goldene Hochzeitsstiftung fiir das Jahr 2006

Geschafts- und Rahmenbedingungen
Gesamtwirtschaftliche Lage

Im Jahr 2006 hat sich die deutsche Wirtschaft deutlich belebt. Nachdem das Brut-
toinlandsprodukt (BIP) im Jahr 2005 nur um 0,9 % gewachsen ist, stieg das BIP im
Jahr 2006 um 2,7 %, obwohl im Vergleich zum Vorjahr 2 Arbeitstage weniger zur
Verfagung standen. Dies ist die starkste wirtschaftliche Belebung seit dem Jahr
2000. Anders als in den Vorjahren leistete die inlandische Verwendung (+1,5%} ei-
nen groBeren Teil zum BIP-Wachstum als der AuBenbeitrag (+1,1 %j). Dies ist ins-
besondere darin begrindet, dass die Bruttoanlageinvestitionen, insbesondere die
Ausristungs- und Bauinvestition, so stark gestiegen sind wie noch nie nach der
Wiedervereinigung. Auch die privaten Konsumausgaben und die Konsumausgaben
des Staates haben zu dem Anstieg beigetragen.

Das Haushaltsdefizit wird die Kriterien des Maastricht-Vertrages erstmals seit dem
Jahr 2001 wieder erfillen. Der festgelegte Referenzwert von 3 % fur das Staatsde-
fizit wurde um 1,3 %Punkte unterschritten, somit liegt die Defizitquote des Staates
bei 1,7 %.

Die Fruhjahrsprognosen fiir das abgelaufene Jahr wurden deutlich Gberboten. Fur
das laufende Jahr revidierten die Wirtschaftsforschungsinstitute ihre Prognosen
deutlich nach chen und sagen einen ldnger anhaftenden Konjunkturaufschwung fur
Deutschland voraus.

Die Arbeitslosenquote lag im Dezember 2008 bei 9,6% (11,7 %). Im Jahresdurch-
schnitt waren knapp 4,5 Millionen Menschen ohne Arbeit, das sind 374.000 weniger
als im Vorjahr. Die positive Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt hélt an und hat meh-
rere Ursachen. Zum einen wurden viele Arbeiten aufgrund der Mehrwertsteuerer-
hshung auf das Jahr 2006 vorgezogen, zum anderen hatte das vergleichsweise
milde Wetter positiven Einfluss auf die Bau- und baunahen Bereiche, die Bauin-
vestitionen sind seit Jahren erstmalig wieder um 4,2 % gestiegen. Hinzu kommt der
konjunkturell bedingte Aufbau sozialversicherungspflichtiger Beschaftigung.
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Darstellung des Geschéaftsverlaufs und des Geschiftsergebnisses

Die Kénig Ludwig Ill. und Koénigin Marie Therese Goldene Hochzeitstiftung Fiirth (im
folgenden KLS oder Stiftung genannt) wurde am 11.02.1918 vom Geheimen Hofrat
Alfred Nathan gegriindet und mit EntschlieRung des Kéniglich Bayerischen Staats-
ministerium am 24.06.1918 genehmigt. Sie ist eine rechtsfahige 6ffentliche Stiftung
des birgerlichen Rechts.

Zweck der Stiftung ist vorrangig, eine sozial verantwortbare Wohnungsversorgung
der Bevdlkerung der Stadt Furth, insbesondere kinderreicher Familien, sicherzu-
stellen. Die Tatigkeit der Stiftung ist auf den &rlichen Bereich der Stadt Flirth be-
schrankt.

Das vom Griinder eingebrachte Stiftungskapital betragt unverandert DM 150.000,00
bzw. € 76.693,78.

Die KLS ist uberwiegend in foigenden Geschaftsfeldern tatig:

- Verwaltung und Bewirtschaftung des eigenen Wohnungsbestandes
- Modernisierung, instandhaltung der Verwaltungseinheiten
- Aktives Portfoliomanagement durch gezielte An- und Verkaufe

Die Stadt Furth ist Teil der fur den mittelfrankischen Raum wirtschaftlich bedeu-
tungsvollsten Drei-Stadte-Achse innerhalb Nordbayerns. Sie besteht aus den
Stadten Nurnberg, Erlangen, Firth und bildet bundesweit den siebtgroften Wirt-
schaftsraum.

In den vergangenen Jahren hat der Standort Furth eine positive Wanderungsbilanz,
deutlich stérker als die in nachster Nahe gelegenen Stadte Nurnberg und Erlangen
erfahren. Fiirth ist als Pendlerstandort bzw. praferierter Wohnstandort anzusehen.

Auch das Bayerische Landesamt fur Statistik prognostiziert fur die Stadt Furth eine
zuklnftig positive Wanderungsentwicklung. Die Stadt Flrth hat zum Jahresende
113.707 Einwohner, 308 mehr als noch Ende 2005 beheimatet, im Jahr 2020 wer-
den es voraussichtlich ca. 120.000 Einwohner sein.

Lebhaft hat sich in 2006 die Bautatigkeit in der Stadt entwickelt. So ist der Woh-
nungsbestand um 740 Einheiten auf 58.364 gestiegen. Fast verdoppeit hat sich
2006 gegeniber dem Vorjahr die Zahl der neu errichteten Ein- und Zweifamilien-
hauser.
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Der Further Mietmarkt fragt derzeit primar 3-4 Zimmerwohnungen mit mindestens
80 m? nach. Die Mietpreise bei Neubauten liegen durchschnittlich bei der Erstver-
mietung pro Quadratmeter bei ca. 7,00 € somit also deutlich ginstiger als in Num-
berg mit rund 8,25 € oder in Erlangen mit rund 8,00 €.

Als wesentliche Wettbewerber stehen der KLS nicht nur die ansassigen VWoh-
nungsunternehmen, sondemn vielmehr auch die zahlreichen Privatpersonen, welche
ebenfalls Wohnraum vermieten, gegenfiber.

Es bleibt abzuwarten, welche Konsequenzen mégliche UnternehmensschlieBungen
bzw. Verlagerungen in der Region, auf die Entwicklung des regionalen Arbeits-
marktes haben werden. Selbstverstandlich hangt die Ertragslage der Stiftung von
diesen Faktoren ab.

Auch im Berichtsjahr unternahm die KLS umfangreiche Modernisierungsmafnah-
men. Das Investitionsvolumen der ganzheitlichen MaRnahmen beléauft sich auf 4,7
Mio. €, wobei in 2006 3,1 Mio. € (Vj. 3,8 Mio. €) angefallen sind. Neben der Haus-
technik wurden ebenfalls die Bestandteile Geb&audehille, Allgemeinbereiche und
Aufienanlagen modemisiert.

Finanzielle Leistungsindikatoren

Im Jahr 2006 wurde die Investition in den Bestand fortgesetzt. Dies wirkt sich inzwi-
schen positiv aus bei der Kennzahl ,Durchschnittliche Miete".

Die Geschaftsleitung bewertet die finanziellen Leistungsfaktoren als posittiv und
geht davon aus, dass die durchschnittliche Miete sich weiterhin verbessern wird.

2004 2005 2006
Gesamtkapitalrentabilitat 7.7% 50% 2.7%
Eigenmittelrentabilitat 13,5% 9,2% 3,6%
Durchschnittliche Miete 3,56 €/m? 3,91 €/m? 4,14 €/m?
Leerstandsquote 2,8% 8,0% 6,1%
Fluktuationsquote 10,0% 7.8% 13,4%
Instandhaitungskosten je gm 8,75 €/m? 10,10 €/m? 16,10 €/m?
Investitionen in den Bestand 92 79 €/m? 112,38 €/m* 91,15 €m?
Zinsdeckung 6,93% 9,65% 12,92%

Mietenmuftiplikator 7,27 8,86 8,96
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Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Die Geschaftstatigkeit wurde im Berichtsjahr bis auf die Geschaftsfuhrung nicht
durch eigenes Personal, sondemn im Rahmen der Geschéaftshesorgung durch das
Personal der Wohnungsbaugeselischaft der Stadt Farth mbH erbracht.

Aufgrund der nach wie vor hohen Nachfrage nach modernisierten Wohnungen
unterstelit die Geschaftsfuhrung eine hohe Kundenzufriedenheit.

Darstellung der Lage
Ertragslage

Die Stiftung verwaltet zum 31.12.2006 739 (Vj. 729) eigene Wohnungen, 4 (V]. 4}
gewerbliche Einheiten, 55 (V). 53) Garagen und 181 (Vj. 162) Stellplatze.

Die Stiftung vereinnahmte im Berichtsjahr Mieten in Hohe von T€ 20514 (V]
T€ 1.931,9). EinschlieRlich Umiagen vereinnahmte die Stiftung Umsatzerlose aus
der Hausbewirtschaftung in Héhe von T€ 2.915,3 (Vj. T€ 2.742,7).

Das Hausbewirtschaftungsergebnis ist belastet durch Erlésschmalerungen von
T€ 173,4 (V). TE 127 6).

Die Unternehmensieitung beurteilt die Geschéftsentwicklung fur das Jahr 2006 als
glnstig, da wesentliche Ziele des Wirtschafts- und Finanzplanes erreicht worden
sind.

Der Jahresiiberschuss in Héhe von T€ 2854 (Vj. T€ 522,9) Ubertrifft das im Wirt-
schaftsplan prognostizierte Ergebnis (+ 179 T€).

Finanzlage

Die Finanzierungsstruktur der Stiftung stellt sich ordentlich dar, es bestehen keine
Klumpenrisiken. Die Ausgewogenheit zwischen kurz- mittel- und iangfristigen
Darlehen ist bei der KLS gegeben. Der Cash-Flow (DVFA/SG) betragt zufrieden-
stellende T€ 946 (Vj. T€ 1.242).

Die Finanzverhaltnisse sind geordnet.

Vermégenslage

Die Stiftung verfugt Uber eine glnstige Eigenkapitalausstattung mit 32,2 % (V].
36,1 %). Die Eigenmittelquote betragt gar 38,0% (Vj. 42 7%). Die Vermbgenslage
der Stiftung ist geordnet.
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Nachtragbericht

Mit Kaufvertrag vom 14.12.2006 und mit Ubergang zum 1.1.2007 kaufte die Stiftung
mehrere Grundsticke in der Neumann- und FeldstraBe von der Stadt Firth. An die-
sen war die Stiftung bis dato erbbauberechtigt. Die finanziellen Verpflichtungen aus
den Erbbauzinsen werden deshalb kunftig geringer ausfalien.

Risikobericht
Risiken der kiinftigen Entwicklung

Generell ist im Rahmen des Portfoliomanagements geplant, den Bestand markt-
konform zu halten.

Ziel des Portfoliomanagements ist es, den Objektbestand der Stiftung unter
Beriicksichtigung der aus der technischen Bestandsaufnahme gewonnenen Er-
kenntnisse, der Standortqualitat, des Darlehensportfolios und der wirtschaftlichen
Kennzahlen zu segmentieren, um daraus Strategien wie Investition oder Veraule-
rung abzuleiten. Objekte mit niedriger Standortqualitat oder niedrigem Objekt-
standard sollten dann verdu®ert werden, wenn der durch einen Verkauf erzielbare
Gewinn hoher als die langfristig zu erwirtschaftenden Gewinne ist.

Soliten die geplanten Modernisierungs- und Instandhaltungskosten Oberschritten
werden, wirkt sich dies nachteilig auf die Gewinnsituation der Stiftung aus, wenn
diese Mehrkosten nicht durch dauerhaft héhere Mieteinnahmen gedeckt werden
kénnen.

Bei der Bewirtschaftung von Wohnungsbesténden bestehen Risiken insbesondere
durch erhthte Erldsschmalerungen und erhohte Bewirtschaftungskosten. Diese
kénnen zu einer Ergebnisreduktion fuhren.

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine den Bestand der Stiftung geféhr-
denden oder sonstigen Risiken mit wesentlichem Einfluss auf die Vermogens-, Fi-
nanz-, und Ertragslage.

Chancen der kiinftigen Entwicklung

Da die Stadt Furth laut Demographiebericht der Bertelsmann Stiftung auch zukunf-
tig eine steigende Bevélkerungsentwicklung zu verzeichnen hat, sieht die KLS lhre
Chancen in der Realisierung ihres Stiftungszweckes. Durch ein aktives Portfolioma-
nagement wird die Stiftung auch zukinftig marktkonformen Wohnungsbestand vor-
halten, um somit eine dauerhafte positive Vermietungssituation zu gewéhrleisten.
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Prognosebericht

Geht man davon aus, dass sich der Trend der Demographie- und Arbeitmarktsent-
wicklung fortsetzt, sieht sich die KLS aufgrund der Substanz ihres derzeitigen
Wohnungsbestandes in der Lage, einer zukinftigen Nachfrage gerecht zu werden.

Im Rahmen von gezielten Modernisierungsmalnahmen wie z. B. barrierefreien
Wohnungen flr dltere Mitmenschen verfolgt die KLS die Strategie, mittelfristig ein
ausgewogenes Mieterklientel zu beherbergen.

Die Geschaftsfuhrung strebt auch im Geschaftsjahr 2007 ein positives Jahreser-
gebnis an.

Bericht iiber die Erfiillung des Stiftungszweckes
gemiB § 4 Absatz 2 Nr. 3 AVBayStG

Das Grundstockvermagen der Stiftung konnte ungeschmalert erhalten werden. Die
Stiftungsmittel wurden satzungsgemaf verwendet.

Furth, den 29. Juni 2007

TS

Geschéaftsfuhrer/ Vorstand
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BESTATIGUNGSVERMERK

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht der

Koénig Ludwig lll. und Kénigin Marie Therese
Goldene Hochzeitsstiftung,
Rechtsfahige &ffentliche Stiftung des burgerlichen Rechts

Farth,

fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2006 geprift. Durch Artikel 25
Absatz 3 BayStG wurde der Prifungsgegenstand erweitert. Die Prafung erstreckt sich da-
her auch auf die Erhaltung des Stiftungsvermégens und die satzungsgemalte Verwen-
dung der Ertrage des Stiftungsvermdgens und der sonstigen Stiftungsmittel. Die Buchfuh-
rung und die Aufsteliung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechilichen
Vorschriften und den erganzenden Regelungen in der Satzung liegen in der Verantwor-
tung der gesetzlichen Vertreter der Stiftung. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefithrien Prifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbe-

ziehung der Buchfuhrung abzugeben.

Wir haben die Jahresabschlussprufung nach § 317 HGB und Artikel 25 BayStG unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (JDW) festgestellien Grundséatze ord-
nungsmaRiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufahren, dass Unrichtigkeiten und VerstoQe, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfuhrung
vermittelten Bildes der Vermagens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt
werden kann, ob die Anforderungen, die sich aus der Erweiterung des Prafungsgegen-
standes nach Arikel 25 Absatz 3 BayStG ergeben, erfllit wurden.

Bei der Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaéfts-
tatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Stiftung sowie die Erwar-
tungen iber mégliche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des internen Kontrolisystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfithrung
und Jahresabschluss itberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.

Kénig Ludwig 11l und Kénigin Marie Therese Goidens Hochzeitsstiftung 2006 -/-
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Die Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Ge-
samtdarstellung des Jahresabschiusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prufung
eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.
Nach unserer Uberzeugung vermitteit der Jahresabschiuss unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmafiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes

Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Stiftung.

Der Lagebericht gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Stiftung
und stellt die Chancen und Risiken der kanftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die Prufung der Erhaltung des Stiftungsvermogens und der satzungsgemafen Verwen-
dung der Ertrage des Stiftungsvermogens und der sonstigen Stiftungsmittel nach

Artikel 25 Absatz 3 BayStG hat keine Einwendungen ergeben.

Firth, den 30. Juni 2007

DUNKEL « SCHMALZING & PARTNER
WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT -
STEUERBERATUNGSGESELLSCHAR

Dr. Karl-Heinz Schrenker
(Wirtschaftsprifer} (Wirtschaftspriufer)

K&nig Ludwig 111, und Ksnigin Marie Therese Goldene Hochzeitsstiftung 2006 -f-



