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Gewinn und Verlustrechung der Gewerbehof Fiirth GmbH

(complex) fiir 2005

1. Umsatzerlase -
2. Sonstige betriebliche Ertrage

3, Materialaufwénd
- Aufwendungen far
bezogene Leistungen

4. Perzanalaufwand
a) Lshne und Gehélter
b) Soziale Abgaben und Auf-

wendungen fir Altersversorgung
E. Abschrelbungen auf immaterielle
" Vermégensgegenstande des Anlage-

vermégens und Sachanlagen

6, Sonstige betrigbliche Aufwendungen
Betricbsergebnis

7. Sonstlge Zinsen und &hnliche Ertrage
8. Zinsen und Ahnliche Aufwendungen

£. Ergebnis der gewbhnlichen Gaschaftstﬁtigkmt
10, Sonstige Stevern

11. Jahresilberschuss/Jahresfehlbetrag

MR. 915

/;M?,, Aé

Vorjahr

€ £ TE

509.103,16 493

244.941,18 20

754.044,34 513

-1568.144 12 169

0,00 43

0,00 0,00 22

+ 70

-140.888,00 140

-164.031,76 71

300.980,48 73

288,35 -0

 -257.841,08 311
- 257.25273 ‘

43.727,73 -237

- 23.097,18 -22

20.830,55 -259

™ otie AM
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Lagebericht der Gewerbehof Fiirth GnﬂbH‘(GDmP'ex)
fiir das Geschéftsjahr 2005

EOHZEQHQ[!

Pas Objekt ,complex” ist 2001 zur Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt Firth fur
Uberwiegend junge Unternehmen und Existenzgrinder aus Handwerk und
Dienstleistungen entstanden, Der Unterschied zu anderen Gewerbehdfen liegt . W,
im Konzept des veredelien Rohbaus als Vermietungsfldche. Dies bedeutet; dass die
Mieter von einem glnstigen Mietpreis profitieron konnen — den Inpausbau im

- Gegenzug jedoch selbst vornehmen. miissen. Damit kénnen die Mieter sich salbst
verwirklichen, die Réume selbst planen und einteilen. Es wurde auflerdem ein sehr
modemes Sammarzemrum integriert. Auch steht ein Architekt den Migtinteressenten
(fUr erste Gespréiche) beratend zur Verfiigung.

Nach dem Gesellschaftervertrag ist die Gesellschaft nicht auf Gewinnmaximierung
ausgerichtel. Verluste hat die Stadt als Gesellschafterin zeitnah auszugleichen.

Fertigstellung des Bauvorhabens

Nachdem zum Jahresende 1999 alle Einzelgewerke beauftragt wurden, kennte nach
der Erteilung der Baugenehmigung am 04. Februar 2000 die Baumalinahme far
Bauteil 1 beginnen, Der Spatenstich erfolgte am 11.02.2000,

Am 16.06.2001 wurde das Bauwerk fertig gestellt. Die Nettomietfléche betragt ca.
4,800 gm. Die Einweihungsfeier fand am 12.10,2001 unter groRer Teilnahme statt,
u. a, war der bayerische Staatsminister flir Wirtschaft, Verkehr und Technologie, Herr
Dr. Wiesheu anwesend, Die ersten Mieter bezogen das Objekt ab 01.07.2001.

lnvestit

Die Investitionen fiir den 1. Bauabschhitt belaufen sich gesamt auf ca € 7,5 Mio,

Umweltschutz

Es liegt ein Bodengutachten vor.,

Gesellschaftsorgane

. Seit 01.08.2004 ist Herr Dr. Hans Parthmmu!lér alleiniger Geschaftsflihrer,
Im Jahr 2005 fanden zwei GeselIschaﬁerversammiungan statt ~ ferner wurden drei
Beiratssutzungen durchgefuhrt \

 Pg : - | ‘
Das Unternshman hatte im Jahr 2005 keing Mitarbeiter beschaftigt, Die Betriebs-

fllhrung wird seit 01,08.2004 durch die infra filrth Unternehmensgruppe geleistet.
Das Geb#udemanagement / Facility-Management wird durch Fremdfirmen ertbracht,

welche sich zum Teil der infra fiirth Untemehmensgruppe als Subunter!'\Ehmer
bedjenen. o ‘

Gelte 56
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Entwicklung der Geschéftstitigkeit im Geschéaftsjahr 2005

Im Jahr 2003 lag die gesarntwirtschatftliche Lelstung in Deutschland knapp unter

- Vorjahresniveau. Als gravierende Belastungsfaktoren erwiesen sich die hohe
gesamtwirtschaftlichen Risiken und die Unsicherheit (iber den Fortgang der
weltwirtschaftlichen Entwickiung; hinzu kamen verstérkte Arbeitsplatzverluste, die
2unehmend bedrohliche Lage der éffantlichen Haushalte sowie Schwierigkeiten bai
der Durchsetzung von wirtschafts- und sozialpolitischen Refarmen.
Im Jahr 2005 war tendenziell ein Trend zu einer abschwéchenden Mietentwicklung in
Bayern erkennbar. Die Griinde hierflr liegen zum Grolteil in der allgemeinen * .
wirtschaftlichen Situation, die Firmen veranlasst, auf flichenm&Rigen Zusatzbedarf
zu verzichten und sich mit giinstigeren Lésungen zufrieden zu gaben.
Entgegen dieses Trends zeichnete sich die Entwicklung der Gewerbehof Flirth
GmbH ab. In einer Zeit, In der sich auf Kommunen, Stédte und Gemeinden die
Wetftbewerbsbedingungen wesentlich verschérft haben, sind auch die Kommunen
aufgerufen, neue ldeen und Konzepte zu entwickeln und zu verwirklichen, Nur so
kann eine Stadt fir ein Unternghmen, Firmen, besonders auch fiir Existenzgriinder,
innovative Dienstleistungsunternehmen und Handwerksbetriebe attraktiv bleiben,

Die Stadt Flirth beschreitet solche neuen Wege - die Gewerbehof Flirth GmbH ist
ein Beispiel daflr. Durch die verkehrsgiinstige Lage (direkt an der Sldwesttangente)
und die giinstigen Mietkonditionen wird eine optimale Infrastruktur fOr Existenzgrin-
der geboten. Im Geschéftsjahr 2005 konnte daher ein Vermietungsstand von nahezu
100 % erreicht und auch gehalten werden.

Der Beirat und die Geschéafisflihrung beschéftigen sich derzeit mit der Realisierung

des Bauabschnittes |I. Herr Staatssekretér Spitzner sagte bei seinem letzten Besuch
seine persdnliche Unterstiitzung des Projektes sowie die wohiwollende Uberpriifung
von Férdarmaglichkeitan zu. ‘

Eragebnis Im Geschéftsighr 2005

Das Ergebnis war mit einem Jahresgewinn von € 20.630,55 sehr erfolgreich, Es ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass dieses positive Ergebnis nicht aus dem operativen
Geschéft erwirtschaftet wurde, sondemn auf eine Zinserstattung friherer Jahre durch
die Stadt Flrth in Héhe von T€ 172 zurlickzufihren ist.

Seile 67
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Vermégens- und Finanz!ggg '

31,92,2005 51422004 Mittel  Mittel |
: T€ % TE % herkunft verwendg. i
Sachanlagen 4702 973 4.840 98,2 138
Kurzfristge Forderungen 35 07 54 1,1 19
Fiussige Mitel g6 18 % 05 - 56
Rechnungsabgrenzungsposten - 10 0,2 a0 , 7
4.833 100,0 4,927 100,0
Kapital
Eigenkapital - 1{.0sgo0 - =236 - 1108 - 230 19
Kurzfrigte Verbindlichkeiten 1.928 39,9 1.888 38,0 < 42
Langfristige Verbindlichkeitan 3.2 828 4,146 84,8 154
Rechnungsabgrenzungsposten .3 0,1 4 0,1 1
4.833 100,0 4.927 100,0 218 218
e e ——
Nach MaRgaba der Strukturanalyse ergibt
sich folgende bilanzmaige Liguiditat: -
31.12.2005 - #.12.2004 'Verinderung
Té TE T€
Fitssige Mittel | 86 a0 56
. Kurzfristige Forderungen 35 54 - 19
121 84 37
Abziglich
kurzfriste Verbindlichkeiten - 1.828 . -1.888 - 42
Liquiditat ; o 1807 ~0.802 5

Zur Sicherung der laufenden Zahlungsfahigkeit steht ein stidtischer Kontokorrent-
Kredit zur Verfligung, welcher laufend angepasst wird. -

Trotz der Vollauslastung im Jahr 2006 musste aus dem operativen Geschéft ein

‘Verlust hingenommen werden. Bedingt durch die Erstattung von in Vorjahren bezahlten
Zingen an die Stadt Furth konnte der Jahresiiberschuss ausgewiesen werden.

Die Finanzsituation bleibt jedoch weiterhin angespannt,

@

Selte 58
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Ausblick auf das Geschaftsiahr 2006

Das Objekt findet auch 2006 bei Mietern und Mietinteressenten besonders auch
hinsichtlich der Infrastruktur und der hervorragenden Verkehrsanbindung sowie dem |
atiraktiven Seminarzentrum grolen Anklang. Zum aktuellen Stand (August 2007)
liegt der Vermietungsstand bei 86 %, Zwei Mieter- von Grolfldchen sind aus

' Expansionsgrinden in eigene Immabilien umgezogen. Sukzessive werden diese |

Fléchen in kleinere Einheiten aufgeteilt und vermietet, da die Nachfrage nach
grolkeren Fl&chen im Allgemeinen, begrindet durch die W:rtschaﬁslage
zuruckgegangen iat.

Im Juli 2006 wurden die F urtner-gmg gr-Tage durchgefuhrt Ferner wurden zwei
Griinder-Checks in Zusammenarbeit mit der IHK Flrth durchgefihrt. .
Die Gesellschaft arbeitet erfolgreich mit folgenden Netzwerken zusammen:

GriF (Grinderinitiative Flrth)
Wirtschaftsjunioren Flrth

Durch den Ubergang der Geschéftfithrung auf Herrn Dr. Hans PartheimUller steht
auch das Netzwerk der infra flirth Unternehmensgrupps, in welcher Herr Dr.
Partheimdller auch die Geschaftsfithrung Inne hat, mit Synergieeffekten fiir einen
positiveren Geschéftsverlauf zur Verfligung. Dies spiegelt sich auch in den ge-
sunkenen Verlusten wieder, Flir das Geschéaftgjahr 2006 muss voraussichtlich mit
elnem Verlust von ca, T€ 186 gerechnet werden.

Dies soll jedoch nichi hinwegtauschen, dass die Gewerbehof Firth GmbH eine
unzureichende Vermogens- und Ertragsstruktur aufweist.

Die kumulierten Jahresfehlbetrdge aus den Jahren 1999 bis 2004 wurden durch den
Geosellschafter Stadt FUrth im August 2006 ausgeglichen. Fir klinflige
Jahresfehlbetrédge auch unter Berticksichtigung der zu leistenden Tilgungen fir die
beiden ausgereichten Darlehen von der KW empfiehit sich ein zeitnaher Ausgleich

durch den Gesellschafter.
Winschenswert wire auch eine Stérkung des Eigenkapitals seitens des Gesell-
schafters welche mindestens in Héhe eines zuklinftig zu erwartenden Jahresverlusts

erfolgen solite,

Nachtragsbericht

Es ist vorgesehen, dass im Jahr 2007 ein weiteras Annuitatendarlehen in Héhe von
T € 600 zur Deckung der erhdhten Baukosten aufgenommen wird, Der derzeit
ermittelte Zinssatz betréigt 4,86 %, Die Stadt FUrth wird auch fiir dieses Darlehen
eine Blirgschaft abgeben und 1 % Avalprovision berechnen.

Saite 50
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Beschreibung von wesentlichen B‘ isiken

Gemél Erbbaurechtsvertrag werden ab 2000 jahrlich € 107.905,54 Erbbauzinsen
fallig. Geman § 8 des Vertrages kann auf Antrag beim Bayerischen Staatsministeri-
um fdr Finanzen im Einvernehmen mit dem Bayerischen Staatsminsterium fiir Wirt-
schaft und Verkehr um weitere ErmaRigung ersucht werden. Die Antragstellung wird
Mitte 2008 erfolgan. :

Bei einem Teilbereich dgs Flachdaches hat sich zwischenzeitlich gezeigt, dass es
undicht ist. Dies ist wahrschainlich auf Planunge-/ oder Ausfilhrungsmangel zuriick
zu fiihren, Das Ausmal} wird derzeit durch einen vom Gericht bestellten Gutachter |
eingeschatzt und wird mit ca. T € 250 beziffert, Es it nach juristischer Einschétzung
davon auszugehen, dass die seinerzeit ausfiihrenden Unternehmen gerichtlich zur
Beseitigung der Mangel verpflichtet werden,

Pie Regierung von Mittelfranken will seit 1&ngerem Uberpriifen, ob sdmtliche Mieter
als forderungsféhige Unternehmen eingestuft werden kénnen. Nach unseren
Erkennthissen ist davon auszugehen, dass alle Firmen als fdrderungsfahig
einzustufen sind.

Subventionsvorteile miissen vollstindig an die Mieter weftergegeben werden.
(Erbrachte Lieferungen bzw, Leistungen sind zum Einstandspreis an die Mieter
abzugeben), Ein erstes Sondlerungsgespréch bel der Regierung Im Sommer 2005
brachte keln Ergebnis, Es bleibt abzuwarten, wie sich die Arigelegenhsit
weiterentwickelt, | |

Seijte 60
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F. Bestédtigungsvermerk

Aufgrund unserer ErUfung haben wir fir die Buchfuhrung, Jahresabschluse und Lagehericht
den folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk ertailt:

"An die Gewerbehof Fudh GmbH, Firth,

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verjustrechnung so-
wie Anhang ~ unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht der Gewerbahof
Furth GmbH, Firth, fir das Gesché&ftsjahr vom 1,1. bis 31.12.2005 geprift. Die Buchfiih-
rung und die Aufstellung ven Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtiichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Verireter der Gesellschaft. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeflhrten Prifung eine Beurteilung Gber
deg‘dahrasabsnhluss unter Einbeziehung der Buchflhrung und Uber den Lagebericht abzu-
geben, '

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftsprtfer (IDW) festgestellien deutschen Grundsatze ordnungsmabiger
Abschlusspriifung vorgenommen, Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren,
dass Unrichtigkeiten und Verst8Re, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresab-
sehluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméiiger Buchfihrung und durch den
Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherhelt erkannt werden, Bei der Festlegung der Prilfungshandiun-
gen werden die Kenntnisse tber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtechaftliche und
rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowle die Erwartungen (ber mégliche Fehler berlicksich-
tigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirkeamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-

‘ternen Kontrollsystems sowie Nachweizse fir die Angaben In Buchflhrung, Jahresabschluss

und Lagabericht iberwlegend auf der Basie von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrunds#ize und der wesentlichen Einschat-

zJngen der gesetzlichen Verireter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hin-
reichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet,

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkennthissen ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestim-
mungen des Gesellschaftevertrags und vermittelt unter Baachtung der Grundsétze ord-
nungemakiger Buchflhrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Eriragslage der Gesellschaft, Der Lagebericht steht im Einklang
mit dari Jahresabachluss, vermittelt insgesamt ain zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft und stellt die Risiken der zukUnftigen Entwicklung zuireffend dar.

Ohne diese Beurtsilung einzuschrankén, weisen wir darauf hin, dass der Jahregabschluss
ginen nicht durch Eigenkapital gedeckien Fehlbetrag aufweist. Zur Vermeidung des insol-
venzrechtlichen Tatbestands der Uberschuldung ist seitens des Gesellschafters Eigenkapi-
tal zuzufOhren. Darliber hinaus ist die Gesellschaft zur Vermeidung des ingolvenzrechtlichen
Tatbestands der Zahlungsunfahigkelt auf die Aufrechterhaltung der finanziellen Unterstit-
zung der Gesellschafterin angewiesen."

20848-05K Beite 20
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Bavaria Treu AG

Den vorstehenden Bericht haben wir anhand der Feststellungen aus den uns Gbergebenen
Untarlagen und der une erteilten Auskinfte nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

1

Mlnchen, dén 30, August 2007

. Bavaria
Revisjons- und Treuhand Aktiengesellschaft
Wirschaftsprifungsgeselischaft

Steuerberatungsgesellschatt

(Dathsiser) C

- Wirtschaftepriifer

. UND TREU;

s N
O RESCHAL
%Qﬁﬁﬁ 4 G
7y
N
$E |
[£4)

Bei Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestatigten
Fassung abweichenden Form (einschlieflich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf
€8 Zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert
oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; wir verweisen insbesondere auf § 328 HGB hin.

20840-06K Seite 21
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52;4425

A

Hrisge-H-
Gewinn- unﬂ Verlustrechnung filr das Geschdftsjahr 2008
der Gewerbehof Fiirth GmbH, Firth '
Vorjahr
€ € TE
1. Umsatzerldse ‘ . 534.187,60 809
2. Sonstige betriebliche Erfréige ‘ ‘ 20.585,53 245
3. Materialaufwand ' ‘
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen . 145.081,04 158
4, Personalaufwand 3 ‘
&) Lahne und Gehaitsr 1.200,00 0
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fr .
Altersversorgung und Unterstiitzung 306,30  1.505,30 0
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermagens- ‘ '
gegensténde des Anlagevermdgens und Sachaniagen ‘ 141.086,00 141
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen | ~ 160.919,51 154
7. Sonstlge Zinsen und &hnliche Errage 676,63 0
8, Zinsen und &hnliche Aufwendungen 250.828 15 257
8, Ergebnis der gewdhnlichen Geschafistatiokeit - - 143.980,24 44
10, Sonstige Steuern 24.139,70 23
21

11, Jahresfehibetrag (Vorjahr Uberschuss) : | 168.089,94
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Lagebeﬁcht
. ~ der |
- Gewerbehof Fiirth GmbH (complex)
fur das Geschdftsjahr 2006

1. Rahmen und Geschiiftsbedingungen o
Entwicklung der Geschaftstétigkeit im Geschéftsjahr 2008

Im Jahr 20086 lag das Bruttoinlandsprodukt it Jahresdurchschnitt um 2,5 % Ober
dem Vorjahresniveau. Dies war das hdchste Wachstum seit dem Jahre 2000.
Nach einer langen Schwéachephase war 2006 das Jahr des Aufschwungs. Dieses
gute Ergebnis ist eine solide Basis fur die Fortsetzung des Aufschwungs im Jahre
2007, Der aultenwirtschaftliche Zundfunke sprang im vergangenen Jahr nach funf-
schwachen Jahren auch auf die Binnenwirtschaft Gber. Die Unternehmen inves-

- tierten angesichts der guten Auftragslage wieder verstarkt in neue Ausriistungen
und das heiftt in zukunﬂsuslchere Arbeitspigtze,

!
|

Im Jahr 2008 liel sich ein Aufwértstrend der Mietentwicklung erkennen. Beson-
ders das hohe Niveau der Unternehmensgriindungen (kaum noch Notgriindun-
gen) war deutlich, .

Mit diesem Trend ging auch die Entwicklung der Gewerbehof Flirth GmbH. Es -
konnten neue fur das Konzept interessante Mietar gewonnen werden.

In einer Zeit, in der sich auch fur Kommunen, Stédte und Gemeinden, die Wettbe-

werbshedingungen wesentlich verscharft haben, sind diese aufgerufen, neue

Ideen und Konzepte zu entwickeln und zu verwirklichen, Nur so kann eine Stadt

far Unternehmen, fir Existenzgrinder, innovative Dienstleistungsunternehmen
~und Handwerksbetriebe atfraktiv bleiben.

Die Stadt FUrth beschreitet solche Wege — die Gewerbehof Fiirth GmbH ist ein
Beispiel daflir. Durch die verkehrsgiinstige Lage und die glinstigen Mietkonditio-
nen wird eine optimale Infrastrukiur flr Existenzgrinder gaboten. Im Geschéftsjahr
2006 konnte daher ein Vermietungsstand von nahezu 100 % erreicht und auch
gehalten werden.

Eonzept[og :
Das Objekt ,,complex" ist 2001 zur Stérkung der Wirtschaftskraft der Stadt Flirth

fur uberwiegend junge Unternehmen und Exlstenzgrunder aus Handwerk und
Dienstleistung entstanden. Der Unterschied zu anderen Gewerbehdfen liegt i, W.
im Konzept des veredelten Rohbaus als Vermietungsflache. Dies bedeutet, dass
die Mieter von einem glnstigen Mietpreis profitieren kénnen — den Innausbau im
Gegenzug jedoch selbst vornehmen mussen.
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" Damit kﬁnnen die Mieter sich selbst verwirklichen, die Réume selbst planen und
einteilen, Es wurde auBerdem ein sehr modernes Seminarzentrum integriert. Auch
steht ein Architekt den Mletlnter955enten (fir erste Gesprache) beratend zur
Verfﬁgung

Nach dem Gesellschaftervertrag ist die Gesellschaft nicht auf Gewinnmaximierung
gusgenc?tet Verluste hat die Stadi als Gesellschafterin auszugleichen (§ 15 der
atzung

Investitionen

Die Investitionen fur den 1. Bauabschnitt beliefen sich insgesamt auf rund € 7,5
Mio. (im Anlagengltter im Anhang werden die Zuschtsse von digsen Kosten abge-
sefzt ausgewiesen),

Umweltschutz

Es liegt ein Bodengutachten vor,

Gesellschaftsorgane

Nach Ausscheiden des friheren Geschaftsflhrers ist Herr Pr. Hang Partheimiller,
u.a. Geschaftsfithrer der infra furth unternehmansgruppe (infra), seit Mitte 2004
nun auch alleiniger Geschéftsfiihrer der Gewerbehof Flirth GmbH.

Im Jahr 2006 fanden 4 Gesellschafterversammiungen statt - ferner wurclen 2 Bei-
ratssitzungen durchgefihrt,

2, Darstellung der Lage

Personalbereich
Das Unternehmen hatte im Jahr 2008 keine Mitarbeiter beschéftigt. Die Betriebs-

fihrung wird seit August 2004 durch die infra geleistet. Das Geb&udemanagement

-/ Facility-Management wird durch Fremdfirmen erbracht, welche sich zum Teil der

infra als Subunternehmer bedienen.

Ergggm im Geschaftsjahr 2006

Nach einem erstmals erzielten Jahresgewinn im Geschﬁftslahr 2005 in Héhe von
T € 21, welcher jedoch aufgrdnd auRerordentiich hoher aperiodischer Ertrage,
darunter aufgrund von Zinsgutschriften aus Vorjahren in Héhe von T € 101 zu-
riickzuftthren war, musste im Geschéfisjahr 2006 wieder ein Verlust in Héhe von
T € 168 hingenommen werden,
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Vermégens- Finanz- und Eriragsiage
31.12,2006 31.12.2005 Mittel-
herkunft verwendung
Té .TE % TE TE
Vermagen
Saaﬁaniagen 4561 86,1 4,702 79,4 141
Kurzfristige Forderungen 48 10 35 08 18
Flossige Mitte! 3 0,1 88 1,5 83
Rechnungsabgrenzung 8 0,2 10 0,2 2
Eigenkapital (Fehlbetrag) 123 2,6 1.088 18,3 Ra6
' 4743 1000 5922 1000
Kapita|
Kurzfristige Verbindlichkeiten 812 171 1.927 82,5 1,115
- Mittelfristige Verbindlichkeitan 447 94 452 8,1 35
Langfristige Verbindlichkeiten 3480 ?53,4 3,510 59,3 30
Rechnungsabgrenzungsposten 4 0,1 3 0,1 1
4743 1000 8,022 100,0 1.193

e

Nach MaRgabe der Strukiuranalyse ergibt
sich folgende bilanzméaRige Liquiditah

Flissige Mittel
Kurzfristige Forderunger

Abzglich |
Kurzfristiga Verbindlichkeiten

Ligulditst

21.12.2008
TE

—

3

48

51

812
=781

1,183

31.12.2005 Verdndarung
—_ T
87 -84

122 -71
-1.805 1.044
- —J —
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2006 2006 Verdnderung
TE % T€ % TE %
Umeatzerltse 534 509 25
Andere aktivierte Eigenleistungen o 0 0
Gesamtleistung : 534 100,0 509 100,0 25 4.9
Wareneinsatz =145 -27.2 -158 -31,0 .  -13 -8,2
Roherirag 38g 728 __ 351 69,0 38 10,8
Betriebliche Aufwandungen
Personal 2 04 0 00 2
Abschreibungen 141 26,4 141 27,7 c 0,0
Betrisbliche Steuern 24 4,5 23 45 1 4,3
Sonstige Aufwendungen 161 30,1 154 30,2 7 4,5
328 614 318 624 0 31.
Sonstige betriebliche Ertrdge -21. -39 -245 -48,1 -224  -91,4
| 307 57,5 73 143 234 3205
82 153 278 547 -196
Zinsertrag 1 0,2 0 00 1
Zinsaufwand =251 -47.0 : -25'(' -50,6 8
Zinsergebnis ~250 463 -257 50,6 7
Betriebliches Ergebnj - 188 -31,5 21 41 -188
Steuern v. Eink. und v, Ertrag - Q0 0,0 0 00 . 0

Jahresverlust (V]. Jahresgewinn)  -1688 -31,5 21 41 -189
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Ausblick auf das Geschaftsiahr 2007

Das Objekt findet auch 2007 bei Mietern und Mietinteressenten besonders auch -

hinsichtlich der Infrastruktur und der hervorragenden Verkehrsanbindung sowie

dem attraktivem Seminarzentrum bei gleichzeitig niedrigen Mietpreisen grolen

leﬁ}ang Zum aktuellen Stand (November 2007) liegt der Vermletungsstand bei
(*]

Die Geselischaft arbeitet erfolgreich mit folgenden Netzwerken zusammen:

'+ GriF (Grunderinitiative Furth)
. Wi-rtschaﬂ’sjunioren Furth

Seit der Ubernahme der Geschaftsfihrung M|tte 2004 dyrch Herrn Dr, Hans,
Partheimiiller steht auch das Netzwerk der infra, in welcher Herr Dr. Partheimaller
auch die Geschaftsfuhrung inne hat, mit Synergieeffekten flir einen positiveren
Geschéaftsverlauf zur Verfigung. Dies spiegelt sich auch in den seit 2004 stark ge-
sunken Verlusten wieder, Flir das Geschaftsjahr 2007 muss voraussichtlich mit
einem Verlust von rund T€ 175 gerechnet werden.

Die unzureichendea Vermdgens, Finanz- und Investitionssirukiur der Gewerbehof
Furth GmbH ist geselischaftsrechtlich unbefriedigend. Die kumulierten Jahresfehi-
betr8ge aus den Jahren 1999 bis 2004 wurden erst im August 2006 durch den
Gesellschafter Stadt Flirth ausgeglichen. Flr kiinftige Jahresfehlbetrége, auch
unter Berlicksichtigung der zu leistenden Tilgungen der bestehenden Bankdar-
lehen, empfiehlt sich ein zeithaher Ausgleich durch den Gesellschafter — win-
schenswert wére auch eine Stérkung des Eigenkapitals seitens des Gesellschaf-
ters, welche mindestens in Hohe eines zukUnftig erwartenden Jahresverlusts erfol-
gen sollte :

3. Wesentliche Vorgéinge nach Beendigung des Geschiiftsjahres

- Noch im Spéatherbst 2007 ist vorgesehen, auf Wunsch des Gesellschafters ein
weiteres Bankdariehen in Héhe von T€ 600 zur Deckung der Baukostensumme
aufzunehmen. Die Stadt Furth will auch flr dieses Darlehen eine Blrgschaft ab-
geben und entsprechend Avalprovision berachnen. .

~ Anlésslich der gerichtlichen Auseinandersetzung wegen des Schadens am Dach
des Gebaudes complex zeichnet sich nunmehr ein positiver Prozessausgang flr
die Gesellschaft ab. Dennuch wurde in Hiéhe einer Rickstellung von T€ 40 Vor-

sorge gefroffen,
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4. Risiko- und Chancenberichterstatiung

Geméf Erbbaurechtsvertrag werden ab 2009 jghriich T€ 114 Erbbauzinsen fallig.
Nach § VIll des Vertrages kann jedoch auf Antrag beim Bayerischen Staatsmi-
nisterium der Finanzen im Benehmen mit dem Bayerischen Staatsministerium fir
Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technelogie um weitere Erm&Rigung ersucht
werden. Diese Antragstellung muss fristgerecht erfolgen. Die Geschaftsfihrung
wird Mitte 2008 Kontakt mit den entsprechenden Stellen aufnehmen.

Die Regierung von Mittelfranken will seit geraumer Zeit priifen, ob sémtliche Mie-
ter als férderungsfihige Unternehmen eingestuft werden kénnen. Nach den uns
vorliegenden Erkenntnissen ist davon auszugehen, dass all unsere Mieter als for-
derfahig einzustufen sind.

Erhaltene Subventionsvorteile miissen vollsténdig an die Mieter weitergegeben
werden. Dies kénnte gegebenenfalls durch die Regierung von Mittelfranken
Uberprift werden,

- Als Chance der Weiterentwicklung der Gewerbehof Flrth GmbH wird die Erweite-

rung des complex um einen zweiten Bauabschnitt gesehen, Dies ist jedoch derzeit
aus finanziellen Grinden schwer realisierhar, da u.a. auch derzeit keine Férder-
mittel zur Verfligung stehen, die eine Verwirklichung des Projektes erleichtern
wiirden,

Fiarth, den 16. November 2007
G ehof FUrth GmbH

Dr. Hans Partheimller
Geschaftsflhrung
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. Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Priifung haben wir mit Datum vom
16. November 2007 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk er-
teilt:

»Bestétigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebe-
richt der Gewerbehof Furth GmbH, Furth, fir das Gesch&ftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2006 gepriift. Die Buchflihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den ergédnzenden Regelungen im Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwor-
tung der gesetzlichen Verireter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jah-
resabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Uber den Lagebencht ab-
zugeben

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschafitspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu
planen und durchzuftthren, dass Unrichtigkeiten und VerstéRe, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsméaBiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Ober die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftiiche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mégliche Fehler berlicksich-
tigt, : ‘ ¢

Gewerbehof Forth GmbH 2008 _ . : o
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Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des'rechnungslegungsbezoga-
nen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung,
Jahresabschiuss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben be-
urteilt,

Die Priofung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze
-und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter sowie dig Wurdi-
gung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundiage fur
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung haf zu keinen Einwendungen geflihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Prifung gewonnenen Erkenninisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzen-
den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung
- der Grundsatze ordnungsmaébRiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft. Der Lagebencht steht iIm Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Ohne diese Beurteilung sinzuschranken, weisen wir darauf hin, dass der Jahres-

abschluss einen nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag aufweist. Zur
Vermeidung des insolvenzrechilichen Tatbestands der Uberschuldung ist seitens
des Gesellschafters Eigenkapital zuzufihren. Darliber hinaus ist die Gesellschaft
zur Vermeidung des inselvenzrechtlichen Tatbestands der Zahlungsunféhigkeit
auf die Aufrechterhaltung der finanmellen Unterstltzung der Gesellschafterin an-
gewiesen.”

Gewerbehof Furth GmbH 2006 o | o/
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H. SCHLUSSBEMERKUNG

Den vorstehenden Bericht tiber die Priyfung des Jahresabschlusses und des La-
geberichtes der Gewerbehof Furth GmbH, Frth, erstatten wirin Ubereinstimmung
mit den gesetzlichen Vorschriften und den. Grundsatzen ordnungsmaRiger Be-
richterstattung bel Abschlussprifungen (IDW PS 450),

| Furth, den 18, November 2007
schr-kau-sen

P\LZ'NG &
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DUNKEL » SCHMALZING & PARTNER
WIRTSCHAFTSPRUFUNGSCESELLSGHAFT -

Bernhard Dinkel Dr. Karl-Heinz Schrenker
(Wirtschaftsprifer) (Wirtschaftspriifer)

Gewarbehof FUrth GmbH 2008




