63-2

Satzung fiir die Erhebung eines StraBenausbaubeitrages
(SABS)
VOM .ocreccecans

Auf Grund des Art. 5 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 04.04.1993 (GVBI. S. 264) zuletzt geéndert durch Gesetz am 25.07.2002 (GVBI. S. 322) erlalt
die Stadt Fiirth folgende Satzung:

§ 1 Beitragserhebung

(1) Die Stadt Fiirth erhebt einen Beitrag zur Deckung ihres Aufwandes fiir die Erweiterung oder
Verbesserung von

1. Ortsstralen (einschlieBlich der SammelstraBen innerhalb der Baugebiete im Sinne
von § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB),

2. Uberbreiten von Ortsdurchfahrten an Bundes-, S"taats- oder Kreisstralen, sofern sie der Er-
schlieBung dienen oder zu dienen bestimmt sind (Uberbreiten),

3. Gehwegen, Parkstreifen, StraBenbegleitgriin, Beleuchtung, Oberflachenentwésserung und
Randsteine an Ortsdurchfahrten von Bundes-, Staats- oder Kreisstraen,

4. Radwegen an Ortsdurchfahrten von Bundes-, Staats- oder KreisstraBen, sofern diese nicht auf
den anschlieBenden freien Strecken vorhanden oder vorgesehen sind,

5. kombinierten Geh- und Radwegen an Ortsdurchfahrten von Bundes-, Staats- oder Kreisstralen,

6. beschrankt-offentlichen Wegen, die innerhalb der geschlossenen Ortslage oder innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes liegen,

7. Parkplatzen, die nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind.

(2) Der Beitrag wird auch fiir die erstmalige Herstellung der in Absatz 1 Nr. 2 mit Nr. 5 genannten
Anlagen erhoben.

(3) Die Erhebung von Beitragen ist ausgeschlossen, soweit fiir die BaumaBnahmen ErschlieBungs-
beitrage nach dem Baugesetzbuch zu erheben sind.

§ 2 Beitragstatbestand

Der Beitrag wird fiir bebaute, bebaubare, gewerblich genutzte, gewerblich nutzbare oder sonstig
nutzbare Grundstiicke erhoben, die aus der Méglichkeit der Inanspruchnahme der in § 1 Abs. 1 ge-
nannten 6ffentlichen Einrichtungen (Anlagen) einen besonderen Vorteil ziehen kénnen (beitrags-
pflichtige Grundstiicke).



§ 3 Entstehen der Beitragsschuld

Die Beitragsschuld entsteht, wenn die Baumafinahme (mit dem notwendigen Grunderwerb) tatsach-
lich beendet ist. Im Falle der Kostenspaltung (§ 8) entsteht die Beitragsschuld mit dem Ausspruch
der Kostenspaltung, friihestens jedoch mit der tatsachlichen Beendigung der TeilmaRnahme.

§ 4 Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld Eigentiimer des Grund-
stlicks oder Erbbauberechtigter ist.

Mehrere Beitragspflichtige sind Gesamtschuldner. Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzel-
nen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 5 Beitragsféhiger Aufwand
(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fiir

1. den Erwerb (einschlieBlich der Erwerbsnebenkosten) der bendtigten Grundflachen,

die Freilegung der Flachen,

den StraBen- und Wegekdrper mit allen technisch erforderlichen Einrichtungen sowie fiir den

AnschluB® an andere Straen und Wege,

die Parkstreifen,

die Randsteine,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Oberflachenentwasserungseinrichtungen,

das Straenbegleitgriin,

die Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern, die zur ErschlieBung der Grundstiicke notwendig

sind,

10. die selbstandigen Parkplatze, soweit sie nach stadtebaulichen Grundsatzen zur ErschlieBung
der Grundstiicke notwendig sind,

11. die selbsténdigen und unselbsténdigen Radwege und

12. die selbstéandigen und unselbstandigen Gehwege,

13. sowie fiir selbstéandige und unselbstandige kombinierte Geh- und Radwege

w
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(2) Der beitragsfahige Aufwand umfaldt auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Der beitragsfahige Aufwand umfaft nicht die Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfliihrungen
mit den dazugehdrigen Rampen.

D:\xtconvtempice7241.doc

Seite -2-



§ 6 Vorteilsregelung

(1) Die Beitragsschuldner tragen den beitragsfahigen Aufwand (§ 5) nach Magabe des Absatzes 2.
Den (ibrigen Teil des Aufwandes trégt die Gemeinde.

(2) Die HéchstmaRe fiir die anrechenbaren Breiten oder Flachen der Anlagen und der Anteil der
Beitragsschuldner werden wie folgt festgesetzt:

die der ErschlieBung die der ErschlieRung sonstiger | Anteil der

von Kem-, Gewerbe- Baugebiete dienen Beitrags-
Straken u. Industriegebieten schuldner
NF 16 dienen

und 10

GFZb.16 |GFZu.16 |GFZb.08 GFZ1i.08
BMZb.56 |BMZi.56

1. Anliegerstraen

A) Bei einem Ausbau nach dem Trennungsprinzip (getrennte Fahrbahnen, Gehwege USW.)

a) Fahrbahn

einschl.

Randstreifen

oder Rinne 9 m M1 m 6 m 6 m 80 v.H.
b) Radweg e 2 mlje 2 m|je 2 milje 2 m 80 v.H:
¢) Parkstreifen e 3 mlje 3 m|je 225 m | je 225m 80 v.H.
d) kombinierte Geh- und

Radwege e 35 m|je 35m |je 35 m|je 35 m 80 v.H.
e) Gehweg e 25 m|je 25m |je 25 m|je 25 m 80 v.H.
f)  Beleuchtung u. O-

berflachenent-

waésserung - - - - 80 v.H.

B) Beieinem Ausbau als Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich) einschlieBlich
Beleuchtung und Oberflachenentwésserung

21 m 21 m 17 m 17 m 80 v.H.

2. HaupterschlieRungsstrafen

a) Fahrbahn

einschl.

Randstreifen

oder Rinne 9 m M1 m 7 m 8 m 50 v.H.
b) Radweg e 2 milje 2 mlje 2 milje 2 m 50 v.H.
¢) Parkstreifen e 3 milje 3 mlje 225 m | je 225 m 70 v.H.
d) kombinierte Geh- und

Radwege e 35 milje 35m|je 35 m|je 35 m 60 v. H.
e) Gehweg e 25 mlje 25m|je 25 m|je 25 m 70 v.H.
f)  Beleuchtung u. O-

berflachenent-

wésserung - - - - 50 v.H.
g) Uberbreite e 5 mijje 5 mlje 35 m|je 35 m 45v.H.
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die der ErschlieBung die der ErschlieRung sonstiger | Anteil der

von Kem-, Gewerbe- Baugebiete dienen Beitrags-
Straken u. Industriegebieten schuldner
NF 16 dienen
und 10 GFZb. 16 |GFZU 1,6 |GFZb.08 |GFZu 08
BMZb.56 |BMZIi.56
3. HauptverkehrsstraBen
a) Fahrbahn
einschl.
Randstreifen
oder Rinne 9 m M1 m 8 m 9 m 30 v.H.
b) Radweg e 2 milje 2 mlje 2 mije 2 m 30 v.H.
¢) Parkstreifen e 3 milje 3 mlje 3 mije 3 m 60 v.H.
d) kombinierte Geh- und
Radwege e 4 mijje 4 m|je 4 milje 4 m 45v.H.
e) Gehweg e 325m |je 325m|je 326m |je 325m 60 v.H.
f)  Beleuchtung u. O-
berflachenent-
wasserung - - - - 40 v.H
g) Uberbreite e 5 mije 5 m|je 35 m|je 35 m 50 v.H.
4. Hauptgeschéftsstrafen
a) Fahrbahn
einschl.
Randstreifen
oder Rinne 8 m 10 m |je 75 mlje 9 m 60 v.H.
b) Radweg e 2 mije 2 m|je 2 milje 2 m 60 v.H.
¢) Parkstreifen e 3 mije 3 m|je 3 milje 3 m 60 v.H.
d) Gehweg e 5 mije 5 mlje 5 mil|je 5 m 80 v.H.
¢) Beleuchtung u. O-
berflachenent-
wésserung - - - - 60 v.H.
5. FuBgangergeschaftsstraBen einschl. Beleuchtung und Oberflachenentwésserung
10 m 10 m 9 m 9 m 50 v.H.
6. Selbstandige Gehwege mit Beleuchtung und Oberflichenentwasserung
3 m 3 m 3 m 3 m 70v.H.
7. Selbstandige Radwege mit Beleuchtung und Oberflichenentwésserung
2 m 2 m 2 m 2 m 50 v.H.
8. Selbstandige, kombinierte Geh- und Radwege mit Beleuchtung und Oberflaichenentwis-

serung

4 m 4 m 4 m 4 m 60 v.H.
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die der ErschlieBung die der ErschlieRung sonstiger | Anteil der

von Kem-, Gewerbe- Baugebiete dienen Beitrags-
Straken u. Industriegebieten schuldner
NF 16 dienen
und 10 GFZb. 16 |GFZU 1,6 |GFZb.08 |GFZu 08

BMZb.56 |BMZIi.56
9. StraRenbegleitgriin in allen Fallen der Nr. 1 mit 4

2 m 2 m 2 m 2 m 60 v.H.
10. Selbsténdige Parkplatze
1000 m? 1000 m? 800 m? 800 m* |50wv.H.

GFZ = Geschossflachenzahl, BMZ = Baumassenzahl;

Der Aufwand fiir die Randsteine wird den Beitragsschuldnern in allen Fallen der Nr. 1 mit Nr. 9
mit 50 v.H. angelastet. Wenn bei einer Strale ein Parkstreifen fehlt oder beide Parkstreifen feh-
len, erhdht sich die flir die Fahrbahn festgesetzte Hochstbreite um die Hochstbreite des oder der
fehlenden Parkstreifen, falls und soweit auf der Strae eine Parkmdglichkeit geboten wird. Wird
nur auf einer Straenbreite ein Parkstreifen angelegt, so verdoppelt sich die fiir ihn vorgesehene
Hochstbreite.

Werden die Parkstreifen als Senkrecht- oder Diagonalparker ausgefiihrt, so erhht sich die ma-
ximal abrechenbare Breite in den Féllen des § 6 Abs. 2 Nrn. 1 A und 2-4 auf jeweils 5 m, unab-
hangig von der Art der bevorteilten Gebiete.

Wird der Radweg als Gegenverkehrsradweg angelegt, so erhdht sich die maximal abrechenbare
Breite in den Fallen des § 6 Abs. 2 Nrn. 1 A, 2 und 3 auf jeweils 4 m, unabh&ngig von der Art der
bevorteilten Gebiete.

Der Grunderwerb wird mit den Prozentsatzen der Teileinrichtungen verrechnet, fiir die er ange-
fallen ist.

Uberbreiten, Aufweitungen der Fahrbahn im Einmiindungsbereich von Kreuzungen und Einmiindun-
gen anderer Straen, sowie die Wendeanlagen am Ende von Stichstrallen sind in vollem Umfang
den durch sie erschlossenen bevorteilten Grundstiicken zuzurechnen, auch wenn sie die in Abs. 2
genannten Hochstbreiten liberschreiten

(3)

a)
b)

Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

Anliegerstraen: Strallen, die ganz iiberwiegend der ErschlieBung der Grundstiicke dienen;
HaupterschlieBungsstralen: Stralen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig
dem durchgehenden innerértlichen Verkehr dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstraten nach
Buchstabe c) sind;

Hauptverkehrsstralen: Strallen, die ganz iiberwiegend dem durchgehenden innerdrtlichen Ver-
kehr oder dem (iberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen;

Hauptgeschéftsstralen: Stralen, in denen die Frontlange der Grundstlicke mit Ladengeschéften
im Erdgeschof iiberwiegt, soweit es sich nicht um Hauptverkehrsstraen handelt;
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(2)

(3)

FuRgangergeschaftsstraen: Hauptgeschaftsstralken, die in ihrer gesamten Breite dem FuBgéan-
gerverkehr dienen, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fir den Anlieferverkehr méglich
ist;

Selbsténdige Gehwege: Gehwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Bestandteil einer Er-
schlieBungsstralie sind;

Selbstéandige Radwege: Radwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Bestandteil einer Er-
schlieBungsstralie sind.

Selbsténdige, kombinierte Geh- und Radwege: Kombinierte Geh- und Radwege, die der Er-
schlieBung dienen und nicht Bestandteil einer ErschlieRungsstrafie sind

Fiir bestimmte Abschnitte einer BaumaRnahme kann gesondert abgerechnet werden. Erstreckt
sich eine BaumaRinahme auf mehrere StraBenarten (Absatz 3), fir die sich nach Absatz 2 unter-
schiedliche umlegbare Werte oder unterschiedliche Anteile der Beitragsschuldner ergeben, so
ist fiir diese Abschnitte gesondert abzurechnen. Mehrere BaumaRinahmen, die eine Einheit bil-
den, kénnen gemeinsam abgerechnet werden.

Erstreckt sich eine Baumalinahme ganz oder in einzelnen Abschnitten auf eine Anlage, die der
ErschlieBung eines Kern-, Gewerbe- oder Industriegebietes und zugleich der ErschlieBung eines
sonstigen Baugebietes dient und ergeben sich dabei nach Absatz 2 unterschiedliche Héchstma-
Re, so gilt die Anlage oder der Anlageabschnitt im Verhéltnis zu den Grundstiicken im Kern-,
Gewerbe- und Industriegebiet als Anlage, die der ErschlieBung in einem solchen Gebiet und im
Verhaltnis zu den anderen Grundstiicken als Anlage, die der ErschlieBung in einem sonstigen
Baugebiet dient.

Fir BaumaBnahmen, fiir die die in Absatz 2 festgesetzten HochstmaBe oder Anteile der Bei-
tragsschuldner offensichtlich den Vorteilen der Anlieger und der Allgemeinheit nicht gerecht
werden, bestimmt die Gemeinde durch Satzung etwas anderes.

§ 7 BeitragsmaRstab

Der nach § 6 ermittelte Anteil der Beitragsschuldner am beitragsfahigen Aufwand wird auf die
durch die Anlage oder durch den selbstandig benutzbaren Abschnitt der Anlage oder durch die
zu einem Abrechnungsgebiet zusammengefaiten Anlagen bevorteilten Grundstiicke nach der
Summe der Grundstiicksflachen und der zuldssigen Gescholflachen umgelegt.

Als Grundstiicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittiung der zu-
l&ssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht, die tatséchliche Grundstiicksflache bis zu einer Tie-

fe von 80 m, gemessen von der der Anlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen
Grundsticks.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe magebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméaRige Verbindung zur Anlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Die zulassige Gescholflache bestimmt sich, wenn ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan be-
steht, nach dessen Festsetzungen. Ist darin eine Geschossflachenzahl (§ 20 Baunutzungsver-
ordnung) festgelegt, so errechnet sich die GeschoRflache fiir die Grundstiicke durch Vervielfa-
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chung der jeweiligen Grundstiicksflache mit der im Bebauungsplan festgesetzten Geschossfla-
chenzahl. Ist im Bebauungsplan eine Baumassenzahl (§ 21 Baunutzungsverordnung) festge-
setzt, so ergibt sich die GeschoRflache aus der Vervielfachung der jeweiligen Grundstiicksfla-
che mit der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. Ist auf Grund einer Ausnahme oder Befreiung im
Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld eine gréRere GeschoRflache zugelassen, ist diese
zugrunde zu legen. Ist nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Einzelfall nur eine geringe-
re Gescholflache zulassig, so ist diese mafigebend.

Bei bebauten Grundstiicken, bei denen wegen der Besonderheit des Bauwerks keine Geschos-
se feststellbar oder aufgrund der Festsetzungen zu ermitteln sind, ist je volle 3,50 m Gebaude-
h6he von einem VollgeschoR auszugehen.

Baumassen, die Dachgeschossen vergleichbar sind, bleiben unberiicksichtigt.

Die zuldssige Gescholflache ist nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln, wenn fiir
das Grundstiick zwar die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, die zuldssige Ge-
schoRflache aber noch nicht festgesetzt ist. Abs. 2 Satze 4 und 5 gelten entsprechend.

Wenn

a) in einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan das zuléssige Mal der Nutzung nicht festge-
setzt ist, oder

b) sich aus einem in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan die zuldssige Gescholflache nicht
hinreichend sicher entnehmen 1ait, oder

¢) in einem in Aufstellung begriffenen Bebauungsplan das zulassige Mal der Nutzung nicht
festgesetzt werden soll, oder

d) ein Bebauungsplan weder in Aufstellung begriffen noch — rechtsverbindlich — vorhanden ist,

bestimmt sich die zulassige Gescholflache nach dem durchschnittichen Malk der baulichen
Nutzung der von der abzurechnenden Anlage (Abs. 1) bevorteilten und bereits bebauten
Grundstiicke. Ist die Gescholflache der auf dem Grundstiick vorhandenen Gebaude groRer, ist
sie als zulassige Gescholflache anzusetzen.

In Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten und nach der Art der Nutzung vergleichbaren Sonder-
gebieten wird die zuldssige Gescholflache um ein Drittel erhdht in Ansatz gebracht. Das gilt
auch, wenn sich eine vergleichbare zul&ssige Nutzung eines Gebietes aus den §§ 33 bis 35
BauGB ergibt oder ein Grundstiick tatsachlich iberwiegend gewerblich oder industriell baulich
genutzt wird (Gewerbegrundstiick).

Grundstiicke mit Geschafts-, Biiro-, Verwaltungs-, Praxis-, Unterrichts- und Heilbehandlungs-
gebauden gelten ebenfalls als Gewerbegrundstiicke.

Bei Grundstticken, fiir die eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung zuléssig ist, wird als zulds-
sige Gescholflache die Halfte der Grundstiicksflache in Ansatz gebracht. Das gleiche gilt, wenn
auf einem Grundstlick die zuldssige Bebauung im Verhéltnis zur gewerblichen Nutzung nur un-
tergeordnete Bedeutung hat.

Grundstiicke, ohne bauliche oder gewerbliche Nutzungsméglichkeit, mit einer untergeordneten
baulichen Nutzungsmdglichkeit oder die in sonstiger Weise vergleichbar genutzt werden diirfen,
(z.B. Friedhdfe, Freibader, Sport- und Kleingartenanlagen) in beplanten und unbeplanten Gebie-
ten, werden mit 50 v.H. der Grundstiicksflache in die Verteilung einbezogen.

Grundstticke im AuBenbereich, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur gartnerisch, land-
oder forstwirtschaftlich genutzt werden diirfen, werden mit 2 v. H. der Grundstiicksflache in die
Verteilung einbezogen.
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(9) Grundstiicke, die ausschlieBlich Wohnzwecken dienen und Grundstiicke nach § 7 Abs. 6 Satz 3,

die an zwei oder mehreren nach dieser Satzung getrennt abzurechnenden Anlagen mit einem
Eckwinkel von nicht mehr als 135° (Eckgrundstiicke) angrenzen, werden fiir jede Anlage mit der
MaRgabe herangezogen, dal® bei der Berechnung des Beitrags nach den vorstehenden Absat-
zen die sich ergebenden Berechnungsdaten (Grundstiicks- und GeschoRflache) jeweils um ein
Drittel gekiirzt zugrunde gelegt werden.
Die Verglinstigung wird nicht gewahrt, wenn ein Grundstiick von mehreren Anlagen zwar, zu der
jeweiligen Anlage jedoch nur eine Teilflache des Gesamtgrundstiickes Grundstiick herangezo-
gen wird. Sie wird auch nicht gewahrt wenn die zusétzliche ErschlieBung des Grundstiickes nur
durch private Anlagen mit der Funktion von ErschlieBungsanlagen, oder durch Eigentlimerwege
erfolgt.

(10)Fir Grundstiicke, die zwischen zwei Anlagen liegen, gilt Abs. 9 entsprechend.

(11)Die Abséatze 9 und 10 gelten nicht in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten und nach der Art
der Nutzung vergleichbaren Sondergebieten. Das gilt auch in Gebieten, in denen sich eine ver-
gleichbare zulassige Nutzung aus den §§ 33 bis 35 BauGB ergibt und fiir Grundstiicke, die tat-
sachlich liberwiegend gewerblich oder industriell baulich genutzt werden.

§ 8 Kostenspaltung
Der Beitrag kann fiir

den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
die Radwege,
die Gehwege,
die kombinierten Geh- und Radwege
die Parkstreifen,
die selbstandigen Parkplatze,
das Straenbegleitgriin,
) die Beleuchtungsanlagen und
) die Entw&sserungsanlagen

—_ a2 OO ~NOOO LW —
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Baumalnahme, de-
ren Aufwand durch Teilbetréage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

§ 9 Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Zustellung des Beitragsbescheides fallig.

§ 10 Ablésung

(1) Eine Abldsung des StraBenausbaubeitrages kann auf Antrag durch Ablésungsvertrag erfolgen.
Ein Rechtsanspruch auf eine Ablésung besteht nicht.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach denjenigen Kosten ermittelt, die im Zeitpunkt der Ablo-
sung fiir vergleichbare Anlagen aufzuwenden sind. Die Ablésung kann auf Teile von Anlagen
beschrankt werden.
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(3) Die Hohe des Abldsebetrages wird nach der Hohe des voraussichtlichen StraRenausbaubeitra-

ges bestimmt. Fiir die Ermittlung und Verteilung gelten die §§ 1 bis 7 dieser Satzung sinngemaR.

§ 11 Auskunftspflicht
Die Beitragsschuldner sind verpflichtet, der Gemeinde alle zur Ermittiung der Beitragsgrundlagen
erforderlichen Angaben zu machen und — auf Verlangen — geeignete Unterlagen vorzulegen.
§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Vorstehende Satzung wurde vom Stadtrat am 26.03.2003 beschlossen.
Sie wird hiermit ausgefertigt und amtlich bekannt gemacht.

Fiirth, 28.03.2003
Stadt Fiirth

Dr. Thomas Jung
Oberbiirgermeister
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