Anlage 2

Altenheim 1848er Gedachtnisstiftung Fiirth
hier: Investitions- und Finanzierungsrechnung fiir die Fotovoltaikanlage

.- Unter Hinweis auf die beiliegenden Berechnungen und Erlauterungen (vgl. Anlagen 1 und 2)
bestehen seitens Kam keine grundsatzlichen Bedenken hinsichtlich der Errichtung einer Fotovol-
taikanlage auf den Dachern der Gebéude der Altenheim 1848er Gedachtnisstiftung Fiirth.

Es wird empfohlen, das vorgesehene Investitionsvolumen von aktuell (und netto) 131.400 € hilf-
tig, d.h. mit 65.700 €, durch ein KfW-Férderdarlehen (Programm 146) abzudecken und die weite-
ren 65.700 € aus Eigenmitteln der Stiftung bereitzustellen.

Die in der Investition dann jeweils gebundenen Eigenmittel verzinsen sich mit etwa 8,4 % p.a.
Hierauf sind voraussichtlich keine Steuern vom Einkommen und Ertrag zu leisten, so dass die ge-
nannte Verzinsung auch ,nach Steuern” zur Verfiigung steht.

Die vorstehende Betrachtung setzt voraus, dass die Stiftung zur Umsatzsteuer optiert, also von der
bis dato fiir sie bestehenden Kleinunternehmerregelung keinen Gebrauch mehr macht,

Noch der abschlieBenden Klarung bedarf die Frage, ob die einzusetzenden Eigenmittel (65.700 € —
vgl. oben) unter Beachtung der im steuerlichen Gemeinniitzigkeitsrecht geltenden Mittelverwen-
dungsvorschriften aus der steuerbegtinstigten Stiftungssphare (hier: Vermdgensverwaltung) dem
steuerschadlichen wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb, der auch mit dem Produzieren von Solarstrom
im steuerlichen Sinn entsteht, zugefiihrt werden diirfen. |

Ungeachtet der also noch notwendigen steuerlichen Optimierungen (vgl. oben) weist K&m darauf
hin, dass die Errichtung der Fotovoltaikanlage ein typisches unternehmerisches Investment dar-
stellt, dem generell wirtschaftliche Risiken innewohnen, insbesondere hinsichtlich der Realisierbar-
keit der in der vorliegenden Investitionsrechnung enthaltenen Planungspramissen.

Il.  SzA/SAh zZ.w.V.

Flrth, 11.07.2008
Kammerei

Sem—




Anlage 1

Altenheim 1848er Gedéachtnisstiftung Fiirth A . 4 : i Investitions- und Finanzierungsrechnung
: : | ’ fiir die Fotovoltaikanlage

Erlaute- 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 © 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 . 2028 Summe
rungen € € € € € € € € € <€ € € € € € € € € € € € €
L Investitionsrechnung . E ; - ) K : .
Planwerte : y ) ) a :
Erldse aus der Einspeisevergiitung (1) 3.242 | 12.968 | 12.968 | 12968 | 12.968 | 12.968 | 12968 | 12968 | 12.968 | 12.968 | 12.968 | 12.838 | 12.710 | 12.583 | 12457 | 12.332 | 12.200 | 12.087 | 11.966 | 11.846 | &.79% 252.746
Betriebskosten {2) . : -
Wartung 0 -300 -309 318 -328 -338 348 |- -358 -369 -380 -391 -403 -415 -427 -440 -453 -467 -481 -495 -510 -525 -8.055
Instandhaltung . 0 0 0 225 232 -239 -246 -253 -261 -269 277 285 | -294 -303 312 321 -331 341 -351 -362 -373 -5.275
Versicherungen : -80 -320 -330 -340 350 | - -361 -372 -383 -394 -406 -418 -431 -444 -457 -471 -485 -500 515 -530 -546 -562 -8.695
Zahlungsiiberschisse der Investiti ) 3) 2062 | 12348 | 12329 | 12.085 | 12.058 | 72030 | 12002 | 11.974 | 71.944 | 71.913 | 11.882 | 11.719 | 11557 | 1139 | 11.234 | 11.073 | 10.917 | 70.750 | 70.590 | 10428 | 7336 230721
Barwerte bei 4,5 % Kalkulationszinssatz [3.762 [ 11.876 | 11.290 | 10590 | 10.111 | 9.653 | 9.216 | 8799 | 8399 | 8016 | 7651 [ 7221 ] 6815 [ 6430 | 6.066 | 5722 | 5395 | 5.087 | 4795 | 4518 | 3.042 | [ 153.794
Anschaffungsausgabe (4) ) -131.400
Kapitalwert " (5) e E g 22.394
* Interne Verzinsung des gebundenen Kapitals (5) . [e5% ]
Il. Finanzierungsrechnung . ’
Alternativ 1 - vollstindige Fremdfinanzierung .- 2 s : .
Férderdarlehen (KIW - Programm 146) " (6) j i 3 = .
Kreditaufnahme . (65.700) z
Zinsen 0| -3.154 | -3.154 | -3.154 | -3.014 | -2.829 | -2.644 | -2.458 | -2.272 | -2.087 | -1.902 | -1.716 | -1.531 | -1.345 | -1.160 -974 -789 -603 -418 -232 =47 -35.483
Tilgung 0 0 0| -1932 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864'( -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -1.944 -65.700
Auffiillendes Darlehen von Kreditinstituten . (7) . ’
Kreditaufnahme (65.700) : . y
Zinsen . ' 903 | -3.559 | -3.445 | -3327 | -3.200 | -3.068 | -2.928 | -2.778 | -2.622 | -2.457 | -2.283 | -2.099 | -1.904 | -1.699 | -1.482 | -1.253 | -1.012 -757 -487 -203 0 -41.466
Tilgung ] -493 | -2027 | -2.141 | -2.259 | -2.386 | -2.518 | -2.658 | -2.808 | -2.964 | -3.129 | -3.303 | ~-3.487 .| -3.682 | :3.887 | -4.104 | -4333 | -4574 | -4829 | 5099 | -5.019 0 -65.700
Kapitaldienst @®) | -1.395 | 8740 | -8740 |-10.672 |-12464 |:12.279 |-12.094 | -11.908 |-11.722 |-11.537 | -11.352 | -11.166 | -10.987 | -10.795 | -10.610 | -10424 | -10.239 | -10.057 | 9868 | 9318 | -71.997 -208.349
Zahlungsiberschiisse der Investition (9) 3162 | 12348 | 12.329 | 12.085 | 12.058 | 12.030 | 12.002 | 11.974 | 11.944 | 11.913 | 11.882 | 11.719 | 11.557 | 11.396 | 11.234 | 11.073 | 10911 | 10750 | 10590 | 10.428 | 7.336 230.721
Zahlungsiberschisse nach Fremdfinanzierung ~ (10) |_1.765 | 3.608 | 3589 | 7.413 -406 249 92 66 222 376 530 553 |, 576 601 624 649 672 697 722 | 1.110 | 5.345 22372
Alternativ 2 - hilftige Fremdfinanzierung > .
Forderdarlehen (KIW - Programm 146) - (11) y
Kreditaufnahme (65.700) . ] K P
Zinsen ! ' ) 0 | -3.154 |- 3154 | -3.454 | -3.014 | -2.829 | -2.644 | -2458 | -2.272 | -2.087 | -1.902 | -1.716 | -1.531 | -1345 [ -1.160 974 -789 -603 -418 |, -232 -47 :35.483
ung . 0 0 0 | -1932 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -3.864 | -1.944 -65.700
Kapitaldienst o . 0 | 3154 | -3154 | -5086 | -6878 | -6697 | -6508 | -6322 | -6.136 | -5957 | -5.766 | -5.580 | -5.395 | -5.209 | -5.024 | 4838 | 4657 | 4467 | 4282 | 409 | -1.997 -101.183
Zahlungsit e der Investiti (12) | 3162 | 12348 | 12.329 | 12.085 | 12.058 | 12.030 | 12.002 | 11.974 | 11.944 | 11.913 | 11.882 | 11.719 | 11557 | 11396 | 11.234 | 11.073 | 10911 | 10750 | 10590 | 10.428 7.336 || 230721
Zahlungsiberschisse nach Fremdfinanzierung 03) |_ 3762 | 9194 | 9175 | 6999 | 5180 | 5337 | 5494 | 5652 | 5808 | 5962.| 61716 | 6139 | 6162 | 6187 | 6210 | 6235 | 6258 | 6267 | 6908 | 6332 | 5.945 129.538
Barwerte bei 4,5 % Kalkulationszinssatz [ 3162 [ 8798 | 8402 | 6133 | 4344 | 4283 | 4219 | 4153 | 4084 | 4012 | 3938 | 3783 | 3.634 [ 3491 | 3353 [ 3222 [ 3.094 | 2973 | 2856 | 2744 | 2.216 | 86.894
Eigenmittel (14) . : 2 -65.700
Kapitalwert b . (19) e ? : e ) 21.194 .
Interne g ittel  (15) ) ) : 1 i 3 g



Anlage 2

Altenheim 1848er Gedachtnisstiftung Fiirth

hier: Erlauterungen zur Investitions- und Finanzierungsrechnung fiir die Fotovoltaik-
“anlage

Zu den Berechnungen in der Anlage 1 wird im Einzelnen angemerkt:

1. Investitionsrechnung

(1)

Den Erlésen aus der Einspeisevergiitung liegen die seitens Upl zur Verfiigung gestellten

-~ Daten zugrunde. Danach soll die AnlagengréBe bei 29,2 kWp liegen, die wiederum einen

spezifischen Jahresertrag von 950 kWh/kWp liefern soll. Hieraus ergibt sich ein prognos-
tizierter Jahresenergieertrag von 27.740 kWh,

Bei einer Einspeiseverglitung von 0,4675 €/KWh (nach EEG) bedeutet dies jahrliche Erlo-
sevon 12.968 €.

Fir 2008 wurden anteilig 3.242 € (fir 3 Monate) beriicksichtigt. Ab dem 11. Jahr (2019)
wurde — analog der seinerzeitigen Planung zum Solarpark Atzenhof — infolge der alters-

bedingt zu erwartenden Reduzierung der Nennleistung deren jahrliches Absinken um

1,0 % unterstellt,

Die Betriebskosten wurde wiederum anhand der Prospektunterlagen zum Solarpark At-
zenhof geschétzt.

Fiir die Wartung der Fotovoltaikanlage wurden 300 € ab dem Jahr 2009 angesetzt. Nach
Ablauf der Gewahrleistung wird ab 2011 tiberdies mit jahrlicher Instandhaltung von

225 € gerechnet. Fiir Versicherungen (Maschinen-, Betriebsunterbrechungs- und Haft-
pflichtversicherungen) wurden anfénglich 320 € pro Jahr (2008 anteilig) veranschlagt.
Bei allen Positionen ist eine jahrliche Preissteigerungsrate von 3,0 % unterstellt.

Die jahrlichen Zahlungstiberschiisse der Investition errechnen sich aus der Differenz der
geplanten Erldse (1) zu den prognostizierten Betriebskosten (2).

In diesen Annahmen liegen zweifelsohne wirtschaftliche Risiken (insbesonde-
re hinsichtlich der erwarteten kiimatischen Bedingungen bzw. des daraus
abgeleiteten spezifischen Jahresertrags), die aber einem Jeden unternehme-
rischen Handeln innewohnen. Ksm weist hierauf ausdriicklich hin.

Die Investitionskosten (Anschaffungsausgabe) sollen nach den Kam zur Verfiigung ge-
stellten Unterlagen 131.400 € netto (d.h. ohne Umsatzsteuer — vgl. hierzu Textziffer 3.)
betragen. Dies entspricht bei einer AnlagegrdBe von 29,2 kWp einem Wert in Hohe von
4.500 €/kWp.

Aktuelle Abstimmungen innerhalb der Verwaltung ergaben, dass dieser Preis u.U. abge-
senkt werden kann, was, da die Anlage dann gtinstiger wird, positive Effekte auf die



- (5)

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung hatte. Kam geht in seinen weiteren Berechnung aber vom
urspriinglichen Wert aus, also 131.400 € netto.

Der Kapitalwert vergleicht die (abgezinsten) jahrlichen Zahlungstiberschiisse mit einer Al-
ternativinvestition, die sich — wie hier angenommen — mit 4.5 % verzinst. Daran gemessen

betrdgt der (relative) Vorteil der geplanten Investition (Fotovoltaikanlage) zum heutigen
Zeitpunkt 22.394 €.

Das darin jeweils gebundene Kapital verzinst sich mit rd. 6,5 %.

2. Finanzierungsrechnung

- (6)

Die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) férdert u.a. tiber ihr Programm 146 durch
guinstige Darlehenskonditionen Investitionen zur Energieeinsparung und Umstellung auf
umweltfreundliche Energietréger. Die Forderung ist aIIerdmgs auf 50,0 % des Kreditbe-
darfs begrenzt, hier also 65.700 €.

Die Darlehenslaufzeit betrégt 20 Jahre bei 3 tilgungsfreien Anlaufjahren und einer Zins-
bindung von 10 Jahren. Der aktuelle Nominalzins liegt bei 4,8 %.

Die Planungsrechnung unterstellt auch nach Ablauf der Zinsbindung unverénderte Zins-
konditionen.

Zur auffiillenden (und dann vollsténdigén) Fremdﬁnanzierung der Fotovoltaikanlage wur-
de ein Annuitdtendarlehen zu wiederum 65.700 € mit 5,5 % Zins und einer Anfangstil-
gung von 3,0 % angesetzt. Die jéhrliche Annuitat beliuft sich auf 5.585 € (2008 wie-
derum anteilig).

Wahrend der gesamten Kreditlaufzeit, d.h. auch nach Ablauf der Zinsbindung, werden
wiederum unverdnderte Darlehenskonditionen tnterstellt.

Bei vollsténdiger Fremdfinanzierung betragt der Kapitaldienst fiir das Kf\W-Darlehen und
das auffiillende Darlehen insgesamt 208.349 €,

Die Zahlungsreihe ist aus (3) ibernommen — hierauf wird verwiesen.

Selbst bei vollstandiger Fremdfinanzierung weist die Investition — vorausgesetzt die Pla-
nungspramissen werden realisiert — einen absoluten (nicht abgezinsten) Uberschuss von
22.372 € auf.

Dies liegt daran, dass sich das in der Investition gebundene Kapital hoher verzinst, als die
zur Finanzierung notwendigen (beiden) Darlehen. Der zu leistende Kapitaldienst ist — mit
Ausnahme der Jahre 2012 bis 2014 - stets niedriger als die erwartenden (jahrlichen)
Zahlungsiiberschiisse aus der Investition.

Kam empfiehlt allerdings keine vollstindige Fremdfinanzierung, sondern die nachfolgen-
de Mischfinanzierung (aus jeweils halftigen Eigen- und Fremdmitteln).



(1) Bei der 2. Finanzierungsalternative wird — wie bereits angefiihrt — eine lediglich hélftige
Fremdfinanzierung der Fotovoltaikanlage unterstellt. Hierfiir wird das bereits in (6) erldu-
terte Forderdarlehen der KfW eingesetzt.

(12) Die Zahlungsreihe ist wiederum aus (3) Gibernommen — hierauf wird verwiesen.

(13)  Die Zahlungsiiberschiisse aus der Investition belaufen sich unter Berticksichtigung des
Kapitaldienstes fiir das KfW-Férderdarlehen auf kumuliert 129.538 €.

(14)  Da die Fotovoltaikanlage, die voraussichtlich 131.400 € netto kostet — auf (4) wird ver-
wiesen, lediglich zur Halfte fremdfinanziert wird, miissen die verbleibenden 65.700 € aus
Eigenmitteln der Stiftung bereitgestellt werden.

(15) Die Kapitalwert bringt zundchst zum Ausdruck, dass bei einer sich wiederum mit 4,5 %
verzinsenden Alternativinvestition zum heutigen Zeitpunkt 86.894 € aufgebracht werden
missten, um die Zahlungsreihe aus (13) zu realisieren. Da aber lediglich 65.700 € aus
Eigenmitteln notwendig sind (auf (14) wird verwiesen), spiegelt sich in der Differenz (Ka-
pitalwert) wieder der relative Vorteil des Einsatzes dieser Eigenmittel in der Fotovoltaik-
anlage. Der Vorteil (Barwert) belduft sich zum gegenwartigen Zeitpunkt auf 21.194 €,
Die in der Fotovoltaikanlage jeweils gebundenen Eigenmittel verzinsen sich mit etwa
8,4 %. Insoweit wird die Investition bzw. der Einsatz des hierfiir notwendigen (hdlftig
empfohlenen) Eigenkapitais als vorteilhaft angesehen.

. Steuerliche Beurteilung

Die Stiftung ist gemeinniitzig und insoweit steuerlich beglinstigt nach den §§ 51 ff. AO. Diese
Begtinstigung bezieht sich jedoch nur auf die ideelle Stiftungssphére, die Vermdgensverwaltung
sowie den Zweckbetrieb der Stiftung.

Das mit der Errichtung der Fotovoltaikanlage beabsichtigte Produzieren von Solarstrom begriin-
det — im steuerlichen Sinn — jedoch einen steuerpflichtigen (d.h. nicht steuerbefreiten) wirt-
schaftlichen Geschéftsbetrieb gem. § 64 AQ. Allerdings kommen die Konsequenzen hieraus
(Steuerpflicht etwaiger Gewinne) h.E. nicht zum Tragen, da die Stiftung mit ihren jéhrlich Ein-
nahmen aus der Stromerzeugung deutlich unterhalb der Freigrenze von 35.000 € (vgl. § 64  *
Abs. 3 AQ) bleibt und weitere steuerpflichtige wirtschaftliche Geschaftshetriebe nach Kenntnis
von Kdam nicht existieren. |

Im umsatzsteuerlichen Sinne ist die Stiftung hingegen Unternehmerin. Sie erzielt dann mit der
Stromerzeugung steuerbare und steuerpflichtige Umsétze (in Auslegung von Tipke/Kruse, Kom-
mentar zu AO und FGO, 114. Erg.lief., zu § 64 AQ, Tz. 18). Zwar greiﬁ hier (zunéchst) die sog.
Kleinunternehmerregelung, nach der die Stiftung wegen der Geringfiigigkeit ihrer jahrlichen
Umsdtze keine Umsatzsteuer (19 %) ausweisen miisste, doch kann hierauf verzichtet werden
(vgl. § 19 Abs. 2 UStG).



Diese Option (Verzicht auf die Kleinunternehmerregelung) ist fiir die Stiftung zu empfehlen. Sie
muss dann zwar auf die Einspeisevergiitungen 19 % Umsatzsteuer aufschlagen, was dem (den
Solarstrom abnehmenden) Energieversorger aber nicht schadet, da dieser seinerseits diese Um-
satzsteuer als Vorsteuer geltend machen kann, per Saldo als nicht belastet wird. Die Steuer-
pflicht der Stromeineinspeisung hat aber fiir die Stiftung den Vorteil, dass sie auf all ihre (mit
Umsatzsteuer) belasteten Ausgaben, also insbesondere den Erwerb der Fotovoltaikanlage, sich
hieraus diese Umsatzsteuer als Vorsteuer vom Finanzamt erstatten lassen kann. Damit wird die
Stiftung wirtschaftlich lediglich mit den (Netto-)Ausgaben belastet. Allein die dadurch einge-
sparte Vorsteuer aus der Fotovoltaikanlage betrdgt 24.966 € (19 % auf 131.400 €).

Noch der abschlieBenden Klérung bedarf die Frage, ob die von der Stiftung — im Falle der emp-
fohlenen, lediglich hélftigen Fremdfinanzierung der Fotovoltaikanlage mittels des KfW-Forder-
darlehens (auf die Erlduterungen zu (11) bis (15) wird verwiesen) — zur Verfiigung zu stellenden
Eigenmittel unbedenklich der steuerbegiinstigten Stiftungssphére (Vermégensverwaltung) ent-
nommen und in den — dem Grunde nach steuerschédlichen wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb
(Stromerzeugung) — eingelegt werden diirfen. Unter Hinweis auf das zur Verfligung stehende
Schrifttum (vgl. Hiibschmann/Hepp/Spitaler, Kommentar zur AO und FGO, 198. Erg.lief., zu

§ 64 AQ, Tz. 55) erscheint der Transfer der in Hhe von 65.700 € angesetzten Eigenmittel zu-
ldssig, da die hiermit erzielbaren Gewinne (der Kapitalwert, d.h. der Gegenwartswert dieser zu-
kiinftigen Gewinne betrdgt 21.194 € — auf die Erlduterungen unter (15) wird verwiesen) wie-
derum fir die steuerbegtinstigten satzungsméBigen Zwecke der Stiftung verwendet werden. Es
wird aber empfohlen, in diesem Zusammenhang ggf. noch einen Steuerberater einzubeziehen.

IIl. ~ Zur Verfiigung vom 11.07.2008 an SzA/SAh

Fiirth, 11.07.2008

vl\




