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Abstimmungsergebnis

pisherige Beratungsfolge m einst anggr:v.lehrgfaltgel. Stirf:nen St’i\ln?;]en
Bauausschuss 18.02.1999 X
2 | Baubeirat 15.10.2007 X
3 | Stadtrat 23.04.2008 | teils teils
Betreff

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 350c
im Bereich siidwestlich Ronhofer HauptstraBe

Zum Schreiben/Zur Vorlage der Verwaltung vom

Folgende Anlagen liegen der Vorlage bei:
- wirksame Darstellung FNP
- Anderungsbereich FNP

- skizzenhafte Interpretation

- Plan mit rdumlichem Geltungsbereich zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 350 ¢
- Ergebnis der Verhandlungen Vogel / Sperber (Schr. Vogel v. 01.07.2008)

Folgende Anlagen kénnen im Bauverwaltungsamt bzw. beim Vorsitzenden eingesehen werden:

Beschlussvorschlag

einzuleiten.

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen des Baureferenten sowie die dargestellten
Planungsabsichten zustimmend zur Kenntnis.

Der Stadtrat beschlieBt das Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan und fiir den
auf dem beigefligten Planblatt gekennzeichneten raumlichen Geltungsbereich das
Satzungsverfahren zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes Nr.350 c férmlich
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Sachverhalt

Mit Beschluss vom 23.04.2008 hat der Stadtrat die Antrage der Eigentimer der Grundstlcke
FI. Nrn. 334/4 und 334/11 Gemarkung Ronhof auf Zulassung einer Wohnbebauung in zweiter
Reihe abgelehnt.

Gleichzeitig hat der Stadtrat die Verwaltung beauftragt, mit den Bauwerbern gemeinsam eine
Lésung far alternative Formen einer Bebauung zu suchen; dabei soll auch die Méglichkeit der
Bebauung des Grundstiickes FI. Nr. 300/2 Gemarkung Ronhof geprift werden.

Es kann nunmehr berichtet werden, dass auf Initiative von Herrn Stadtrat BloB, ein
Lésungsansatz erkennbar ist, der auf einem beabsichtigten Grundstlickstausch zwischen der
Grundstickseigentimergemeinschaft Vogel (FI. Nr. 334) und dem Grundstickseigentiimer
Sperber (FI. Nr. 300/2) basiert.

Beide Grundstlicke sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt und
trennen mit dem ,Ronhofer Wéldchen* als festgesetztem Landschaftsbestandteil die
Siedlungskérper der Ortsteile Kronach und Ronhof. Nachdem allerdings fir eine Teilflache des
Grundstlckes Fl. Nr. 300/2 eine Baugenehmigung auf der Grundlage des Beschlusses des
Baubeirates vom 15.10.2007 fUr eine Lagerhalle (Erweiterung eines Speditionsunternehmens)
bereits erteilt ist, wird eine erhebliche Verringerung des trennenden Grunstreifens eintreten.
Die stadtebauliche Zielsetzung ,Verhinderung des Zusammenwachsens der Ortsteile Kronach
und Ronhof*, die Grundlage bzw. Triebfeder fir den Bauausschussbeschluss vom 18.02.1999
(Zustimmung zur der seinerzeit geplanten hinterliegenden Bebauung) war, ist h. E. bei einer
Bauliicke von ein bis zwei Grundsttcksbreiten heute nicht ernsthaft weiter vertretbar.

Aus der Sicht des Baureferates ist allerdings der Fortbestand des ,Ronhofer Waldchen* als
festgesetzter Landschaftsbestandteil durch Verzicht auf eine hinterliegende Bauzeile und damit
Erhaltung eines Abstandsbereiches zum Gehdlzbestand und Landschaftsbestandteil
sicherzustellen.

Nachdem grundlegende stadtebauliche Zielsetzungen verandert werden, ist fir den im Planblatt
abgegrenzten Bereich ein Planungserfordernis gegeben. Durch die Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes sollen diese
Ziele umgesetzt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die BaumaBnahmen sowie
zur Abrechnung der ErschlieBungsanlagen geschaffen werden.

Das Baureferat empfiehlt das Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan und fiir den auf
dem beigefligten Planblatt gekennzeichneten raumlichen Geltungsbereich das
Satzungsverfahren zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 350 c¢ férmlich
einzuleiten.

Seitens des Baureferates wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des derzeit vom
Bauverwaltungsamt betriebenen Verfahrens zur Abrechnung der Ronhofer HauptstraBe, die
klnftig nicht mehr bebaubaren Grundstiicke FI. Nrn. 334/4 und 334/11 aufgrund der best.
Satzung als bebaubare Grundsticke abgerechnet werden mussen; das kiinftig bebaubare
Teilgrundstick Fl. Nr 300/2 kann jedoch nicht in die Abrechnung einbezogen werden, da es
sich zum Stichtag, dem 07.06.2004 um eine nicht bebaubare Grinflache handelte.

Finanzielle Auswirkungen jahrliche Folgelasten
[] nein [ ja Gesamtkosten € [l nein [] ja €

Veranschlagung im Haushalt
[ Inein [ Jja beiHst. Budget-Nr. im [ Jvwhh [ ]vmhh
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wenn nein, Deckungsvorschlag:

Zustimmung der Kam Beteiligte Dienststellen:

liegt vor: li RA

[ [ReA

l—‘ weitere: |—|

Beteiligung der Pflegerin/des Pflegers erforderlich: [lja

Falls ja: Pflegerin/Pfleger wurde beteiligt

[lja

[ Inein
[ Inein

POA/SD zur Versendung mit der Tagesordnung

Farth, 22.07.2008

Unterschrift des Referenten

Sachbearbeiter/in:
Herr Liebers

Tel.:
974 3314
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