Finzelabwagung

Zum
Bebauungsplan Nr. 390
,Einrichtungszentrum Farth / Steinach”

- Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB -



BEBAUUNGSPLAN NR. 390 ,EINRICHTUNGSZENTRUM FURTH / STEINACH"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1) BAUGB

BETEILIGTER / EINWENDER

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

EINWAND 1:

1. Nach Auffassung des Einwenders ist eine Autobahnabfahrt bei (bzw. nérdlich von) Herboldshof

vorzugswiirdig.

—_

. Einleitend muss darauf hingewiesen werden, dass Anregungen und Bedenken zur konkreten

ortlichen Lage der Autobahnanschlussstelle nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens sein konnen, da die kiinftige Autobahnanschlussstelle, die durch ein Planfest-
stellungsverfahren festgelegt und abgesichert werden soll, mit den zufiihrenden StraBen gem.
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ibernommen
werden soll. Diese Anregungen und Bedenken sind vielmehr im Rahmen des Planfeststellungs-
verfahrens zu duBern.

Die Forderung wird daher als nicht bebauungsplanrelevant zuriickgewiesen.

Unabhangig davon soll ber eine kurze Abhandlung verdeutlicht werden, welche Griinde letzt-
endlich fir die gewahlte Lage der neuen Autobahnanschlussstelle sprechen:

Die Stadt Flrth ist seit der Gebietsreform 1972 bemiiht, die Verkehrsverhaltnisse im nordlichen
Stadtbereich neu zu ordnen. Problematisch ist in diesem Bereich insbesondere die Anbindung
der vorhandenen und geplanten Gewerbegebiete wie auch der Wohngebiete an das iiberge-
ordnete Netz, insbesondere an die BAB A 73 ,Frankenschnellweg”. Die nachstgelegene An-
schlussstelle Ronhof ist bereits heute zeitweise Uberlastet. Die ZufahrtsstraBen aus den Ge-
werbegebieten weisen einen ungewdéhnlich hohen Schwerlastverkehrsanteil auf und tangieren
Wohngebiete. Von Anwohnern wird insbesondere (iber einen sehr starken nachtlichen LKW-
Verkehr geklagt. Da verkehrsrechtliche MaBnahmen nicht durchgesetzt werden konnten, kann
das Problem nur mit einer neuen Anschlussstelle geldst werden.

Ende der 70er Jahre wurde eine Anschlussstelle im Kreuzungsbereich der FUs 4 und A 73 ge-
plant, diese Planung konnte aber nicht realisiert werden. Im Rahmen des GVP Fiirth (Planver-
fasser Prof. Retzko, Darmstadt) wurde in den 80er Jahren diese Planung tberpriift und wegen
der Folgen flir die Ortsteile Stadeln, Mannhof, Vach und Herboldshof (stark anwachsender
Durchgangsverkehr) aufgegeben.

In den 90er Jahren wurde &stlich der A 73 ein Gemeinsamer Gewerbepark der Stadte Nirn-
berg, Furth und Erlangen geplant, der iiber eine einseitige Anschlussstelle nach Osten, nérdlich
von Steinach, an die A 73 angebunden werden sollte. Da sich der Gewerbepark nicht realisie-
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1) BAUGB

2. Statt zweier Bebauungsplane (Hoffner / Kibek) sollte nur ein gemeinsamer Bebauungsplan auf- | 2.
gestellt werden.

ren lieB, wurde auch diese Planung einer Anschlussstelle nicht weiter verfolgt.

Da im Jahr 2000 an der FUs 4 6stlich der A 73 eine Ansiedlung mehrerer groBer Einzelhan-
delsbetriebe geplant wurde, ist die aus den 70er Jahren bekannte Planung wieder aufgegriffen
und im Rahmen des VEP Firth untersucht worden. Im Gegensatz zur Planung aus den 70er
Jahren, die nur den Knotenpunkt zum Gegenstand hatte, wurde nunmehr auch in unmittelba-
rer Nahe der Anschlussstelle detailliert geplant (z.B. eine Unterfiihrung unter der bestehenden
Bahnlinie (Niirnberg) - Furth - Erlangen (- Bamberg) und die regionalen Auswirkungen der
MaBnahme untersucht.

Im Rahmen des VEP wurde einerseits der ,HafenspieB” - also die Verlangerung der FUs 4 (iber
die StaatsstraBe nach Westen zur Siidwesttangente - und andererseits eine , Westumgehung”
bewertet. Diese Westumgehung zur Verbindung der A 73 mit der B 8 beginnt an der An-
schlussstelle Eltersdorf der A 73, folgt der noch zu bauenden Staatsstrale 2263 und zweigt
westlich des Ortsteils Vach von dieser nach Stden ab. Im Bereich Burgfarrnbach soll diese
Westumgehung an die B 8 angeschlossen werden.

Nach intensiver Diskussion beschloss der Stadtrat, die Planungen des HafenspieBes nicht wei-
ter zu verfolgen und die Trasse der Westumgehung in den Flachennutzungsplan mit aufzu-
nehmen. Sie ist dort als , Trassenfiihrung in Prifung” dargestellt.

Fur die Anschlussstelle Flrth-Steinach bedeutete diese Entscheidung, dass durch sie aus-
schlieBlich der 6stlich der A 73 vorhandene Ziel- und Quellverkehr aufgenommen werden soll,
wodurch auch die Lage des Anschlusses (nordlich von Steinach) bestimmt wurde. Nur durch
diese Situierung kann die Ostorientierung des Anschlusses gewahrleistet werden.

Die Stadt Fiirth hat sich aus diesen Griinden klar fur die vorliegende Ldsung, wie sie im wirk-
samen Flachennutzungsplan dargestellt ist, entschieden. Fir diesen Anschluss wird - etwa
zeitgleich - derzeit ein straBenrechtliches Planfeststellungsverfahren durchgefihrt.

Aus formeller, d.h. verfahrensrechtlicher Sicht ist dazulegen, dass die von den beiden Investo-
ren vorgelegten Planungskonzepte - obwohl von der Stadt Firth mehrfach gefordert - im
Grenzbereich inhaltlich nie aufeinander abgestimmt waren bzw. worden sind. Lediglich die Fa.
Krieger (M6bel Hoffner) hat mit einer grundlegenden Anderung der Plankonzeption, einer Zu-
stimmung zum stadtebaulichen Rahmenplan sowie mit einer konkreten Zusage zur Finanzie-
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3. Es wird gefordert, die beiden Plangebiete - gleich, ob ein Bebauungsplan oder zwei Bebau- | 3.
ungspldne aufgestellt werden - hinsichtlich nachstehender Punkte aufeinander abzustimmen:
Einheitliche Stellplatzanlage, keine Abtrennung durch Griinflachen oder ahnlichem.
Wechselseitige Einrdumung von Wege- und Leitungsrechten.
Festschreibung der Baugrenzen.
Diese Punkte sind durch Baulasten und Dienstbarkeiten abzusichern.

rung der mit dem Gesamtprojekt erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen, einen konkreten
Ansiedelungswunsch in Fiirth / Steinach bekraftigt bzw. die grundsatzlichen Voraussetzungen
fiir eine Ansiedlung erfillt. Eine Anderung der Konzeption im Grenzbereich zum Grundstiick
der Fa. Kibek ware bei einer Einigung Uber die Gestaltung mdglich.

Die Fa. Kibek hat hingegen trotz mehrfacher Terminsetzung durch die Stadt Fiirth bis heute
keine Zustimmung zu dem stadtebaulichen Rahmenplan (der vom Baureferat gefertigt wurde,
um die geplanten BaumaBnahmen der Investoren - Ansiedlung eines Mdbelmarktes, eines
Teppichmarktes und eines Baumarktes - und die hierfiir erforderlichen ErschlieBungsmaBnah-
men im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in einer Zusammenschau darzu-
stellen) abgegeben.

Abgesehen davon hat die Fa. Kibek im Planfeststellungsverfahren schwerwiegende Bedenken
gegen den geplanten Anschluss Steinach an die BAB A73 erhoben und eine Verlagerung des
Knotens an die FUs 4 bei Herboldshof gefordert. Diese, den stadtischen Interessen nach Ver-
kehrsentlastung der Ortsteile Stadeln und Herboldshof zuwiderlaufende Forderung, hat die Fa.
Kibek ebenfalls bisher nicht zuriickgezogen.

Im Ergebnis hat dies dazu geflhrt, dass der Stadtrat in seiner Sitzung am 12.03.2008 be-
schlossen hat, den Einleitungs- bzw. Aufstellungsbeschlusses vom 08.03.2006 fiir das Sat-
zungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 390a fiir das Sondergebiet groBfla-
chiger Einzelhandel ,Teppichhaus Kibek” in Firth / Steinach, aufzuheben. Zudem besteht
gem. § 1 Abs. 3 BauGB kein Anspruch auf die Aufstellung von Bauleitplanen.

Die Forderung, statt zweier Bebauungspldne nur einen gemeinsamen Bebauungs-
plan aufzustellen, ist somit hinfallig und wird zuriickgewiesen.

Die Forderungen bzw. MaBgaben nach einer einheitlichen, d. h durchgangigen Stellplatzanla-
ge, keiner Abtrennung der benachbarten Stellplatzanlagen durch Griinflachen oder Ahnliches,
der wechselseitigen Einrdumung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, ist im stadtebaulichen
Rahmenplan enthalten. Diesem hat jedoch die Fa. Kibek bisher nicht zugestimmt. Somit ist
nicht mehr von einem gemeinsamen Fachmarktzentrum mit der Fa. Kibek auszugehen (siehe
oben).

Die Forderung, wonach die Lage der Baukérper durch Baugrenzen festgelegt werden sollen, ist
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4. s wird gefordert, dass eine Verknlipfung - durch Vereinbarung zugunsten Dritter - der stadte- | 4.
baulichen Vertrage Krieger / Stadt Firth und Kibek / Stadt Flrth herbeigefiihrt werden mussen,
damit beide Investorengruppen Rechtssicherheit haben.

hingegen seit jeher im Bebauungsplan Nr. 390 erfillt und ist damit gegenstandslos.

Die Forderung, dass die Plangebiete inhaltlich aufeinander abgestimmt werden
sollen ist somit hinféllig und wird zuriickgewiesen, da die Fa. Kibek dem stadte-
baulichen Rahmenplan (der die wesentlichen Abstimmungsaspekte beinhaltet)
nicht zugestimmt hat.

Um beiden Investorengruppen Rechtssicherheit zu verschaffen, wurde u. a. ein stadtebaulicher
Rahmenplan vom Baureferat angefertigt, der die geplanten BaumaBnahmen der Investoren
(Ansiedlung eines Mdbeleinrichtungshauses, eines Teppichmarktes und eines Bau-, Heimwer-
ker- und marktes) sowie die hierfiir erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen in einer Zusam-
menschau darstellt. Dieser Plan, der Grundlage von (noch abzustimmenden und abzuschlie-
Benden) stadtebaulichen Vertragen und ErschlieBungsvertrégen sein kénnte, wurde den Inves-
toren zur Zustimmung vorgelegt. Eine Zustimmung zum stadtebaulichen Rahmenplan wurde
bisher ausschlieBlich von Fa. Krieger (Hoffner) signalisiert. Diese Zustimmung erteilt die Fa.
Krieger jedoch unter dem Vorbehalt, dass die bekannten Probleme mit der Fa. Kibek, insbe-
sondere deren Widerspruch gegen den bebauungsplan Nr. 390 und die noch fehlende Eini-
gung mit der Stadt Flrth beziiglich der Beteiligung an den ErschlieBungskosten kurzfristig ge-
l6st werden.

Die Forderung, eine Verkniipfung durch Vereinbarung zugunsten Dritter herzustel-
len, entspricht auch den Zielvorstellungen der Stadt Fiirth; sie wird daher auch
weiterhin ausdriicklich gefordert. Ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt
Fiirth und der Fa. Kibek kénnte allerdings nur zustande kommen, wenn das Ver-
fahren fiir den Bebauungsplan Nr. 390 wieder eingeleitet werden wiirde.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 390 ,EINRICHTUNGSZENTRUM FURTH / STEINACH"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1) BAUGB

BETEILIGTER / EINWENDER BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

EINWAND 2:

,Gegen den oben genannten Bebauungsplan Nr. 390 erheben wir mit folgender Begriindung Ein-

wendung:

1. Durch die geplante Siedlungstatigkeit wird insbesondere das Stadt- und Landschaftsbild erheb-
lich beschadigt.

—_

. Der Aussage, dass mit der geplanten Siedlungstatigkeit insbesondere das Stadt- und Land-

schaftshild erheblich beschadigt wird, muss entgegengestellt werden, dass das Orts- und
Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes im Westen bereits jetzt durch die Bundesauto-
bahn A73 und im Osten durch das Gewerbe- und Industriegebiet ,Schmalau” nachhaltig be-
eintrchtigt ist. Mit der geplanten Eisenbahnausbaustrecke Nirnberg/Ebensfeld und durch die
geplante S- Bahn Ausbaustrecke Nurnberg/Forchheim wird die Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes noch verstarkt.

Die Stadt Fiirth hatte im Vorfeld konkreter Planungen fiir ein Fachmarktzentrum alle im Stadt-
gebiet grundsatzlich in Frage kommenden Standorte einschlieBlich der Konversionsflachen und
Recyclingflachen Giberprift. Sie kam zu dem Ergebnis, dass weder geeignete stadtische Flachen
noch planungsrechtlich ,vorbereitete” Flachen existieren, die dieses auch von der Stadt Firth
gewdinschte Vorhaben erméglichen wiirden.

Die Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftshild sind unter Beriicksichtigung
der im Umweltbericht, in den griinordnerischen Festsetzungen und im Eingriffs- und Aus-
gleichsgutachten genannten AusgleichsmaBnahmen und unter Abwagung aller Belange als
vertretbar einzustufen. Die genannten Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
sind zwar nicht vollstandig ausgleichbar, aber durch die geplanten MaBnahmen minimierbar.
Letztlich Gberwiegen im vorliegenden Fall, wie schon im Rahmen der Abwégung zur Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich dargelegt, die wirtschaftlichen Belange (Schaf-
fung von ca. 400 Arbeitsplatzen fiir Fa. Hoffner und den Bau- und Gartenmarkt, verbunden
mit dem entsprechenden Steueraufkommen).

Die Aussage, dass das Orts- und Landschaftsbild durch die geplante Siedlungsta-
tigkeit erheblich beschadigt wird, wird zur Kenntnis genommen. Von einer erheb-
lichen Beschadigung kann allerdings aufgrund der Vorbelastung nicht gesprochen
werden. Die nicht vollstandig ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes werden gegeniiber den sonstigen (insbesondere wirtschaftli-
chen) Belangen als untergeordnet abgewogen werden.
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2. Eine Umweltvertraglichkeit ist aufgrund der Versiegelung von mehr als 15.000 gm Flache nicht | 2.
gegeben.

Hinsichtlich der Bodenversiegelung wird in der Begriindung zum Bebauungsplan darauf hin-
gewiesen, dass die Bodenfunktionen bereits jetzt durch die intensive Bewirtschaftung beein-
trachtigt sind (Pkt. 4.6.3 der Begrlindung). Im Rahmen der MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Verminderung, zum Ausgleich sowie zum Ersatz von Beeintrachtigungen (Pkt. 4.9.3) wird dar-
tiber hinaus festgestellt, dass der Eingriff in das Schutzgut Boden zumindest im Bereich der voll
versiegelten Gebdudeflachen nicht vermeidbar ist und daher dieser Belang mit verstarktem
Gewicht in den Abwagungsprozess einzustellen ist. Auch werden die Mdglichkeiten und Mal3-
nahmen zur Verminderung der Bodenbeeintrachtigungen in der Planung wie folgt beschrieben:
. Maoglichkeiten zur Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen bestehen insbesondere im
Bereich der Parkplatzfiachen. Hier werden wasser- und luftdurchidssige Beldage vorgesehen, dlie
ledliglich zu einer Teilversiegelung der relevanten Flachen fihren. Fine weitere Minimierung der
Bodenversiegelung ist nicht beabsichtigt, da aus bodengeologischen Griinden und auf Grund
des hoch anstehenden Grundwassers der Bau einer Tiefgarage als sehr problematisch zu be-
trachten ist. Die Auswirkungen der ErschiieBung und Bebauung sind nicht weiter vermeiabar. ”

Die weiteren Méglichkeiten zur Errichtung flachensparender Anlagen fir Stellplatze wie z. B.
Parkhauser oder Parkpaletten wurden geprift. Sie wirden zwar eine Verringerung der not-
wendigen Versiegelung bedeuten, werden aber, wie Erfahrungen des Investors mit dhnlichen
Projekten belegen, von den Kunden nicht angenommen. Daneben sprechen wirtschaftliche
Griinde gegen einen Bau von Parkhdusern oder Parkpaletten.

Beziiglich konkreter geplanter KompensationsmaBnahmen wird auf das Eingriffs-/ Ausgleichs-
gutachten verwiesen (vgl. Anlage zur Begriindung). So werden im Plangebiet im Zuge der Ges-
taltung der AuBenanlagen des Einrichtungszentrums folgende MaBnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft vorgesehen:

- Pflanzung heimischer, standortgerechter Baume:

Zur Begrlinung der Stellplatzflachen sind im Bereich des Sondergebietes SO 1, Einrichtungs-
haus” insgesamt ca. 288 heimische, standortgerechte Baume festgesetzt. Im Bereich des Son-
dergebietes SO 2 ,Bau-, Heimwerker und Gartenmarkt” missen insgesamt ca. 66 heimische,
standortgerechte Baume gepflanzt werden. Verwendet werden missen iberwiegend hoch
wachsende Laubbaumarten. Die Begriinung der Stellplatze erfolgt mit 1 Baum pro 6 Stellplat-
ze, 5o dass eine gleichmaBige Durchgriinung der AuBenanlagen erreicht wird. Zur Eingriinung
des StraBenraumes missen 125 heimische, standortgerechte Baume gepflanzt werden. Ver-
wendet werden miussen uberwiegend hoch wachsende Laubbaumarten. Zur Begriinung der
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Flachen mit Pflanzbindung muss pro 50 m2 ein heimischer standortgerechter Baum gepflanzt
werden.
Pflanzung heimischer, standortgerechter Strducher:
Die nicht zur Bepflanzung mit Baumen vorgesehenen Griinflachen mussen teilweise mit heimi-
schen Strauchern bepflanzt werden. Zur Begriinung der Flachen mit Pflanzbindung wird pro m?
ein heimischer standortgerechter Strauch festgesetzt. Zusammen mit den o. g. Baumpflanzun-
gen wird damit die Voraussetzung zur Entwicklung standortgerechter Geholz-, Geblsch- und
Heckenstrukturen geschaffen.
- Dachbegriinung:
Die Dachfléchen des SO 1" Einrichtungszentrum sollen auf einer Flache von ca. 24.756 m? ex-
tensiv mit selbsterhaltender, trockenheitsvertraglicher Vegetation nach Absprache mit der
Stadt Flrth begriint werden. Die Dachflachen des SO 2 “Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt”
sollen zu 50 % (5.844 m2) in Absprache mit den zustandigen Fachbehdrden mit extensiv mit
selbsterhaltender, trockenheitsvertraglicher Vegetation begriint werden.
- Larmschutzwall /-wandbegrlinung zwischen den Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt und
Fiirth- Steinach:
Zur Begriinung des Larmschutzwalles ist pro 50 m2 ein heimischer standortgerechter Baum zu
pflanzen. Zusatzlich ist pro m2 ein heimischer standortgerechter Strauch festgesetzt. Die Larm-
schutzwand wird mit selbstklimmenden Kletterpflanzen begriint.
- Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens:
Zur Riickhaltung eines Teils des anfallenden Niederschlagswassers der versiegelten Flachen
soll ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken mit einer Gesamtflache von ca. 670 m?2
angelegt werden. Die Gestaltung erfolgt mit dem Ziel der Entwicklung naturnaher Kleingewas-
ser und tragt damit zur Schaffung von Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes bei.

Weitere AusgleichsmaBnahmen werden zum Teil auBerhalb des Geltungsbereiches im Bereich
des Steinacher Weihergrabens durchgefUhrt. Dies wird {iber den stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

Insgesamt tragen samtliche o. g. MaBnahmen auch dazu bei, die Versiegelungen zumindest
teilweise zu kompensieren.

Hinsichtlich der Umweltvertrdglichkeit des Vorhabens wird auf die abschlieBende Beurteilung
in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziff. 4.12.3 verwiesen, wonach die Bestands-
analyse zeigt, dass die Schutzgliter im Plangebiet bereits jetzt hohe Beeintrachtigungen auf-
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3. Die Versorgung der Stadt mit Bau-, Garten- und Mdbelmarkten ist ausreichend gesichert: durch | 3.
die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 390 sind bestehende Firmen benachteiligt.

weisen und insgesamt geringe Wertigkeiten besitzen. Dem Vermeidungs- und Minimierungs-
gebot wird insofern Rechnung getragen, als fir das Vorhaben Flachen ausgewahlt wurden, de-
ren Inanspruchnahme aus Sicht der meisten Schutzgiiter keine bedeutsamen Beeintrachtigun-
gen verursacht. So sind die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Landschaft, Kul-
turgliter nur in geringem Umfang vom Vorhaben betroffen.

Das Schutzgut Mensch wird durch ein Schallschutzgutachten und ein lufthygienisches Gutach-
ten besonders behandelt und u. a. durch die Anlage eines Larmschutzwalles entlang der Gren-
ze nach Steinach beriicksichtigt. Die wirtschaftlichen EinbuBen durch den Verlust von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden im Rahmen des Verkaufs von Bauland finanziell kompen-
siert. Bestimmte Beeintrachtigungen, wie die Auswirkungen von Larm, Abgasen, Staub und
Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind aller-
dings zeitlich befristet. MaBnahmen der Freiflachengestaltung und Grinplanung tragen dazu
bei, die visuellen Wirkungen der geplanten baulichen Anlagen in Bezug zur Umgebung zu mi-
nimieren.

Die Beeintrachtigungen in den Schutzgitern sind mit Ausnahme der Schutzguter Boden und
Wasser, bzw. dem Sachgut Landwirtschaft durch geeignete KompensationsmaBnahmen im
Plangebiet weitgehend ausgleichbar. Der Eingriff in die Schutzgliter Boden und Wasser ist zu-
mindest im Bereich der voll versiegelten Gebaudeflachen nicht kompensierbar.

Nach Umsetzung der dargestellten Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt gem. der
Naturschutzkostenerstattungsatzung der Stadt Fiirth vom 20.12.2000 ein Ausgleichsguthaben
von 781 Wertpunkten flr die MaBnahme SO-,Einrichtungszentrum Fiirth-Steinach”. Dartiber
hinaus werden auf freiwilliger Basis in Absprache mit der Stadt Fiirth weitere planexterne Aus-
gleichsmaBnahmen durchgefihrt.

Es ist davon auszugehen, dass durch die somit erzielte deutliche Uberkompensation, der Um-
fang und die Massivitat der (geplanten) Eingriffe ausgeglichen werden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des Vorhabens keine erheblichen Risiken fiir die
Umwelt, die nicht abgrenzbar und beherrschbar sind.

Insgesamt kann somit von der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ausgegan-
gen werden. Der Einwand, dass eine Umweltvertraglichkeit des Vorhabens nicht
gegeben ist, wird daher zuriickgewiesen.

Aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht sind mit der Ansiedlung eines Bau-, Heimwer-
ker- und Gartenmarktes bzw. von Mébel Hoffner neben der Starkung der zentralértlichen Ver-
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sorgungsfunktion der Stadt Fiirth und der Bindung von bisher in die Nachbarstadte abflieBen-
der Kaufkraft, eine Erhdhung des ortlichen Arbeitsplatzangebotes sowie die Starkung der
kommunalen Finanzkraft verbunden.

Hinsichtlich der besonderen Entwicklungsbedingungen des Standortes, die in gleicher Weise
im Ubrigen auch fir die benachbarten Siedlungsbereiche auf Nirnberger Stadtgebiet gelten,
ist anzuflihren, dass bereits seit Jahrzehnten stadtebauliche Missstande zu beklagen sind, die
u. a. auch zu den friiheren Konzepten fir einen gemeinsamen Gewerbepark gefiihrt haben. Zu
nennen sind hier strukturelle stadtebauliche Probleme, wie z. B. die bestehende Gemengelage
und die starke Larmbelastung durch die A 73 verbunden mit einer unzureichenden verkehrli-
chen ErschlieBung. Das Fehlen einer direkten Anbindung der vorhandenen Gewerbegebiete
Schmalau und Bislohe an die Uberdrtlichen Verkehrswege bzw. an das FernstraBennetz fiihrt
zu einer hohen Belastung der umliegenden Wohngebiete insbesondere durch den gewerbli-
chen Schwerlastverkehr.

Eine Ldsung der bestehenden Probleme ist aus Sicht der Stadt Fiirth nur durch eine stadtebau-
liche Aufwertung des Standortes in Form einer Verbesserung der Infrastrukturausstattung in
Verbindung mit baulichen Erganzungen des Siedlungskdrpers und der Errichtung von Schall-
schutzmaBnahmen méglich.

Eine dieser InfrastrukturmaBnahmen ist die direkte Anbindung der A 73, die gleichermal3en die
Standortqualitat fir bestehende und neu anzusiedelnde Betriebe verbessert und die Belastung
von Wohnquartieren durch Schwerlastverkehr reduziert. Die im Zuge der Anschlussbauwerke
zu errichtenden begleitenden Larmschutzeinrichtungen werden dariiber hinaus zur weiteren
Entlastung insbesondere fiir Herboldshof beitragen.

Die planerische Grundkonzeption wurde bereits im Jahr 2006 in die vorbereitende Bauleitpla-
nung (Flachennutzungsplan) eingestellt, vom Stadtrat beschlossen und am 29.03.2006 wirk-
sam.

Ebenfalls bedeutsam fir die verkehrliche Anbindung ist das derzeit im Planfeststellungsverfah-
ren befindliche DB-Projekt zur Realisierung einer S-Bahn-Verbindung Nirnberg / Forchheim mit
einem vorgesehenen Haltepunkt unmittelbar &stlich der Geltungsbereichsgrenze des Bebau-
ungsplanes. Falls die im Planfeststellungsverfahren vorgesehene Trassierung trotz Ablehnung
durch die Stadt realisiert wird, ist vorgesehen, diesen Haltepunkt stadtgebietsiibergreifend

W:\PI\B\B-Plan Verfahren\B-Plan Nr. 390\01_Vorlagen und Beschliisse\Kopie von StR_2008.10.22_Auslegungsbeschluss\Einzelabwdgung_friihz. Biirgerbeteiligung_Stand 2008.06.27\Einwand 2.doc

Seite 5 von 7




BEBAUUNGSPLAN NR. 390 ,EINRICHTUNGSZENTRUM FURTH / STEINACH"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1) BAUGB

durch Verldngerung der Linien mit dem bestehenden Busnetz zu verkniipfen. Beide Projekte
fuhren zu einer deutlichen Steigerung der Standortqualitét, die den betreffenden Bereich auch
fur anspruchsvollere Nutzungen qualifiziert. Ihre Wirkung geht dabei weit Gber den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 390 hinaus und erstreckt sich auch auf benachbarte Sied-
lungsbereiche, nicht nur des Flrther sondern auch des Nirnberger Stadtgebiets.

Nachdem mit der Ansiedelung der Fa. Hoffner auch ein wesentlicher Beitrag zur Realisierung
der Verkehrsprojekte geleistet wird, hat die Stadt Fiirth ein groBes Interesse an der Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 390.

Auch wird auf die positive landesplanerischen Beurteilung (Schreiben der Regierung von Mit-
telfranken vom 12.12.2003) hingewiesen, die in Verbindung mit der Planfeststellung zur BAB
Anschlussstelle Fiirth-Steinach und den Aussagen des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes zu diesem Bereich den bauleitplanerischen Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 390 bildet.

Auch wurde gemaB dem Gutachten zu den dkonomischen und stadtebaulichen Auswirkungen
des Vorhabens (GFK PRISMA INSTITUT, Biro Nlrnberg, Mai 2003), das im Rahmen des
Raumordnungsverfahrens erstellt worden ist, nach Priifung der Standortsituation und der An-
forderungen an die Integriertheit des Standortes festgestellt, dass es sich bei dem Projekt-
grundstiick um eine in der Handlungsanleitung des Landesentwicklungsplanes - LEP - definier-
te Ortsrandlage und damit um einen integrierten Standort handelt. Der Standort des Projekt-
vorhabens zeichnet sich nach Realisierung der Planungen durch seine sehr gute Erreichbarkeit
aus. Dies trifft sowohl auf den OPNV wie auch auf den Pkw- orientierten Individualverkehr zu.
Die Nahe zu den umliegenden und zum Teil angrenzenden Wohn- und Gewerbestandorten
zeigt die stadtebauliche integrierte Lage, auch wenn es sich per Definition um eine Ortsrandla-
ge handelt. Die im Gutachten berechneten, zu erwartenden Umsatzlenkungen zeigen, dass
weder auf den Gesamteinzelhandel in den Innenstadten noch auf deren sortimentsfiihrenden
Betriebe insgesamt deutliche und damit kritische Umsatzauswirkungen ausgeldst werden.

Die Aussage, dass die Versorgung der Stadt mit Bau-, Garten- und Mébelmarkten
ausreichend gesichert ist und dass durch die Realisierung des Bebauungsplanes
Nr. 390 bestehende Firmen benachteiligt werden, muss daher zuriickgewiesen
werden.
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4. Die entstehenden Niedriglohnarbeitspldtze konnen die sozialhilferechtlichen Bedarfe der Ar-|4. Eine betriebswirtschaftliche Auseinandersetzung mit der Standortwahl des Investors, wie auch
beitnehmer, -innen mit Kindern nicht decken; erganzende Hilfen durch ALG Il sowie Wohngeld insbesondere die Wirtschafts- und Arbeitsmarktpolitik der Stadt Firth ist nicht Gegenstand des
und Kindergeldzuschlag missen durch die 6ffentliche Hand geleistet werden — diese Arbeits- Verfahrens.

platze missen also als staatlich subventioniert bezeichnet werden.
Die Bedenken werden daher als nicht bebauungsplanrelevant zuriickgewiesen.

Wir beantragen hiermit, den Bebauungsplan nicht zu genehmigen.”
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BETEILIGTER / EINWENDER

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

EINWAND 3:
,Hiermit erhebe ich Einspruch gegen die Errichtung des Einrichtungszentrums der Firma Hoffner
und eines Bau- und Gartenmarktes in Firth Steinach an der A 73.

Ich erhebe ebenfalls Einspruch gegen die Errichtung des Teppichhauses Kibek in Fiirth Steinach an
der A 73.

In der Schmalau sind sehr viele Grundstlicke frei, typische Industriebrachen. Aber Hoffner und Ki-
bek wollen beide in das landwirtschaftlich genutzte Gebiet.

Die Planungen flir den gemeinsamen Gewerbepark sahen an dieser Stelle noch einen Griinzug
vor.

Der Einspruch gegen die Errichtung des Einrichtungszentrums der Firma Héffner und eines Bau-
und Gartenmarktes in Flrth Steinach an der A 73 wird hiermit zur Kenntnis genommen. Dem ist
jedoch gegeniiber zu stellen, dass sich der Stadtrat der Stadt Flirth mit dem Grundsatzbeschluss
vom 23.07.2003 - vorbehaltlich eines positiven Ergebnisses des Raumordnungsverfahrens - fiir die
Ansiedlung eines , Einrichtungszentrums” der Firma Héffner nérdlich von Steinach ausgesprochen
hat. Mit Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom 12.12.2003 wurde fir das Einrichtungs-
zentrum eine positive landesplanerische Beurteilung abgegeben.

Mit Beschluss des Flrther Stadtrates vom 12.03.2008 wurde der Einleitungs- bzw. Aufstellungs-
beschluss vom 08.03.2006 fiir das Satzungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
390a fiir das Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel ,Teppichhaus Kibek” in Fiirth/Steinach,
aufgehoben. Der Einspruch ist insofern gegenstandslos, im Zusammenhang (Bebauungsplan Nr.
390) aber ohnehin irrelevant.

Das Gewerbe- und Industriegebiet der Schmalau erstreckt sich nicht nur auf das Fiirther sondern
vorwiegend auch auf das Niirnberger Stadtgebiet. Da dem Baureferat auf Fiirther Stadtgebiet kei-
ne Industriebrachen bekannt sind, die sich fiir die Ansiedelung eines Projektes in dieser GroBen-
ordnung eignen, handelt es sich allenfalls um Grundstlicke auf Nirnberger Stadtgebiet. Hierliber
besteht jedoch keine Verfligharkeit. Zudem wurden die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Flrth (Ausweisung von Sonderbaufldchen und Bau einer neuen Autobahnanschlussstelle) im
Jahr 2006 in die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) mit eingestellt. Diese wurde
vom Stadtrat beschlossen, von der Regierung von Mittefranken genehmigt und am 29.03.2006
wirksam.

Die seinerzeitigen Planungen fir einen gemeinsamen Gewerbepark sind heute nicht mehr mafge-
bend, da - wie bereits ausgefihrt - die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Firth im Jahr
2006 in die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) mit eingestellt wurden. Diese
sind vom Stadtrat so beschlossen worden, von der Regierung von Mittefranken genehmigt und am
29.03.2006 wirksam.

Unabhdngig davon sieht auch die vorliegende Planung fir den Bebauungsplan Nr. 390 verschie-
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Der neue Landesentwicklungsplan hat als ein Ziel, weiteren Flachenverbrauch einzudammen.
Wenn es die Regierung damit ernst meint, dirften die obengenannten Vorhaben nicht genehmigt
werden, denn es besteht in Fiirth kein Mangel an Mdbelgeschéften, nach der iberdimensionierten
lkeaerweiterung keines Falls. Der Bedarf ist nicht nachzuweisen.

dene Griinziige vor. So sind entlang der nérdlichen, der &stlichen und der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenzen umfangreiche Griinflachen in einer GréBenordnung von 20.563 m? festgesetzt, auf
denen heimische standortgerechte Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen, Gebiische und Hecken
angepflanzt werden sollen (vgl. Eingriffs-/ Ausgleichsqutachten - Ziff. 7). Dariiber hinaus werden
auf dem nordlich der Herboldshofer StraBBe angrenzenden Agrarraum auf einer Gesamtflache von
ca. 3,25 ha die Anlage einer Feldgehdlzinsel, die Pflanzung von Gehélzhecken, Gehélzsaume und
offener Sukzessionsgebiische, die Entwicklung von Trockenlandstandorten im Biotopverbund
Sandmagerrasen und die Anlage extensiv genutzter Wiesen geplant. Weiterhin werden die beste-
henden Pappeln entlang der Herboldshofer StraBe erganzt und Obstbdume zur Begleitung der
Wirtschaftswege angepflanzt. Insgesamt werden davon ca. 0,61 ha fiir den Ausgleich der Stra-
BenbaumaBnahme (Autobahnanschluss) eingeplant. Ca. 1 ha dieser Ausgleichsflachen werden als
zusétzliche Kompensation flir den Bebauungsplan Nr. 390 , Einrichtungszentrum Frth/Steinach”
herangezogen.

Die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Flrth (Ausweisung von Sonderbauflachen und
Bau einer neuen Autobahnanschlussstelle) im Jahr 2006 in die vorbereitende Bauleitplanung (FIa-
chennutzungsplan) wurden mit eingestellt. Diese wurden vom Stadtrat beschlossen, von der Re-
gierung von Mittefranken genehmigt und am 29.03.2006 wirksam. Auch wurde mit Schreiben der
Regierung von Mittelfranken vom 12.12.2003 (unter Berlicksichtigung der landesplanerischen Zie-
le) fr das Einrichtungszentrum eine positive landesplanerische Beurteilung abgegeben.

Hinsichtlich des Bedarfsnachweise ist auszufiihren, dass aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher
Sicht mit der Ansiedlung von Mobel Hoffner neben der Starkung der zentraldrtlichen Versorgungs-
funktion der Stadt Furth und der Bindung von bisher in die Nachbarstadte abflieBender Kaufkraft,
eine Erhdhung des ortlichen Arbeitsplatzangebotes sowie die Starkung der kommunalen Finanz-
kraft verbunden sind.

Hinsichtlich der besonderen Entwicklungsbedingungen des Standortes, die in gleicher Weise im
Ubrigen auch fir die benachbarten Siedlungsbereiche auf Niirberger Stadtgebiet gelten, ist anzu-
fihren, dass bereits seit Jahrzehnten stadtebauliche Missstande zu beklagen sind, die u. a. auch
zu den friiheren Konzepten fir einen gemeinsamen Gewerbepark geflhrt haben.

Zu nennen sind hier strukturelle stadtebauliche Probleme, wie z. B. die bestehende Gemengelage
und die starke Larmbelastung durch die A 73, verbunden mit einer unzureichenden verkehrlichen
ErschlieBung. Das Fehlen einer direkten Anbindung der vorhandenen Gewerbegebiete Schmalau
und Bislohe an die Uberértlichen Verkehrswege bzw. an das FernstraBennetz flihrt zu einer hohen
Belastung der umliegenden Wohngebiete insbesondere durch den gewerblichen Schwerlastver-
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kehr. Eine Losung der bestehenden Probleme ist aus Sicht der Stadt Firth nur durch eine stadte-
bauliche Aufwertung des Standortes in Form einer Verbesserung der Infrastrukturausstattung in
Verbindung mit baulichen Erganzungen des Siedlungskérpers und der Errichtung von Schall-
schutzmaBnahmen maglich.

Eine dieser InfrastrukturmaBnahmen ist die direkte Anbindung der A 73, die gleichermaBen die
Standortqualitat fir bestehende und neu anzusiedelnde Betriebe verbessert und die Belastung von
Wohnquartieren durch Schwerlastverkehr reduziert. Die im Zuge der Anschlussbauwerke zu errich-
tenden begleitenden Larmschutzeinrichtungen werden dariiber hinaus zur weiteren Entlastung
insbesondere flir Herboldshof beitragen.

Die planerische Grundkonzeption wurde bereits im Jahr 2006 in die vorbereitende Bauleitplanung
(Fldchennutzungsplan) eingestellt, vom Stadtrat beschlossen und am 29.03.2006 wirksam.
Ebenfalls bedeutsam fiir die verkehrliche Anbindung ist das derzeit im Planfeststellungsverfahren
befindliche DB-Projekt zur Realisierung einer S-Bahn-Verbindung Niirberg / Forchheim mit einem
vorgesehenen Haltepunkt unmittelbar 6stlich der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes.
Falls die im Planfeststellungsverfahren vorgesehene Trassierung trotz Ablehnung durch die Stadt
realisiert wird, ist vorgesehen, diesen Haltepunkt stadtgebietstibergreifend durch Verlangerung
der Linien mit dem bestehenden Busnetz zu verkn(pfen.

Beide Projekte flhren zu einer deutlichen Steigerung der Standortqualitat, die den betreffenden
Bereich auch fir anspruchsvollere Nutzungen qualifiziert. lhre Wirkung geht dabei weit Gber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 390 hinaus und erstreckt sich auch auf benachbarte
Siedlungsbereiche nicht nur des Firther sondern auch des Nirnberger Stadtgebiets.

Nachdem mit der Ansiedelung der Fa. Hoffner auch ein wesentlicher Beitrag zur Realisierung der
Verkehrsprojekte geleistet wird, hat die Stadt Fiirth ein groBes Interesse an der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 390.

Auch wird auf die positive landesplanerischen Beurteilung (Schreiben der Regierung von Mittel-
franken vom 12.12.2003) hingewiesen, die in Verbindung mit der Planfeststellung zur BAB An-
schlussstelle Furth-Steinach und den Aussagen des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zu
diesem Bereich den bauleitplanerischen Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 390 bildet.

In diesem Zusammenhang wurde gemaB dem Gutachten zu den 6konomischen und stadtebauli-
chen Auswirkungen des Vorhabens (GFK PRISMA INSTITUT, Biiro Nirnberg, Mai 2003), das im
Rahmen des Raumordnungsverfahrens erstellt worden ist, nach Priifung der Standortsituation und
der Anforderungen an die Integriertheit des Standortes festgestellt, dass es sich bei dem Projekt-
grundstiick um eine in der Handlungsanleitung des Landesentwicklungsplanes - LEP - definierte
Ortsrandlage und damit um einen integrierten Standort handelt. Der Standort des Projektvorha-
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Bodenversiegelung

Mit dem Projekt sind unwiederbringlich 40.000 m2 (Héffner), 9.000 m? landwirtschaftlich oder
forstlich genutzten Bodens entzogen. Mir ist nicht bekannt, wo hierzu Ersatzflachen an untber-
bauter Landschaft geplant sind.

Der Ballungsraum zwischen Erlangen, Nirnberg und Fiirth leidet bereits jetzt unter dem Verkehrs-
|drm:

1.derA73,

2. der Eisenbahnstrecke sowie

3. der Einflugschneise zum Nirnberger Flughafen.

Das beantragte GroBeinkaufszentrum erfordert eine neue Autobahnauffahrt und wird ein groBes
Anwachsen des Verkehrs nach sich ziehen. Mit der riesigen Anzahl von nur oberirdischen Park-
platzen und den ausgedehnten Einkaufsgebauden werden Larm und Abgase zunehmen. Da der
Kauferzustrom nicht nur Uber die Autobahn erfolgt, wird die Verkehrsdichte und Gefdhrdung fir
die Ortsteile GroBgrindlach, Boxdorf, Steinach, Bislohe, Sack, Braunsbach, Kronach und Stadeln
erheblich wachsen.

bens zeichnet sich nach Realisierung der Planungen durch seine sehr gute Erreichbarkeit aus. Dies
trifft sowohl auf den OPNV wie auch auf den Pkw- orientierten Individualverkehr zu. Die Nahe zu
den umliegenden und zum Teil angrenzenden Wohn- und Gewerbestandorten zeigt die stadtebau-
liche integrierte Lage, auch wenn es sich per Definition um eine Ortsrandlage handelt. Die im Gut-
achten berechneten, zu erwartenden Umsatzlenkungen zeigen, dass weder auf den Gesamtein-
zelhandel in den Innenstadten noch auf deren sortimentsfiihnrenden Betriebe insgesamt deutliche
und damit kritische Umsatzauswirkungen ausgeldst werden. Die Hauptwettbewerber und damit
die am stdrksten betroffenen Betriebe sind bereits auBerhalb der Innenstadte angelagert, so dass
insgesamt flir die Innenstadte aus allein diesen Projektvorhaben keine stadtebaulichen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

Bodenversiegelung

Der Stadtrat hat sich mit einem Grundsatzbeschluss vom 23.07.2003 fir Ansiedlung eines ,Ein-
richtungszentrums” der Firma Hoffner nérdlich von Steinach ausgesprochen. Auf der Grundlage
der positiven landesplanerischen Beurteilung (Schreiben der Regierung von Mittelfranken vom
12.12.2003) wurden zuldssige Verkaufsflachen fiir das , Einrichtungszentrum” festgesetzt.

Hinsichtlich der Bodenversiegelung wird in der Begriindung zum Bebauungsplan darauf hingewie-
sen, dass die Bodenfunktionen bereits jetzt durch die intensive Bewirtschaftung beeintrachtigt
sind (Pkt. 4.6.3). Im Rahmen der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung, zum Ausgleich
sowie zum Ersatz von Beeintrachtigungen (Pkt. 4.9.3 der Begriindung) wird darlber hinaus ein-
deutig festgestellt, dass der Eingriff in das Schutzqgut Boden zumindest im Bereich der voll versie-
gelten Gebaudeflachen nicht vermeidbar ist und daher dieser Belang mit verstarktem Gewicht in
den Abwdgungsprozess einzustellen ist.

Auch werden die Méglichkeiten und MaBnahmen zur Verminderung der Bodenbeeintrachtigungen
in der Planung wie folgt beschrieben (Pkt. 4.9.3):

. Maglichkeiten zur Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen bestehen insbesondere im Be-
reich der Parkplatzflachen. Hier werden sog. wasser- und luftdurchidssige Beldge vorgesehen, die
lediglich zu einer Teilversiegelung der relevanten Flachen fihren. Fine weitere Minimierung der
Bodenversiegelung ist nicht beabsichtigt, da aus bodengeologischen Grinden und auf Grund des
hoch anstehenden Grundwassers der Bau einer Tiefgarage als sehr problematisch zu betrachten
ist. Die Auswirkungen der FrschlieSung und Bebauung sind nicht weiter vermeidbar. *

Die weiteren Mdglichkeiten zur Errichtung flachensparender Anlagen flir Stellplatze z. B. Parkhau-
ser oder Parkpaletten wurden gepriift. Sie wiirden zwar eine Verringerung der notwendigen Ver-
siegelung bedeuten, werden aber, wie Erfahrungen des Investors mit dhnlichen Projekten belegen,
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von den Kunden nicht angenommen. Daneben sprechen wirtschaftliche Griinde gegen einen Bau
von Parkhdusern oder Parkpaletten.

Beziiglich konkreter geplanter KompensationsmaBnahmen wird auf das Eingriffs-/ Ausgleichsqut-
achten verwiesen, das Anlage zur Begriindung ist. Im Plangebiet werden im Zuge der Gestaltung
der AuBenanlagen des Einrichtungszentrums folgende MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft vorgesehen:

Pflanzung heimischer, standortgerechter Baume:

Zur Begrlinung der Stellplatzflachen sind im Bereich des Sondergebietes SO 1, Einrichtungs-
haus” insgesamt ca. 288 heimische, standortgerechte Baume festgesetzt. Im Bereich des Son-
dergebietes SO 2 ,Bau-, Heimwerker und Gartenmarkt” miissen insgesamt ca. 66 heimische,
standortgerechte Baume gepflanzt werden. Verwendet werden missen iberwiegend hoch
wachsende Laubbaumarten. Die Begriinung der Stellplatze erfolgt mit 1 Baum pro 6 Stellplat-
ze, 5o dass eine gleichmaBige Durchgriinung der AuBenanlagen erreicht wird. Zur Eingriinung
des StraBenraumes missen 125 heimische, standortgerechte Baume gepflanzt werden. Ver-
wendet werden miissen Uberwiegend hoch wachsende Laubbaumarten. Zur Begriinung der
Flachen mit Pflanzbindung muss pro 50 m2 ein heimischer standortgerechter Baum gepflanzt
werden.

Pflanzung heimischer, standortgerechter Strducher:

Die nicht zur Bepflanzung mit Baumen vorgesehenen Griinflachen missen teilweise mit heimi-
schen Strauchern bepflanzt werden. Zur Begriinung der Fldchen mit Pflanzbindung wird pro m2
ein heimischer standortgerechter Strauch festgesetzt. Zusammen mit den o. g. Baumpflanzun-
gen wird damit die Voraussetzung zur Entwicklung standortgerechter Gehdlz-, Gebisch- und
Heckenstrukturen geschaffen.

Dachbegriinung:

Die Dachflachen des SO 1" Einrichtungszentrum sollen auf einer Fldche von ca. 24.756 m? ex-
tensiv mit selbsterhaltender, trockenheitsvertrdglicher Vegetation nach Absprache mit der
Stadt Flrth begriint werden. Die Dachfldchen des SO 2 “Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt”
sollen zu 50 % (5.844 m2) in Absprache mit den zustandigen Fachbehdrden mit extensiv mit
selbsterhaltender, trockenheitsvertrdglicher Vegetation begriint werden.

Larmschutzwall /-wandbegriinung zwischen den Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt und
Firth- Steinach:

Zur Begriinung des Larmschutzwalles ist pro 50 m? ein heimischer standortgerechter Baum zu
pflanzen. Zusatzlich ist pro m2 ein heimischer standortgerechter Strauch festgesetzt. Die Larm-
schutzwand wird mit selbstklimmenden Kletterpflanzen begriint.
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- Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens:
Zur Riickhaltung eines Teils des anfallenden Niederschlagswassers der versiegelten Flachen
soll ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken mit einer Gesamtflache von ca. 670 m?2
angelegt werden. Die Gestaltung erfolgt mit dem Ziel der Entwicklung naturnaher Kleingewas-
ser und tragt damit zur Schaffung von Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes bei.

Weitere AusgleichsmaBnahmen werden zum Teil auBerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des
Steinacher Weihergrabens durchgeftihrt.

Insgesamt tragen samtliche 0. g. MaBnahmen auch dazu bei, die Bodenversiegelung von zumin-
dest teilweise zu kompensieren.

Hinsichtlich der etwaigen Verkehrszunahme ist darzulegen, dass das vorhandene innerdrtliche
StraBennetz im Umfeld des geplanten Einrichtungszentrums (d. h. ohne die neue Anschlussstelle)
aus verkehrsplanerischer Sicht nicht dazu geeignet ist, das anfallende Verkehrsaufkommen alleine
aufzunehmen.

Im Rahmen der landesplanerischen Beurteilung hat die Regierung von Mittelfranken mit Schreiben
vom 12.12.2003 der beabsichtigten Errichtung eines Einrichtungszentrums in Fiirth/Steinach u. a.
nur mit der MaBgabe zugestimmt, dass die geplante Anschlussstelle an der A 73 bis zur Inbetrieb-
nahme des Vorhabens fertig zu stellen sind.

Auch die Stadt Flrth ist hier der Auffassung, dass die Autobahnanschlussstelle Fiirth/Steinach so-
wie die Anbindung an die FU S4 und die ,ErsatzmaBnahme” fir die Auflassung der StraBenver-
bindung ,Am Mihlweg” zur Steinacher StraBe bis zur Inbetriebnahme des Einrichtungszentrums
fertig gestellt sein muss.

Aus verkehrsplanerischer Sicht liegt dem Bebauungsplan ein Verkehrskonzept zugrunde, das eine
Anbindung der Autobahnausfahrt an die StraBe ,In der Schmalau”, die FU S4 und die Steinacher
StraBe vorsieht. Auf der FU S4 bestehen zweifelsohne Defizite hinsichtlich des FuBganger und
Radverkehrs, flir den motorisierten Individualverkehr reicht die Strae aus bzw. kann innerhalb der
vorhandenen Flachen (9,0 m breit) erweitert werden. Um die verkehrstechnisch kritischen Bereiche
im Einmlndungsbereich der Wetzlaer StraBe bzw. 6stlich davon zu verbessern, ist eine grundle-
gende Neutrassierung erforderlich, die jedoch nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens,
sondern eher in einem stadtelibergreifenden Planfeststellungsverfahren gel6st werden kann bzw.
geldst werden muss.

Auch wird die Erweiterung der Verkehrskonzeption (Anbindung an die StraBe In der Schmalau) mit
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der Stadt Nirnberg abgestimmt und in das Planfeststellungsverfahren integriert. Nahezu das ge-
samte Verkehrskonzept, das (auch) der ErschlieBung des geplanten Einrichtungszentrums dienen
soll, ist somit Bestandteil bzw. Inhalt des Planfeststellungsverfahrens. Die planfestgestellte Stra-
Benplanung flir die neue Autobahnanschlussstelle soll nach Abschluss des Verfahrens in den Be-
bauungsplan nachrichtlich ibernommen werden.

Wie aus der vorliegenden Verkehrsuntersuchung fir das geplante Einrichtungszentrum hervorgeht
(vgl. Anlage 9 zur Begriindung des Bebauungsplanes), betragt das durchschnittliche Verkehrsauf-
kommen des geplanten Einrichtungszentrums in Firth/Steinach (Mébelmarkt plus Bau- und Gar-
tenmarkt) am Normalwerktag rd. 3.600 Kfz/Tag und Richtung. Davon entfallen auf den Mdbel-
markt rd. 2.000 Kfz/ Tag und Richtung und auf das Bau- und Gartencenter rd. 1.600 Kfz/Tag und
Richtung. Am Samstag liegt das Verkehrsaufkommen bei insgesamt rd. 7.000 Kfz/Tag und Rich-
tung.

Uber die geplante neue Anschlussstelle Fiirth-Steinach an der A 73, deren Lage und Form bereits
vom Bundesministerium fiir Verkehr genehmigt worden ist, wird das Gelande optimal an das Fern-
straBennetz angebunden. Rd. 75 % des Verkehrsaufkommens des Einrichtungszentrums werden
iiber die A 73 und die neue AS Fiirth/Steinach abgewickelt. Die neue Anschlussstelle Fiirth/Stei-
nach erhalt im Fall ,nur mit Einrichtungszentrum” eine Prognosebelastung von rd. 10.000 Kfz/Tag
und im Endzustand mit Technologiepark Schmalau rd. 15.000 Kfz/Tag, der Lkw-Anteil betrdgt ca.
5 %.

Die Anschlussstelle dient neben der ErschlieBung des Einrichtungszentrums auch einer besseren
Anbindung der Stadtteile GroBgrindlach, Schmalau, Boxdorf, Sack, Stadeln etc. an die A 73. Dies
bewirkt, dass ein Teil des Quell- / Zielverkehrs dieser Stadtteile in Richtung Nirnberg/Fiirth, der
bisher Uber das nachgeordnete StraBennetz abgewickelt wurden, von der A 73 ,angezogen”
wird, wodurch das nachgeordnete StraBennetz und die dazugehdrigen Ortsdurchfahrten entlastet
werden. Die Entlastung wird nur teilweise durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Einrich-
tungszentrums  kompensiert.  Belastungszunahmen ergeben sich auf den West-Ost-
VerbindungsstraBen FU S4 und Steinacher StraBe sowie im direkten Umfeld des Einrichtungszent-
rums.

Das Verkehrsaufkommen des Einrichtungszentrums hat in den Berufsverkehrszeiten keine Uberlas-
tung der A 73 in Hohe Steinach zur Folge. Vielmehr wird die A 73 bis zum Prognosehorizont 2020
infolge der allgemeinen Verkehrsentwicklung und sonstiger MaBnahmen wie z.B. des kreuzungs-
freien Ausbaus des Frankenschnellweges so hoch belastet werden, dass in den Abschnitten zwi-
schen den Anschlussstellen Firth/Ronhof und Nirnberg/Fiirth eine Freigabe der Standstreifen als
durchgehende Verflechtungsspuren in beiden Fahrtrichtungen erforderlich wird. Dies ist jedoch
unabhangig vom Einrichtungszentrum, dessen Offnungszeit erst nach der morgendlichen Spitzen-
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Kultur, Landwirtschaft und Freizeit

Das Knoblauchsland ist eine geschichtstrachtige Kulturlandschaft. Das Steinacher Schloss griift
einstweilen noch von der Wiirzburger StraBe Uber Tabak- und Gemiisefelder. Mobel Hoffners ge-
waltige Mébelhausklotze werden diesen schonen Blick auf das Steinacher Schloss verbauen.

Seit Jahrhunderten wird hier Landwirtschaft betrieben. Das bedeutet natrlich fiir das Kleinklima:
Luftktihlung, Luftfilterung, Frischluftversorgung, natiirliche Luftfeuchtigkeit und Sauerstoffproduk-
tion. Es hat damit im Ballungsraum eine wichtige 6kologische Funktion.

Es ist zudem der Gemisegarten der Region. Wie viele umweltbewusste Menschen bemiihe ich
mich, GemUse und Fleisch aus dem direkten Umland zu kaufen, die Erfahrungen mit den engli-
schen Rindfleischskandalen und dem Druck, der durch die Globalisierung auf unsere Markte ent-
steht, zeigen, dass auch dubioses Fleisch auf den Markt genommen werden muss. Hier ist
verbrauchernahe Viehwirtschart und Gemiiseanbau und das einzige Mittel, gegen diese groBrau-
migen Fehlentwicklungen anzugehen. Wir brauchen unsere heimische Landwirtschaft dringend.
Wir kénnen sie nicht Zuge um Zug neuen StraBenprojekten opfern und flachenfressende GroB-
markte anstelle der Felder errichten.

Grund und Boden sind nicht vermehrbar, deshalb muss sparsam mit ihnen umgegangen werden.
Inzwischen vergroBert auch Ikea flachenfressend. Auch Ikea bietet eine Riesen Anzahl Parkplatze
ebenerdig an. Das ist argerliche Verschwendung wertvollen Bodens. Wenn nun der bereits ansas-
sige Betrieb genehmigt wurde, kann nicht gleich der nachste Mébelriese angesiedelt werden.

stunde liegt. In der Abendspitze ist das Verkehrsaufkommen des Einrichtungszentrums an der kri-
tischen Belastung in Fahrtrichtung stadtauswarts nur zu 5 - 6 % beteiligt.

Die geplante, trompetenférmige Anschlussstelle Fiirth-Steinach ist in der Lage, das prognostizierte
Verkehrsaufkommen riickstaufrei abzuwickeln. An der Anbindung des Mdbelmarktes bzw. des
Bau- und Gartenmarktes ist ein 2- spuriger Verteilerkreis (mit 2- spuriger Zufahrt von der A 73
kommend) eine leistungsfahige und verkehrssichere Losung, ein Rickstau auf die Autobahn ist
auch bei deutlich hoherem Verkehrsaufkommen des Einrichtungszentrums am Samstag auszu-
schlieBen.

Insofern werden die Bedenken hinsichtlich des Anwachsens des Verkehrs zur Kenntnis genommen.
Der Einwand hinsichtlich der Verkehrszunahme und der damit verbundenen Umweltbelastungen
werden zurlickgewiesen.

Kultur, Landwirtschaft und Freizeit

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist dargelegt, dass sich der Teil des Knoblauchslandes ost-
lich des Frankenschnellweges innerhalb des Stadtgebietes von Fiirth befindet und durch die inten-
siv genutzten Kulturflachen bestimmt wird. Das Plangebiet liegt als Teil dieser intensiv landwirt-
schaftlich genutzten und strukturarmen Kulturlandschaft des Knoblauchslandes isoliert zwischen
der stark frequentierten und raumtrennenden Trasse der A 73 und dem Gewerbegebiet Schmalau.
Das durch das Vorhaben betroffene Plangebiet befindet sich innerhalb einer Landschaftsbildein-
heit mit nachrangiger Qualitat. Das Landschaftshild ist bereits beeintrachtigt und in seiner Wertig-
keit als gering einzustufen. Belebende landschaftliche Strukturelemente sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden.

Verstarkt durch die Larmbelastungen in der Einflugschneise des Niirnberger Flughafens besitzt
dieser Landschaftsraum ausschlieBlich ein geringes Naherholungspotential. Im Plangebiet sind
keine nennenswerten Erholungsmaglichkeiten vorhanden. Ostlich der BAB A 73 sind fiir die Nah-
und Kurzzeiterholung allenfalls die Weiherkette 6stlich von Steinach am éstlichen Rand des Unter-
suchungsraumes und die Griindlachgliederung (ca. 1.000 m bis 1.500 m nordlich des Plangebie-
tes) geeignet.

Diese Bewertung wird auch durch die im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt
Fiirth enthaltenen Ausfihrungen bekraftigt, wonach die Flachen im Norden der Struktureinheit
des Knoblauchslandes zwischen A 73 und Bislohe nur ein geringes Naherholungspotenzial haben
(vgl. Karte E 1 zum ABSP). Zwischen Braunsbach und Bislohe dominieren groBflachige Industrie-
und Gewerbegebiete den Raum und stehen in abruptem Ubergang zur offenen Landschaft. Diese
wird hauptsachlich von groBen, strukturarmen und intensiv landwirtschaftlich genutzten Arealen
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Die angrenzende Schmalau ist ein abschreckendes Beispiel flir gewerbliche Zersiedelung. Dennoch
dient das Gebiet auch Freizeitaktivitaten. Man kann hier Radfahren. Ich reite hier haufig und wir
machen Kutschfahrten. Bei dem in Aussicht genommenen Geldnde handelt es sich nicht um Bio-
tope oder besonders hochwertigen Wald. Aber Reiterinnen und Reitern im Fiirther Norden stehen
wohnortnah keine geeigneteren anderen Flachen zur Verfligung. Mobel Hoffner und das Teppich-
haus Kibek baut genau auf unserer beliebten Galoppstrecke. Solche Wege, auf denen kein Scha-
den entsteht, gibt es leider sehr wenige. Von dort geht es weiter nach GroBgriindlach oder nach
Herboldshof. Hier sollen sich die massiven AutobahnauffahrtsstraBen in die Landschaft einfressen.
Dort zu reiten oder Kutsche zu fahren ist dann wohl lebensgefahrlich. Auf unseren Ausritten sind
zurzeit durchaus auch andere Reiterinnen anzutreffen. Im Fiirther Norden kenne ich etliche Pfer-
debesitzer, die irgendwo in dem Ballungsraum ihre Nische gefunden haben und ihre Wege ken-
nen, auf denen sie mit ihren Pferden noch in der Landschaft reiten kénnen. Nach den lieblosen In-
dustriegebduden kommen immer wieder sehr hiibsche Waldchen, sich schldngelnde Feldwege.
Landgraben oder Griindlach werden auf kleinen Briicken tiberquert. Reizvolle Ausblicke auf die al-
te GroBgriindlacher Kirche oder das Steinacher Schloss tun sich auf. Ich werde hier so ausfiihrlich,
weil auf den Informationsveranstaltungen geduBert wurde, hier gebe es nicht mehr zu zerstoren,
hier wiirde ohnehin niemand seine Freizeit verbringen.

Die geplante Autobahnauffahrt greift in das noch intakte Landschaftsgebiet westlich der A 73
zwischen Herboldshof und der Steinacher StraBe ein. Der kleine Wasserlauf, der locker mit Schilf
und Erlen bestanden ist, wird dem , Ohrwaschel” weichen missen.

Das Institut fiir Freizeitforschung stellt fest, dass Uber eine viertel Million Arbeitspldtze am Reit-
sport hangen. Bei einem Umsatz von etwa zehn Milliarden D-Mark sind Pferde ein knallharter
Wirtschaftsfaktor (Pegasus, 10/2000).

Zu den auch fur Firth wichtigen ,weichen Standortfaktoren” gehoren durchaus auch die Mdg-
lichkeiten, einen attraktiven Sport wie das Reiten in freier Natur ausiben zu kdnnen.

Reitsport ist nach einem Artikel der Zeitschrift , Freizeit im Sattel” der zweitbeliebteste Sport Uiber-
haupt. Viel Reiterinnen und Reiter gehoren allerdings keinem Verein an. Da sie keineswegs alle
organisiert sind, werden ihre Interessen oft nicht zur Kenntnis genommen.

Ich wohne im Schleifweg in Stadeln. Von dort kann man derzeit zu FuB den Rieddckerweg neh-
men und in den Fuchswald oder zur Kénigsmihle wandern. Der Verkehr wird auf der
FU 4 in Zukunft stark zunehmen. Mein Mann soll aus gesundheitlichen Griinen viel spazieren ge-

beherrscht und ldsst kaum noch Bezlige zur urspriinglich kleinteiligen Kulturlandschaft des Knob-
lauchlandes erkennen.

Andere Einzelhandelsansiedlungen, wie z. B. lkea, sind nicht Gegenstand des vorliegenden Be-
bauungsplanverfahrens. Zudem sollte mit beriicksichtigt werden, dass die Fa. Ikea ein véllig ande-
res Kauferklientel (vorwiegend sog. Erstausstatter) anspricht, als dies von Mébel Hoéffner beabsich-
tigt ist.

Auch muss darauf hingewiesen werden, dass die geplante Autobahnanschlussstelle Firth/Steinach
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist. Die planfestgestellte StraBen-
planung soll lediglich (nach deren Abschluss) in den Bebauungsplan nachrichtlich Gibernommen
werden. Etwaige Einwendungen gegen die neue Autobahnanschlussstelle sind demnach im Rah-
men des Planfeststellungsverfahrens vorzubringen.

Ein Erhalt, die Wiederherstellung oder ein Ausgleich fiir den Verlust der bestehenden offenen
Blickbeziehungen ist nicht méglich. Daher wird das Landschaftsbild durch entsprechende MaB-
nahmen neu gestaltet. Durch die Neuanlage von Gehdlzbestéanden entlang der Geltungsbereichs-
grenze und des StraBenraumes sowie durch eine entsprechende Gestaltung der Gebaude und der
Parkplatzflachen (Grinstreifen zwischen den Stellpldtzen) lassen sich die vorhabensbedingten Ver-
luste strukturierender Elemente weitgehend kompensieren. Die Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Landschaftsbild sind aufgrund des Verlustes von Flachen einer Landschaftsbildeinheit mit
nachrangiger Bedeutung als gering einzuschatzen.

Die in der Denkmalliste dargestellten Gebdude befinden sich an der Steinacher StraBe am sidli-
chen Ortsrand von Steinach und sind so von dem Einrichtungszentrum durch den gesamten Bau-
bestand abgetrennt. Durch den bepflanzten Larmschutzwall an der Siidgrenze des Plangebietes
wird eine weitere (naturnahe) optische Abgrenzung des Einrichtungszentrums erzielt. Im direkten
Umfeld der genannten Kulturgiter werden keine Verdanderungen vorgenommen.

Stdlich an das Plangebiet grenzt das Dorfgebiet Steinach an. Die Ortslage ist durch das Vorhaben
direkt nicht betroffen. Durch den Bebauungsplan wird jedoch die Ortslage von Steinach nach Nor-
den abgegrenzt. Durch die geplante ICE Ausbaustrecke Nirnberg/Ebensfeld, die Autobahn BAB A
73 und die geplante S-Bahn Ausbaustrecke Niirnberg/Forchheim befindet sich das Dorfgebiet Stei-
nach in einer Insellage. Méglichkeiten zur baulichen Entwicklung bestehen ausschlieBlich nach
Stiden. Dieses ist jedoch bereits durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes vorprogram-
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hen, das wird immer weniger effektiv sein.

Einwendung gegen die wachsende Verkehrsbelastung in Stadeln

Stadelner Biirgerinnen und Biirger beklagen seit langem die hohe Verkehrsbelastung und den
starken Larm auf der Stadelner HauptstraBe und am Fischerberg. Haufig schaffen Umgehungsstra-
Ben Entlastung. Mit der FU 4 neu wird dies nach der Ansiedlung von Mébel Héffner nicht erreicht.

Sie liegt zu nah an der Ortschaft, der Larm belastet die Anwohner, denn sie verlduft etwa 300 m
entfernt.

Der Verkehr wird insgesamt stark anwachsen: auf 22.000-35.000 Autos pro Tag. Die neue Stral3e
zieht den Verkehr an. Das vorgelegte Verkehrsgutachten kommt zu erstaunlichen Zahlen: ohne
Gewerbegebiet werden fir die FU 4 neu im Jahr 2015 ca. 20.000 Fahrzeuge berechnet. Mit dem
Gewerbegebiet sind es nur 1.000 mehr. Der Gutachter Kurzak beriicksichtigt zu wenig, dass der
Bahniibergang zwischen Stadeln und Herboldshof — derzeit wenig wegen der langen SchlieBzeiten
der Schranke nicht attraktiv ist. Nach dem Ausbau wird die Strale aber sehr viele Autofahrer, die
aus dem Landkreis und Abktrzer von der A 3, die in den Nirnberger Norden wollen, zusatzlich zu
Mabel Hoffners Kunden anziehen wird. Wer StraBen baut, wird Verkehr ernten.

Sie schneidet zudem Stadelner Blrgerinnen den Spazierweg zum Mannhofer Wald ab.

Zu einer Erleichterung fir am Fischerberg wohnende kame es nur durch den Bau des Hafenspie-
Bes, der die Flusslandschaft auf einer langen Strecke beeintrachtigt (fir den es derzeit noch keine
Trasse gibt).

Wir lehnen deshalb den Ausbau der FU 4 ab.

In unserer Umgebung gibt es einige Beispiele flir GroBprojekte deren Wirtschaftlichkeit nicht er-

miert. Zudem ist eine Siedlungsentwicklung von Wohnstandorten durch die bestehende verkehrli-
che Situation und die bestehenden Gewerbestandorte zumindest auf dem Standort des Einrich-
tungszentrums nicht empfehlenswert und stadtebaulich nicht beabsichtigt.

Durch das Vorhaben gehen landwirtschaftliche Nutzflachen in einer GroBenordnung von ca. 11,8
ha im Untersuchungsraum verloren, die nicht zu kompensieren sind, da keine Freiflachen zur Ver-
figung stehen. Die wirtschaftlichen EinbuBen der Landwirte an landwirtschaftlicher Flache werden
im Rahmen des Verkaufs von Bauland finanziell kompensiert.

Einwendung gegen die wachsende Verkehrsbelastung in Stadeln

Der Abschnitt der FU S4 im Bereich zwischen dem Bahniibergang Herboldshof und der Stadelner
Hauptstrasse ist weder fiir den Bebauungsplan Nr. 390 noch fiir das Planfeststellungsverfahren
zur Autobahnanschlussstelle irgendwie relevant, weil dieser Teilabschnitt nicht Bestandteil der
Planungen ist. Da die Auflassung des Bahniiberganges Herboldshof in keiner der vorliegenden
Planungen beabsichtigt ist, ist dieser Einwand nicht planungs- bzw. bebauungsplanrelevant.

Die Wirtschaftlichkeit anderer GroBprojekte wie der Rhein-Main-Donau-Kanal, die Schwelbrennan-
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kennbar ist.

1. Der Rhein-Main-Donau-Kanal hat Milliarden gekostet, viele gewachsene Wegeverbindungen
gekappt, viel Land gefressen und nur wenige Schiffe verkehren auf ihm. Daimler-Chrysler am
Kanal gelegen nutzt ihn nicht und fordert eine neue Strafe.

2. Die Schwelbrennanlage, Milliarden in den Sand gesetzt!

3. Franken II, erst kiirzlich mit neuen Filtern ausgestattet, jetzt wegen , Liberalisierung des Strom-
marktes” fiir unwirtschaftlich erklart. Was bleibt? Ein Koloss in der Landschaft ...

4. Mébel Hoffner, Wenn er floriert, dann werden die besten Geschafte der Fiirther Innenstadt
starke EinbuBen hinnehmen miissen, wenn nicht gar schlieBen missen.

5. Die anderen Mébelhduser werden geringere Umséatze haben.

Wasserschutzgebiet

Bisher wurde dem Wasserschutz z. B. mit genauen Diingevorschriften im Flrther Norden hoher
Rang eingerdumt. Jetzt kdnnen Riesenparkpldtze, StraBen mit hohem Verkehrsaufkommen und
tiefgelegte Unterfihrungen dort angelegt werden. Ob die RistWaG zu so weitrdumiger Sicherung
in der Lage ist, bleibt fraglich. Oder gedenkt man, fur Mébel Hoffner kurzerhand unsere Wasser-
gewinnungsgebiete aufzugeben? Okologischen Gesamtprognosen zur Folge werden die nachsten
Kriege um Trinkwasser gefiihrt werden. Sicher nicht bei uns. Dennoch ist es ganzlich verkehrt, ei-
nem Mobelriesen mit Anhang den Vorrang vor unserem Trinkwasser zu gegen. Wegen der Positi-
onierung des GroBeinkaufszentrums im Wasserschutzgebiet lehne ich das beantragte Vorhaben
ab.

Im Ubrigen schlieBe ich mich den Einwendungen der Aktionsgemeinschaft zum Schutz der Fiirther
Innenstadt und des Knoblauchslandes an, und lehne somit das geplante Einkaufszentrum der Fa.
Maébel Hoffner sowie die Errichtung des Teppichhauses Kibek ab.

Gegen die Erweiterung der Firma lkea habe ich mich nicht gewandt, weil ich einer bereits ortsan-
sassigen Firma eine Erweiterung zugestehen wollte. Wenn ich allerdings die Dimensionen dieser
Realisierung ansehe, bin ich inzwischen der Ansicht, auch dieses Vorhaben hatte so nicht geneh-
migt werden sollen. Die Dimensionen von Hoffner und Kibek werden noch riesiger sein. Sie spren-
gen vollends den Rahmen des Hinnehmbaren. So darf es nicht weitergehen.”

lage oder das Kohlekraftwerk sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens Nr. 390. Eine
wirtschaftliche Auseinandersetzung mit der Standortwahl des Investors im Hinblick auf bestehen-
de Mobelh&user, wie auch die Innenstandrelevanz einzelner Verkaufssortimente sind dem Flrther
Stadtrat hinlanglich bekannt. Dieser hat sich mit dem Grundsatzbeschluss vom 23.07.2003 mehr-
heitlich fir das Vorhaben ausgesprochen.

Zudem wurden die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Fiirth (Ausweisung von Son-
derbauflachen und Bau einer neuen Autobahnanschlussstelle) im Jahr 2006 in die vorbereitende
Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) mit eingestellt. Diese wurde vom Stadtrat beschlossen, von
der Regierung von Mittefranken genehmigt und am 29.03.2006 wirksam.

Wasserschutzgebiet

Das geplante Einrichtungszentrum liegt mit seinem nérdlichen Teil ca. 100 m in der weiteren
Schutzzone des Zweckverbandes zur Wasserversorgung des Knoblauchlandes (ZWK). Die Verord-
nung der Stadt Fiirth Gber das Wasserschutzgebiet in den Stadten Fiirth und Nirnberg fiir die 6f-
fentliche Wasserversorgung des Knoblauchslandes vom 15. Juli 1993 (Schutzgebietsverordnung)
zur Sicherung der offentlichen Wasserversorgung ist grundsatzlich zu beachten. GemaB § 3 Nr.
6.2 der Schutzgebietsverordnung ist die Ausweisung neuer Baugebiete auch in der weiteren
Schutzzone (prinzipiell) verboten. Eine Ausnahmegenehmigung soll jedoch nach § 4 dieser Ver-
ordnung beantragt werden, um eine eventuelle Zustimmung mit entsprechenden Bedingungen
und Auflagen zu erhalten. Diese Bedingungen und Auflagen zum Schutz des Trinkwassers werden
im konkreten Rechtsverfahren festgelegt.

Die Neuversiegelung von Flachen ist im Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen
und der inneren verkehrlichen ErschlieBung im Plangebiet unvermeidlich. Neben der Begriinung
von Dachflachen in einer GroBenordnung von ca. 24.750 m2 und 50% des Bau-, Heimwerker- und
Gartenmarktes bestehen weitere Mdglichkeiten zur Verminderung von Beeintrachtigungen im
Wasserhaushalt, insbesondere im Bereich der Parkplatzflachen. So sollen im Bereich der Stellplat-
ze versickerungsfahige Beldge eingesetzt werden, die aus wasser- und luftdurchldssigem Pflaster
und Rasengittersteinen bestehen. Die gewdhlten Materialien fiihren zu einer Teilversiegelung der
relevanten Flachen. Eine weitere Minimierung der Bodenversiegelung ist nicht méglich bzw. beab-
sichtigt, da aus bodengeologischen Griinden und auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers
der Bau einer Tiefgarage als sehr problematisch zu betrachten ist.

Trotz des hohen Grundwasserstandes konnen ca. 50% des Niederschlagswassers (1.000 m3) di-
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rekt auf dem Geldnde zurlickgehalten werden. Sie werden (ber die im Plangebiet vorgesehenen
Grinflachen versickert. Durch diese MaBnahmen wird der Verlust an Infiltrationsflachen im Plan-
gebiet deutlich reduziert und damit die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes gemindert. Das
geplante zentrale Regenrlickhaltebecken hat ein Volumen von ca. 1000 m3. Durch die Anlage ei-
nes naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens dieser GréBe wird eine Retention bzw. Riickhal-
tung eines Teils des Niederschlagswassers der Dachflachen und versiegelten Flachen erméglicht.
Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg (Stellungnahme zum Raumordnungsverfahren,
16.07.2003) wird festgestellt, dass die Entlastungsanlagen im Haupteinzugsgebiet vor Fertigstel-
lung des Einrichtungszentrums saniert sein und damit den Regeln der Technik entsprechen miis-
sen.

Die Anregungen und Bedenken bzw. die Einwendungen werden unter Beriicksichti-
gung der o. g. Ausfithrungen zuriickgewiesen.
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BETEILIGTER / EINWENDER

BEWERTUNG VON ZUSAMMENHANGEN UND ABWAGUNG

EINWAND 4:

,Hiermit erhebe ich Einspruch gegen die Errichtung eines Fachmarktzentrums in Fiirth-Steinach.
Ich betreibe einen kleinen Reit- und Fahrstall auf der Stadelner Hard. Meine Kutschfahrten und
Reitstunden finden im Geldnde statt. Es ist jetzt schon schwierig genug, sich eine Stunde lang zwi-
schen Autobahn, Eisenbahn und Industrie zu bewegen. Unsere Standardreitstrecke geht iber die
Kronacher Briicke, dann ber die Felder nach Steinach vorbei, an der Autobahn entlang nach Her-
boldshof und auf der anderen Seite der A 73 (iber die Hempeldcker zurlick. Manchmal reiten wir
Richtung Mannhof oder Eltersdorf. Kutschfahrten bringen uns meist nach GroBgriindlach oder in
den Reichswald. Wer einigermal3en ortskundig ist, wird wissen, welche Autobahnen, Zugstrecken,
BundesstraBen und Industriegebiete wir dabei queren missen.

Insbesondere meinen jiingeren Reitschiler, /-innen versuche ich nicht nur einen fairen Umgang
mit dem Pferd, sondern auch mit unserer Umwelt und unseren Mitmenschen beizubringen. Wir
argern uns tber Mll, der in den Wald gekippt wird und Gber LKW's, die im Wasserschutzgebiet
Mittagspause machen. Wir sehen, wie der Blumenkohl auf dem Feld aussieht und wie gesat und
geerntet wird. Meine Reitschiiler, /-innen sollen der Natur Achtung entgegen bringen.

Brauchen wir denn nur Steuergelder, Arbeitsplatze und Einkaufszentren ?

Brauchen wir etwa

keine Luft zum atmen ?

kein sauberes Wasser ?

keine Landwirtschaft ?

keinen Blick bis zum nachsten Kirchturm ?
keine charakteristische Heimat ?

Kann es denn sein, dass man demnachst nur noch mit dem Auto nach Steinach, nach Herbolds-
hof, nach GroBgriindlach, nach Vach, nach Mannhof kommt ?

Vielleicht gibt es noch Leute, die sich nicht nur im Urlaub erholen wollen, sondern auch vor der ei-
genen Hausttr, zu FuB, auf dem Fahrrad oder auf dem Pferd.

Zunachst ist darzulegen, dass die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Firth (Auswei-
sung von Sonderbaufldchen und Bau einer neuen Autobahnanschlussstelle) im Jahr 2006 in die
vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) mit eingestellt wurden. Diese sind vom
Stadtrat beschlossen worden, von der Regierung von Mittefranken genehmigt und am 29.03.2006
wirksam geworden. Der wirksame Flachennutzungsplan sieht demnach in diesem Bereich keine
landwirtschaftlichen Flachen mehr vor.

Unabhéngig davon werden nicht nur das geplante Einrichtungszentrum (Bebauungsplan Nr. 390)
sondern insbesondere auch die geplante ICE Ausbaustrecke Niirnberg/Ebensfeld sowie die geplan-
te S-Bahn Strecke Nurnberg/Forchheim die Verkehrsbeziehungen im nordwestlichen Stadtgebiet
nachhaltig verandern. Infolge der hierzu erforderlichen Neuordnung der Verkehrsbeziehungen ist
eine grundsatzliche Neuorientierung erforderlich. (So wird beispielsweise hinsichtlich méglicher
neuer Reitstrecken der Vorschlag unterbreitet, kiinftig tiber den sidlichen Teilabschnitt der StraBe
Am Mihlweg in Richtung des sog. zweiten Kreisverkehrs (nach der Autobahnabfahrt) und von
dort tiber die Saumrander der Acker auf den Feldweg im Bereich der sog. Teichachse (entlang der
Stadtgrenze zu Niinberg) zu wechseln. Nach dem Uberqueren der Herboldshofer StraBe stehen
die Feld- und Wirtschaftswege im Bereich des sog. Steinacher Weihergrabens, des sog. Schwal-
benzahlgrabens sowie der Griindlach nach wie vor zur Verfligung.)

Aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht sind mit der Ansiedlung von Mébel Hoffner neben
der Starkung der zentralértlichen Versorgungsfunktion der Stadt Firth und der Bindung von bisher
in die Nachbarstadte abflieBender Kaufkraft, eine Erhéhung des ortlichen Arbeitsplatzangebotes
sowie die Starkung der kommunalen Finanzkraft verbunden.

Hinsichtlich der besonderen Entwicklungsbedingungen des Standortes, die in gleicher Weise im
Ubrigen auch fiir die benachbarten Siedlungsbereiche auf Niirnberger Stadtgebiet gelten, ist anzu-
fihren, dass bereits seit Jahrzehnten stadtebauliche Missstande zu beklagen sind, die u. a. auch
zu den friiheren Konzepten fir einen gemeinsamen Gewerbepark geflihrt haben.

Zu nennen sind hier strukturelle stadtebauliche Probleme, wie z. B. die bestehende Gemengelage
und die starke Larmbelastung durch die A 73, verbunden mit einer unzureichenden verkehrlichen
ErschlieBung. Das Fehlen einer direkten Anbindung der vorhandenen Gewerbegebiete Schmalau
und Bislohe an die uberdrtlichen Verkehrswege bzw. an das FernstraBennetz filhrt zu einer hohen
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Es ist traurig zu sehen, wie immer mehr davon kaputt gemacht wird. Sollten wir nicht lieber Bau-
stinden reparieren und Umweltschaden wieder in Ordnung bringen?

Fir meinen Betrieb sehe ich kaum Chancen. Mébel Hoffner wird mitten in unseren Strecken lie-
gen, die neu geplanten Autobahnauffahrten sowie die neuen StraBen werden uns stark beein-
trachtigen. Deshalb lehne ich das Fachmarktzentrum ab.”

Belastung der umliegenden Wohngebiete insbesondere durch den gewerblichen Schwerlastver-
kehr. Eine Losung der bestehenden Probleme ist aus Sicht der Stadt Flrth nur durch eine stadte-
bauliche Aufwertung des Standortes in Form einer Verbesserung der Infrastrukturausstattung in
Verbindung mit baulichen Erganzungen des Siedlungskorpers und der Errichtung von Schall-
schutzmaBnahmen mdglich.

Eine dieser InfrastrukturmaBnahmen ist die direkte Anbindung der A 73, die gleichermaBen die
Standortqualitat fir bestehende und neu anzusiedelnde Betriebe verbessert und die Belastung von
Wohnquartieren durch Schwerlastverkehr reduziert. Die im Zuge der Anschlussbauwerke zu errich-
tenden begleitenden Larmschutzeinrichtungen werden dartiber hinaus zur weiteren Entlastung
insbesondere flir Herboldshof beitragen.

Die planerische Grundkonzeption wurde bereits im Jahr 2006 in die vorbereitende Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan) eingestellt, vom Stadtrat beschlossen und am 29.03.2006 wirksam.
Ebenfalls bedeutsam fir die verkehrliche Anbindung ist das derzeit im Planfeststellungsverfahren
befindliche DB-Projekt zur Realisierung einer S-Bahn-Verbindung Niirnberg / Forchheim mit einem
vorgesehenen Haltepunkt unmittelbar 6stlich der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes.
Falls die im Planfeststellungsverfahren vorgesehene Trassierung trotz Ablehnung durch die Stadt
realisiert wird, ist vorgesehen, diesen Haltepunkt stadtgebietstibergreifend durch Verlangerung
der Linien mit dem bestehenden Busnetz zu verkn(pfen.

Beide Projekte fihren zu einer deutlichen Steigerung der Standortqualitdt, die den betreffenden
Bereich auch flr anspruchsvollere Nutzungen qualifiziert. lhre Wirkung geht dabei weit iber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 390 hinaus und erstreckt sich auch auf benachbarte
Siedlungsbereiche nicht nur des Firther sondern auch des Nirnberger Stadtgebiets.

Nachdem mit der Ansiedelung der Fa. Hoffner auch ein wesentlicher Beitrag zur Realisierung der
Verkehrsprojekte geleistet wird, hat die Stadt Fiirth ein groBes Interesse an der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 390.

Hinsichtlich des Schutzgutes Freizeit (Erholung) ist in der Begriindung zum Bebauungsplan darge-
legt, dass sich der Teil des Knoblauchslandes ostlich des Frankenschnellweges innerhalb des
Stadtgebietes von Fiirth befindet und durch die intensiv genutzten Kulturflachen bestimmt wird.
Das Plangebiet liegt als Teil dieser intensiv landwirtschaftlich genutzten und strukturarmen Kultur-
landschaft des Knoblauchslandes isoliert zwischen der stark frequentierten und raumtrennenden
Trasse der A 73 und dem Gewerbegebiet Schmalau. Das durch das Vorhaben betroffene Plange-
biet befindet sich innerhalb einer Landschaftshildeinheit mit nachrangiger Qualitdt. Das Land-
schaftshild ist bereits beeintrachtigt und in seiner Wertigkeit als gering einzustufen. Belebende
landschaftliche Strukturelemente sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
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Verstarkt durch die Larmbelastungen in der Einflugschneise des Nirnberger Flughafens besitzt
dieser Landschaftsraum ausschlieBlich ein geringes Naherholungspotential. Im Plangebiet sind
keine nennenswerten Erholungsmaglichkeiten vorhanden. Ostlich der BAB A 73 sind fiir die Nah-
und Kurzzeiterholung allenfalls die Weiherkette dstlich von Steinach am 6stlichen Rand des Unter-
suchungsraumes und die Griindlachgliederung (ca. 1.000 m bis 1.500 m nérdlich des Plangebie-
tes) geeignet.

Diese Bewertung wird auch durch die im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt
Fiirth genannten Ausfiihrungen bekraftigt, wonach die Flachen im Norden der Struktureinheit des
Knoblauchslandes zwischen A 73 und Bislohe nur ein geringes Naherholungspotenzial haben (vgl.
Karte E 1 zum ABSP). Zwischen Braunsbach und Bislohe dominieren groBflachige Industrie- und
Gewerbegebiete den Raum und stehen in abruptem Ubergang zur offenen Landschaft. Diese wird
hauptsdchlich von groBen, strukturarmen und intensiv landwirtschaftlich genutzten Arealen be-
herrscht und Iasst kaum noch Bezlige zur urspriinglich kleinteiligen Kulturlandschaft des Knob-
lauchlandes erkennen.

Nachdem der wirksame Flachennutzungsplan in diesem Bereich keine landwirtschaft-
lichen Flachen mehr beinhaltet, sondern die Darstellung von Sonderbauflachen vor-
sieht, miissen Reit- und Fahrstunden auf andere ,freie” Bereiche ausweichen.
Prinzipiell werden temporéare Einschrankungen fiir den Reit- und Fahrstall, wahrend
der eigentlichen Bauphase unvermeidlich sein. Nach der Neuordnung der Verkehrs-
beziehungen ist auch fiir den motorisierten Verkehrsteilnehmer eine entsprechende
Neuorientierung erforderlich. Eine existentielle Gefahrdung fiir den Reit- und Fahr-
stall wird jedoch nicht gesehen. Die Anregungen werden daher zuriickgewiesen.
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