V-61-PI/B-Me-P

& 2654

B- Plan Nr. 333A Finanzamt HerrnstraRe

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Nr.1

BETEILIGTER / EINWENDER
ANREGUNGEN UND BEDENKEN

BEWERTUNG DER ZUSAMMENHANGE UND ABWAGUNG

Deutsche Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deut-
schen Telekom AG.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaflRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet .der Deutschen
Telekom so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Der Hinweis wurde an den StralRenbaulasttrager und die Staatsbauverwaltung
weitergeleitet.

Somit ist die Anregung der Deutschen Telecom berilcksichtigt.
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Hochbauamt-Bauaufsicht

Im nérdlichen Bereich zur Fichtenstral3e Uberschreitet die fur
die zulassige StralRenrandbebauung mit einer TH von 18,50 m
nach Art. 6 Abs. 4 BayBO erforderliche Abstandsflache von
H/2 fir Kerngebiete die Strallenmitte.

Im Bereich der zuldssigen TH von 22,00 m zur Fichtenstra3e
vergroRert sich diese Uberschreitung noch.

Zur Vermeidung von Abwagungsdefiziten wird daher gebeten,
die Begriindung zur Anderung des 0.g. Bebauungsplanes
entsprechend zu erganzen.

Die Traufh6hen wurden im Bereich der FichtenstraRe soweit geéndert, dass bei
der Realisierung des Vorhabens unter Ausnutzung der Baugrenzen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Die von dem Baukdrper ausgehende Abstandsflachen Gberschreiten, unter Be-
rucksichtigung der kerngebietséhnlichen Nutzung und einer damit verbundenen
Reduzierung der Abstandsflachen auf H/2 im wesentlichen die halbe Breite der
offentlichen Verkehrsflachen nicht. Nur im Bereich der Fichtenstral3e kommt es
zu einer geringfugigen Uberschreitung.

Selbst bei einer Betrachtung der ,ganzen“ Abstandsflachen ist festzustellen,
dass diese sich im wesentlichen nicht Gber den 6ffentlichen Verkehrsraum hin-
aus erstrecken und somit fremden Grundstiicke und Geb&ude nur geringfiigig
tangieren.

Bei einer Betrachtung des Lichteinfallswinkel von 45°ist festzustellen, dass
auch im ungunstigsten Fall an der Fichtenstral3e dieser unterhalb der Bris-
tungshohe auf die Gebaude trifft und somit die notwendige Belichtung und Be-
Iiftung der Bestehenden Gebéaude in der Umgebung sichergestellt ist.

Mit dem geplante Baukdrper wird des weiteren das derzeit aufgrund der niedrige
Bebauung an der Westseite des Anderungsbereiches bestehende ,Ungleichge-
wicht“, welches die stadtebauliche Struktur des Platzraumes beeintrachtigt be-
seitigt. Insofern ist die nun vorgesehene héhere Bebauung stadtebaulich win-
schenswert. Die gewahlte Traufhdhe beriicksichtigt auch, dass der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan sowohl ndrdlich wie auch dstlich des Stresemannplat-
zes eine héhere mehrgeschossige Bebauung zulasst bzw. eine solche vorhan-
den ist.

Somit ist die mit der Planung einhergehende Verkirzung der Abstandsflachen
gerechtfertigt.

Die Begrundung wurde entsprechend ergéanzt

Somit sind die Anregungen bericksichtigt.
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Michaela von Wittke
Pflegerin des Stadtbildes und der 6ffentlichen Brunnen

Winschenswert wére es, wenn die Planung eine aufgelockerte und
variierende Traufh6he umsetzen wiirde. Eine abfallende und variie-
rende Traufhdhe besonders zum Stresemannplatz wiirde der Bebau-
ung um den Stresemannplatz durchaus gerecht werden. Die Traufh6-
he sollte an dieser Stelle (zum Stresemannplatz) zwischen 18,50 und
22 m bleiben.

Der Stellplatzbedarf soll wie in der Begriindung beschrieben ,so-
weit wie moglich" auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen
werden. Hinsichtlich des Parkplatzmangels in der Sidstadt, sollten
hier alle Mdglichkeiten der innovativen Parkméglichkeiten ausge-
schopft werden.

Nachdem das bauliche Umfeld im Wesentlichen durch einheitliche durchgehen-
de Traufen geprégt ist, soll dieses Gestaltungselement auch bei der Erweiterung
des Finanzamtes moglich sein. Aufgrund der Festsetzungen ist dies jedoch nicht
zwingend notwendig, so dass auch unterschiedliche Traufhéhen entsprechend
der Anregung realisiert werden kénnen.

Die angesprochene Zielrichtung bezuglich der Unterbringung der Stellplatze ist
entsprechend in der Begriindung dargestellt. Nachdem jedoch zum jetzigen
Zeitpunkt kein konkreter Stellplatzbedarf bekannt ist, sind weitergehende Fest-
setzungen diesbeziiglich nicht méglich.

Somit sind die Anregungen Uberwiegend bertcksichtigt.

ce8753.doc

15.08.03




