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3. Erlauterungen zum Erfolgsplan der GWF fur
das Jahr 2010

A) Kurzzusammenfassung:

1. Ertrage

1.1. Umsatzerlése aus Hausbewirtschaftung (Pos.1a) des Erfolgsplans.

Der Einnahmeansatz fir Mieten, Parkplatzentgelte und Dienstwohnungsvergutungen

liegt fir 2009 bei 0,9 Mio. € (Vorjahr 0,9 Mio. €).

1.2 Umsatzerlése aus Betreuungstatigkeit (vereinfachtes Mieter-Vermieter-Modell)

(Pos.1c) des Erfolgsplans

a) Leistungsverrechnung an die Stadt Fiirth

Die Leistungen der GWF (Ausnahme Abschreibungen) werden von GWF an die Stadt

verrechnet und von der Stadt an GWF in Hbhe von ca. 19,9 Mio. € vergutet.-

b) Erlése aus Betreuung Gebaudeneubau (Verrechnungseinnahmen
Vermogenshaushalt)

FUr interne Planungen durch den technischen Bereich werden fir 2010 550.000 €

(+100.000 €) angesetzt, da durch die Projekte des Konjunkturpakets Il zusatzliche
Bauprojekte bearbeitet werden.
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2. Aufwendungen

2.1 Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung (Pos.1a) des Erfolgsplans)

2.1.1 Unterhalt der Grundstiicke und baulichen Anlagen:

Im diesem Bereich sind ca. 5,7 Mio. € (Vorjahr 5,4 Mio. €) Ausgaben mit folgender
Aufteilung geplant.

Haus- und Grundstiickslasten |Erlauterung Mio. €
Strom, Gas, Grundsteuer, Wasser| flir Schulen, Amtsgebaude, Kinder-| 4,8
Abwasser, Mill, Winterdienst, garten, Horte etc.

Eigen- und Fremdreinigung Reinigungsmittel, Fremdfirmen 0,9
Gesamt 5,7

Die Energiekostensteigerungen sind fur die stark gestiegenen Ausgaben verantwortlich.

2.1.2 Bauunterhalt

FOr den Unterhalt der stéadtischen Geb&aude sind folgende Ausgaben ( Vorjahr 3,1 Mio.)
geplant:

Bauunterhalt Erlauterung Mio. €

MaBnahmen Sicherheit und 0,4

Brandschutz

Allgemeiner Bauunterhalt 1.2

Allgemeiner techn. Bauunterhalt 0,8

Besonderer Bauunterhalt Treppengeldndererneuerung 0,26
Berufsschule Il

Gesamt 2,66

Die Kostensteigerungen im Energiebereich werden grdBtenteils im Bauunterhalt
eingespart.

Nicht enthalten sind hier MaBnahmen einer - analog zum Vermdgenshaushalt - so
genannten ,grinen Liste® mit allen Projekten des besonderen Bauunterhalts. Das
Kostenvolumen betragt hier zusammengefasst ca. 0,8 Mio. € (Vorjahr 3,1 Mio. €).

2.1.3 Mietaufwendungen

Die Mietaufwendungen sinken leicht auf 1,83 Mio. € an (Vorjahr 1,87 Mio. €).
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2.2 Personalausgabenaufwand (Pos.2 des Erfolgsplans)

Personalaufwand Bereiche Mio. €
Beschéftigte GWF Technische, kaufméannische und 9,33
infrastruktureller Mitarbeiter

Der Personalaufwand bleibt in etwa konstant.
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B) Ausfuhrliche Erlauterungen

1. Einnahmen:
1.1 Umsatzerlose aus Hausbewirtschaftung (Pos.1a) des Erfolgsplans)

Die Mieten fur Schulbauten und Turnhallen gehen deutlich (-40.000 €) zurlick, da
die Anmietungen des Rote Kreuzes und der FOS/BOS beendet wurden.
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2. Ausgaben:

2.1 Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung (Pos.1a) des Erfolgsplans)

2.1.1 Unterhalt der Grundstiicke und baulichen Anlagen:

Die Aufwendungen fir Wasserversorgung, Entwasserung und
Niederschlagsgeblhr steigen durch die Wasser- und Abwasserkosten der
Brunnen in 2010 um ca. 180.000 €. Diese Steigerung ist aus gesamtstadtischer
Sicht kostenneutral, da durch die Ubernahme der Brunnenbetreuung auch die
Kosten in das GWF-Budget verlagert werden.

Der Stromabschluss fir 2010 sieht eine Steigerung der Stromkosten um ca.
12,8 % vor. Dies kommt dadurch zustande, dass wir vor der weltweiten Finanz-
und Wirtschaftskrise in 2008 ein Strompaket flir 2010 geordert haben, da aus
damaliger Sicht mit weiteren deutlichen Steigerungen gerechnet werden musste.

Far 2009 wurde mit sinkenden Strompreisen gerechnet und deshalb eine
Ansatzreduzierung der Gaskosten fir 2009 um 200.000 € durchgefthrt. Aller
Voraussicht nach werden wir 2009 voraussichtlich genau um diesen Betrag den
Ansatz Uberziehen und fir 2010 diese 200.000 € und weitere 200.000 €
einplanen mussen, da Verbrauchssteigerungen durch Flachenerweiterungen und
Preissteigerungen einzukalkulieren sind.

Der Ansatz fur die Spielplatzanlagenkontrolle, Wartung und Reparatur und den
Unterhalt der Spielplatze auf den Grundstiicken der Gebaudewirtschaft wird ftir
das Jahr 2010 auf 120.000 € gekdirzt.

2.1.2. Reinigung
2.1.2.1. Eigenreinigung / Sachbedarf:

Der Kostenansatz fir Reinigungsmittel bleibt auch fir 2010 konstant.

2.1.2.2 Kosten der Fremdreinigung:

Die Fremdreinigungskosten steigen durch die Tariferh6hungen im
Reinigungshandwerk um ca. 30.000 €. In unseren Reinigungsausschreibungen
werden tarifbedingte Preissteigerungen bezahlt. Bei Abschluss dieses
Wirtschaftsplanes konnten die Steigerungen nicht mehr bertcksichtigt werden
und deshalb ist hier in 2010 mit einer Budgetiberschreitung zu rechnen.

2.1.3 Bauunterhalt

Um die engen Vorgaben der Kdmmerei zu erflillen, musste im Bauunterhalt
gekurzt werden.
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Die von GWF angeforderten Mittel aus Sicherheitsauflagen und Brandschutz
mussten um 200.000 € gekirzt werden.

Eigentlich sollte der Bauunterhalt in 2010 wieder auf das Niveau von 2007 (1,7
Mio. €) aufgestockt werden, da unsere beiden neuen Mitarbeiter inzwischen
eingearbeitet sind. In den beiden Vorjahren wurde das Bauunterhaltsbudget auf
1,4 Mio. € eingefroren. Fir 2010 wird dieses Budget um weitere 200.000 € auf 1,2
Mio. € gekirzt. In 2011 sollte der Ansatz dringend wieder erhéht werden.

Die Liste mit MaBnahmen des besonderen Bauunterhalts, die auch fremd
vergeben werden kdnnten, hat sich auf ca. 850.000 € reduziert. (Vorjahr ca. 3,1
Mio. €). Dies kommt dadurch zustande, dass durch das Konjunkturprogramm ||
einige MaBnahmen in den folgenden 2 Jahren erledigt werden.

Die 19 verbleibenden EinzelmaBnahmen wurden wieder, analog zum
Vermdgenshaushalt, in einer ,griinen Liste“ zusammengefasst, damit der Stadtrat
noch die Mdglichkeit hat, das eine oder andere Projekt zur Umsetzung
freizugeben.
Hinweis: FUr die Substanzerhaltung waren It. KGST ca. 1,2 % aller
Gebaudewerte nétig. Dies waren ca. 6 Mio. €

2.1.4 Mietaufwendungen
Die Mietaufwendungen gehen insgesamt durch den Kauf des Rundfunkmuseums
leicht auf 1,83 Mio. € leicht zurlick. Mietanpassungen (z.B. Probebihne) und die
notwendige Neuanmietung im AG-Sid des Containers in Vach verringern den
Einsparungseffek.

2.2 Personalaufwand (Pos.2 des Erfolgsplans)
Der Personalaufwand bleibt mit ca. 9,3 Mio. € (Vorjahr 9,3 Mio. €) in etwa
konstant.

2.3 Sonstige betriebliche Aufwendungen (Pos.4 des Erfolgsplans)

2.3.1 Aufwendungen fiir Internet, Telefon u. Datenlibertragungen

Far 2009 fallen hier Aufwendungen in Héhe von ca. 140.000 € (Vorjahr ca.
105.000 €) an.

2.3.2 Projekt fifty-fifty (Offentlichkeitsarbeit)
Far das Projekt werden wie im vergangenen Jahr 15.000 € zur Verflgung gestellt.

Aus den tatsachlich erzielten Energieeinsparungen werden dann 50 % an die
Nutzer ausgeschuttet.
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2.4.3 Lizenzaufwendungen, Updates

Als Hilfsmittel far die Leistungserbringung werden unterschiedliche spezifische
Softwareprodukte (z.B. Gebaudemanagementsystem, Ausschreibungssoftware,
CAD, Datenbank) verwandt. Dafir fallen Lizenzgebuhren und Updates an. Die
Aufwendung bleiben in etwa konstant.

2.4.4 Schulungskosten
Die Schulungskosten liegen mit ca. 110.000 € (108.000 €) auf Vorjahresniveau.
Die besonderen Anforderungen der GWF flhren dazu, dass wir auf
,opezialschulungen® im Bereich Bau- und Haustechnik bzw. im
Hausmeisterbereich zuriickgreifen missen, die und Gber den Wirtschaftsplan zu
finanzieren sind.
2.4.5 Aufwendungen aus Stiftungsverlusten
Die Gebaudewirtschaft hat sich verpflichtet die Zustiftungen solange zu
tbernehmen, bis die privaten Stiftungsbetrage die kalkulierte Mindesthéhe
erreichen. Fur 2010 fallt fir die GWF ein Zustiftungsbetrag in H6he von 268.000 €
(Vorjahr 283.000 €) an. Dies kommt durch Darlehenstilgungen zustande.
2.4.6 Zinsaufwendungen fir kurzfristige Verbindlichkeiten
Fir Kreditaufnahmen zur Bereitstellung der GWF-Aufwendungen entstehen
Zinsen in Hohe von ca. 145.000 €, die zu Lasten unseres Wirtschaftsplanes
ausgewiesen werden.
3. Zusammenfassung und Ausblick:
3.1 Ertrage
Die Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung gehen leicht zurlick, da Anmietungen
ausgelaufen sind.

3.2 Aufwendungen

Bei der Position Unterhalt der Grundstiicke und baulichen Anlagen wirken sich die
steigenden Energiekosten deutlich aus.

Wie bereits in den Vorjahren an dieser Stelle hingewiesen, kénnen in 2010 die
vorhandenen Kostensteigerungen nicht mehr durch Einsparungen kompensiert werden,
da bei gr6Bten Kostenblock, den Personalkosten, nach Jahren der Kirzungen,
zumindest was 2010 betrifft, keine weiteren Einsparungen realisiert werden kdnnen.
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