Durchfuihrungsvertrag

(geman § 11 Baugesetzbuch - BauGB -)
zur Durchfiithrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. V ,,Unterfiirberger Strae“
(i. V. m. einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan) und
zur Planung und Herstellung der StraBen einschl. Zufahrten, Wege und der StraBenentwasserung,
zur Planung und Herstellung der Abwasseranlagen,
zur Regelung und Durchfiihrung des Ausgleichs fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft
sowie zur Ubernahme der Folgekosten fiir InfrastrukturmaBnahmen
im Bereich der Grundstiicke FI. Nr. 420, 420/18, 498/9 und Teilflache aus FI. Nr. 498/2
Gemarkung Dambach.

Die Fa. Kleeblatt Wohnbau GmbH, Soldner Strafte 100, 90766 Flirth,
vertreten durch den Geschaftsflihrer Herrn Werner Frischbier - nachstehend Vorhabentrager genannt -

und

die Stadt Firth,
vertreten durch den Herrn Oberblrgermeister Dr. Thomas Jung - hachstehend STADT genannt -

schliel3en folgenden Vertrag:
Préambel

Der vorliegende stéadtebauliche Vertrag dient der Durchflihrung des von der Fa. Klesblatt Wohnbau GmbH als Vorhabentra-
ger erstellten und mit der STADT abgestimmten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. V ,Unterfirberger Stralie’,
der Planung und Herstellung der Strallen einschl. Zufahrten, Wege und StralRenentwasserung (Straenbau), zur Planung
und Herstellung der Abwasseranlagen (Kanalbau), sowie der Regelung und Durchfiihrung der Eingriffs- und Ausgleichs-
malnahmen . S. des § 1a Baugesetzbuch (BauGB) sowie zur Ubernahme der Folgekosten fiir InfrastrukturmaRinahmen.

Die STADT beabsichtigt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E Nr. V ,Unterflirberger Stralke” gem. § 10 BauGB als
Satzung zu beschlielen.

Teil A
- Stadtebauliche MaBnahmen -

§1

Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind:

der vorhabenbezogene Bebauungsplan V+E Nr. V ,Unterfirberger Strale” (Anlage 1);

die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlage 2);

der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage 3);

der Grundbuchauszug zu Fl. Nr. 420, 420/18, 498/9 und Teilflache aus FI. Nr. 498/2 Gemarkung Dambach (Anlage 4);
die Ausflihrungsstandards flr Baumpflanzungen (Anlage 5)

der Kausalitatsnachweis flr die Folgekosten (Anlage 6);

der Burgschaftsvordruck (Anlage 7);

§2

Eigentumsverhaltnisse
Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. V befindlichen Grundstlicke FI. Nr. 420 und

420/18, Gemarkung Dambach wurde mit privatrechtlichem Vertrag (Kaufvertrag vom 04.04.2001, URNr. 510 Notarin Stoll)
von Herrn Herrmann Schuh an die Fa. Frischbier, Soldner Stralke 100, 90766 Firth (ibertragen.
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Das Grundstlick FI. Nr. 498/9 Gemarkung Dambach wurde mit privatrechtlichem Vertrag (Kaufvertrag vom 10.08.2001,
URNTr. 1251 Notarin Stoll) von der Stadt Frth an die Fa. Frischbier, Soldner Stralke 100, 90766 Firth (ibertragen.

Das Grundstlck FI. Nr. 498/2 Gemarkung Dambach befindet sich im Eigentum der Stadt Furth, KénigstralRe 88, 90762
Furth.

Dieser Durchflihrungsvertrag bezieht sich auf die im Vertragsgebiet befindlichen Grundstlicke FI. Nr. FI. Nr. 420, 420/18,
498/9 und Teilflache aus FI. Nr. 498/2 Gemarkung Dambach sowie auf das flr ékologische Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen vorgesehene Grundstlicke FI. Nrn. 1231/3 und 1265/7 Gemarkung Furth.

Auf dieser Grundlage schlielRen die Parteien die nachfolgenden Vereinbarungen:

§3
Stadtebauliche MaRnahmen

(1) Die STADT verpflichtet sich, vorbehaltlich der Beschlussfassung durch den Stadtrat, die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. V (i. V. m. einem Vorhaben- und Erschiefungsplan) gem. den Regelungen des Bau-
gesetzbuches (BauGB) zligig durchzufiihren, um die Gesamtentwicklung bauplanungsrechtlich zu sichern und die Grundla-
ge flr die Genehmigung von Neubauten zu schaffen.

(2) Durch diesen Vertrag wird die im Rahmen der Bauleitplanung und der Erteilung von Baugenehmigungen gesetzlich
vorgeschriebene Abwagung von Belangen nicht in unzulassiger Weise eingeschrankt oder vorweggenommen.

(3) Sollte eine Bebaubarkeit nach Abs. (1) und (2) nicht zustande kommen, tragt die STADT nur die bis dahin bei ihr
aufgelaufenen Kosten ihrer hoheitlichen Planung.

(4) Der Vorhabentrager stellt die STADT von samtlichen Forderungen durch sich und seine Rechtsnachfolger (Nach-
eigentlimer) frei, sollte ein Baurecht nicht zustande kommen.

(5) Die STADT weist den Vorhabentréger schon jetzt darauf hin, dass eine Entwasserungserschlietung flir Neubau-
malihahmen d. h. der Anschluss an die éffentlichen Entwasserungseinrichtungen und damit der Erstbezug der Neubauten
nicht vor Fertigstellung der sog. Schmutzwasserschiene Siid (Bauabschnitt ) voraussichtlich zum Jahresende 2004 erfolgen
kann.

§4

Neuordnung der Grundstiicke

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Grundstlicksverhaltnisse in tatsachlicher und rechtlicher Form so zu ges-
talten, dass die Sicherung der Erschliebung der jeweiligen Nutzungseinheiten im 6ffentlich rechtlichen Sinne gewahrleistet
ist.

(2) Ein pauschaler Flachenabzug i. S. von § 58 BauGB erfolgt nicht, da keine Umlegung erforderlich ist und die not-
wendigen Erschlieungsflachen im Eigentum und Unterhalt des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolgern verblei-
ben.

§5

Altlasten und Verunreinigungen in Gebauden und Boden

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Falle des Auftretens bzw. Feststellens von Altlasten (auch Kriegsaltlasten)
und Verunreinigungen in Geb&uden und Boden diese, wenn aufgrund einer Gefahrdungsabschatzung gem. BBodSchV
feststeht, dass eine Gefahr flir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung (insbesondere flr die Schutzgiter Grundwasser, Bo-
den und menschliche Gesundheit) vorliegt und zur Wahrung des Wohls der Allgemeinheit Sanierungsmalinahmen erforder-
lich sind, auf eigene Kosten zu beseitigen bzw. zu sanieren. Die Mitteilungs- und Auskunftspflichten nach Art. 1 Bay-
BodSchG sind zu beachten.

(2) Die STADT ist von jeglicher Kostenbeteiligung freigestellt.
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§6

Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfilhrung des Vorhabens mit allen Bestandteilen gem. Anlage 1, 2
und 3 im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

(2) Der Vorhabentréager verpflichtet sich, spatestens 24 Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung Uber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan und dem Vorliegen der erschlieiungstechnischen Voraussetzungen einen vollstandigen und
genehmigungsfahigen Bauantrag flr das Vorhaben bei der STADT einzureichen. Der Vorhabentrager wird spatestens 12
Monate nach Rechtskraft der jeweiligen Baugenehmigung mit dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 48 Monaten
fertig stellen.

(3) Gemén § 12 Abs. 5 BauGB bedarf der Wechsel des Vorhabentrégers der Zustimmung der STADT. Dies gilt auch,
wenn Teile des Vorhabens durch einen anderen Trager errichtet werden sollen.

(4) Der Vorhabentréager verpflichtet sich, samtliche Pflichten dieses Vertrages seinen Rechtsnachfolgern (Nacheigen-
timer) mit einer Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

Teil B
- ErschlieBung -

§7

ErschlieBungsmaBnahmen

(1) Der Vorhabentréager verpflichtet sich zur Planung und Herstellung der Stralen einschl. Zufahrten, Wege der Pla-
nung und Herstellung der StraRenentwésserung innerhalb des Vertragsgebietes (Anlage 1), sowie Anbindung dieser Ver-
kehrsanlagen an das éffentliche Verkehrsnetz und die damit verbundenen Anpassungs- und Umbaumalinahmen nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik und Baukunst und auf seine Kosten. In diesem Zusammenhang wird auf die als
Anlage 7 und 8 beigefiigten zusatzlichen technischen Vertragsbedingungen hingewiesen.

(2) Der Vorhabentrager (ibernimmt alle mit dem Bau und der Unterhaltung und Verkehrssicherung der Stral3en, Wege
und Platze zusammenhangenden Aufgabeni. S. des Art. 9 und Art. 51 Bayerisches Stralien- und Wegegesetz (BayStrwG).

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die von ihm direkt oder dem von ihm beauftragten Fachplaner geplanten Er-
schlieBungsanlagen zlgig herzustellen. Sie sollen zeitlich mindestens parallel zu den Neubaumalinahmen der Gebaude er-
folgen und spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschliekenden Hochbauten, vorhanden und benutzbar sein.

§8
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst;

a) die Freilegung der Erschlieungsflachen,

b) die Herstellung der &ffentlichen Abwasseranlagen,

¢) die Herstellung sémtlicher Stralkenverkehrsflachen einschlieBlich StralRenablaufe und der Anbindung an das 6ffent-
liche Verkehrsnetz,

d) die Herstellung der Baumscheiben einschl. Bepflanzung und Pflege,

e) die Errichtung der Stralkenbeleuchtung,

nach Malkgabe der von der STADT zur Ausfihrung freigegebenen Ausbauplanung.

(2) Der Vorhabentrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zustimmungen
vor Baubeginn einzuholen und der STADT vorzulegen.

(3) Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und ErschlieRBungsanlagen im Erschlie-

Bungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Seine Verbringung und Verwertung aulberhalb des ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der STADT.
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(4) Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten sind in Abstimmung mit der STADT durch das Staatliche Vermes-
sungsamt durchzufiihren.

§9

Baudurchfiihrung

(1) Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstréagern und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen,
dass die Versorgungseinrichtungen flir das ErschlieRungsgebiet (z. B. Kabel flir Telefon- und Antennenanschluss, Strom-,
Gas-, Wasserleitung, Léschwasserversorgung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die z(gige Fertig-
stellung der ErschlieRungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das glei-
che gilt fr die Herstellung der Hausanschlusskanéle flr die Grundstlicksentwésserung an die éffentliche Abwasseranlage.
Die Verlegung von Kabeln muss unterhalb des Stralten- und Wegeoberbaus erfolgen.

(2) Die Herstellung der StralRenbeleuchtung hat der ErschlieBungstrager im Einvernehmen mit der STADT durch den
zustandigen Versorgungstrager zu veranlassen.

(3) Der Baubeginn und das Bauende ist der STADT schriftlich anzuzeigen.

(4) Die Verlegung von Leitungen im Bereich von geplanten Baumpflanzstandorten ist méglichst zu vermeiden, ggf.
sind die Anordnungen der STADT bzw. des Leitungstragers zu beachten und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu Las-
ten des Vorhabentragers zu treffen.

(5) Die Herstellung der Strallenbeschilderung, soweit stralenverkehrsrechtlich notwendig und angeordnet, hat der
Vorhabentrager im Einvernehmen mit der STADT auf seine Kosten zu veranlassen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
dazu, die verkehrsrechtlichen Malinahmen (Regelung des ruhenden Verkehrs) mindestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme
der Verkehrsanlagen beim StralRenverkehrsamt, Schwabacher Stralte 170, 90763 Flirth zu beantragen.

(6) Der Vorhabentrager hat die durch das Vorhaben verursachte eventuelle Umverlegung von bestehenden Ver- und
Entsorgungsleitungen der STADT oder anderer Trager zu veranlassen und die dadurch entstehenden Kosten zu liberneh-
men, auch wenn diese Malnahmen ganz oder teilweise auBerhalb des Vertragsgebietes vorgenommen werden missen.

§10
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Der Vorhabentrager (ibernimmt vom Tage des Beginns der Erschlieungsarbeiten an im gesamten ErschlieRungs-
gebiet die Verkehrssicherungspflicht.

(2) Der Vorhabentrager haftet fir jeden Schaden, der durch die Verletzung der ihm obliegenden allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflicht entsteht. Er haftet auch fiir alle Schaden an den ErschlieBungsanlagen und darauf beruhende Folge-
schaden. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzansprlichen gleich aus welchen Rechtgrund
frei. Der Vorhabentrager verzichtet insoweit auf eigene Ansprliche gegen die Stadt Furth im Rahmen des gesstzlich Zulés-
sigen. Fur den Fall der eigenen Inanspruchnahme verzichtet der Vorhabentréger auf die Geltendmachung von Regressan-
spriichen gegen die Stadt Furth, deren Bedienstete oder Beauftragte.

(3) Der Vorhabentrager haftet fir alle Schaden an stadtischem Eigentum, die durch ihn, seine Beauftragten, Bediens-
teten oder Dritte im Zuge der Durchfihrung des Gesamtvorhabens entstehen.

(4) Die Weitergabeverpflichtung des § 6 Abs. 4 bleibt unberCihrt.
§11
Eigentumsverhiltnisse an den ErschlieBungsanlagen
(1) Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen und der ggf. erforderlichen Eintragung von Leitungsrechten im Be-

reich der ErschlieRungsflachen verbleiben die ErschlieRungsanlagen im Eigentum des Vorhabentragers und seinen Rechts-
nachfolgern (Nacheigentimer).
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(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bezliglich der innerhalb des Vertragsgebietes (Anlage 1) befindlichen Stra-
Renverkehrs- und Wegeflachen bei der STADT einen Antrag auf Widmung zu stellen und diese dem éffentlichem Verkehr in
unwiderruflicher Weise zur Verfligung zu stellen Die Widmung der Straen und Wege hat als Eigentiimerwege zu erfolgen.

§12
Kanalbeitrage

Kanalbeitrage werden flir noch nicht abgerechnete Grundstlicks- und Geschossflachen gemass den Bestimmungen der Bei-
trags- und Geblihrensatzung zur Entwésserungssatzung der Stadt Furth (BGS-EWS) erhoben.

Teil C
- Eingriff / Ausgleich -

) §18
Okologischer Eingriff

(1) Die nachfolgenden Regelungen dienen der Durchflihrung und Sicherung von MaRhahmen zur Kompensation von
nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes durch Hoch-
und Tiefbauma3nahmen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. V (Anlage 1) gemalR § 1 a
Abs. 3 BauGB.

(2) Die Art und der Umfang der ékologischen Eingriffs- und Ausgleichsmafinahmen sind auf der Grundlage der ,Sat-
zung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 ¢ BauGB (Naturschutzkostenerstattungssatzung) - NKS -*
zu ermitteln und zu bewerten. Die Art und der Umfang der aufgrund der zu erwartenden Beeintréchtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts sind in der Begrlindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E Nr. V (Anlage 2) im
Einzelnen beschrieben.

(3) Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes V+E Nr. V beabsichtigten Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft darstellen, die eine erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und ggf. des Landschaftsbildes im Sinne des § 8 Abs. 1
BNatSchG zur Folge haben.

) §19
Okologischer Ausgleich

(1) Als Grundstlick fur die Realisierung der Ausgleichsmalinahmen wurde mit dem Grlnflachenamt und dem Ord-
nungsamt / Untere Naturschutzbehdrde sowie dem Liegenschaftsamt, die im Eigentum der STADT befindlichen Grundstu-
cke FI. Nrn. 1231/3 und 1265/7 Gemarkung Flrth fur geeignet erachtet. Die Grundstlicke verbleiben im Eigentum der
STADT und werden lediglich fur die 6kologischen Ausgleichsmanahmen zur Verfligung gestellt.

(2) Flr die Ausgestaltung der Ausgleichs- und Ersatzmalihahmen sind die Grundsatze der in Ziffer 1.1. der Anlage 1
der Satzung der Stadt Firth zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach den §§ 135 bis 135 ¢ BauGB sowie die
Ausflihrungsstandards (Anlage 5) flir Baumpflanzungen zu beachten.

(3) Flr den Eingriff sind Ausgleichs- und Ersatzmalihahmen zu leisten. Die Ausgleichsmainahmen die aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich sind, werden von der STADT selbst ausgeflihrt. Somit ergibt sich ein
s0g. monetarer Ausgleich (Naturschutzkosten- Erstattungsbetrag), der von der Stadt Flrth - Bauverwaltungsamt - erhoben
wird. Der Naturschutzkosten-Erstattungsbetrag betréagt 40.-- € pro Biotopwertpunkt. Darin enthalten sind neben den Herstel-
lungskosten auch samtliche Pflege-, Unterhalts- und Entwicklungskosten.

(4 Es ergibt sich somit bei planextern auszugleichenden 147 Biotopwertpunkten ein Gesamtbetrag in Héhe von
5.880.-- €
(5) Die STADT wird zeitnah mit der Fertigstellung der Bauvorhaben im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes V+E Nr. V mit dem Naturschutzkosten- Erstattungsbetrag die flir den Ausgleich und Ersatz dienenden Mal3-
nahmen auf den in Abs. (1) genannten Grundstlcken herstellen.
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(6) Der Vorhabentrager nimmt hiermit zur Kenntnis, dass vor der Rechtsverbindlichkeit des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes V+E Nr. V keine Eingriffe in den Gehdélz- und Vegetationsbestand innerhalb des Geltungsbereiches vorge-
nommen werden durfen.

(7) Der Vorhabentrager verpflichtet sich bei der Planung und Durchfliihrung von BaumaRhahmen die Richtlinie RAS-LP
4 (Richtlinie fr die Anlage von Stralken, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei Baumalinahmen; Forschungsgesellschaft fir Straken- und Verkehrswesen e. V. Kéln, 1999) zu beachten.

§20
Filligkeit von Ausgleichzahlungen

Der in § 19 Abs. 4 genannte Naturschutzkosten-Erstattungsbetrag wird 1 Monat nach Inkraftireten der Satzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. V zur Zahlung fallig.

Teil D
- Folgekostenvereinbarungen -

§21
InfrastrukturmaBnahmen

(1) Nach der vorliegenden Berechnung (vgl. Anlage 6) wird durch die vorgesehene Neubebauung mit 32 Wohneinhei-
ten und der damit ansteigenden Bevélkerungszahl um prognostizierte 80 Einwohner auch eine Erweiterungen bzw. Neuer-
richtungen von 6ffentlichen Einrichtungen erforderlich.

(2) Die Vertragspartner stellen auBer Streit, dass die 6ffentlichen Einrichtungen als Folge der Baumafinahme erforder-
lich sind und den angegebenen Investitionsbedarf auslésen. Die Berechnung des vorgenannten Bedarfs erfolgt aufgrund
der als Anlage 6 beigefligten Aufstellung.

(3) FUr diese éffentlichen Einrichtungen entsteht gemal Anlage 6 ein geschatzter Investitionsbedarf (Bauwerks- bzw.
Herstellungskosten sowie Grundstlickskosten) von 239.243.-- €,

(4) Aufgrund der gegenwartigen Lage der Bauwirtschaft soll der Infrastrukturbeitrag nicht alleine vom Vorhabentréger
finanziert werden mussen. Der Beitrag wird deshalb auf 6.400.-- € / Wohneinheit bzw. auf insgesamt 204.800.-- € reduziert.
Der diesen Wert (ibersteigende Betrag soll dann - wie bisher auch - von der Allgemeinheit getragen werden.

(5) Der Vorhabentréager erklart sich bereit, den Gesamtbetrag in H6he von 204.800.-- € (in Worten: zweihundertvier-
tausendachthundert) an die STADT zu bezahlen. Der Betrag ist 6 Monate nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes V+E Nr. V zur Zahlung fallig. Zur Sicherung des Anspruchs wird mit Unterzeichnung des Vertrages der
STADT vom Vorhabentrager eine selbstschuldnerische BUrgschaft der ...
- Bank, in der Einreden der §§ 768 ff. BGB und das Recht zur Befriedigung durch Hinterlegung ausgeschlossen sind, in der
vorbezeichneten Hohe Ubergeben. Nach vollstandiger Zahlung ist die Birgschaft zurlickzugeben. (vgl. Anlage 7)

(6) Die STADT verpflichtet sich diesem Zusammenhang, die entsprechenden Mittel zweckgebunden, d. h. fiir die Neu-

errichtung, die Erweiterung, den Grunderwerb bzw. auch etwaige Pflege- und UnterhaltsmalRnahmen von éffentlichen Ein-
richtungen zu verwenden.

Teil E
- Schlusshestimmungen -

§22
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden be-
stehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die STADT und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.
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(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berhrt die Wirksamkeit der (ibrigen Regelungen dieses Vertrages
nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen; Erflllungsort ist Firth.

§23
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der STADT keine Verpflichtung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes. Eine Haftung der STADT fiur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung
der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) FUr den Fall der Authebung der Satzung gem. § 12 Abs. 6 BauGB kénnen gegentiber der STADT keine Anspriche
geltend gemacht werden. Die gilt auch fiir den Fall, dass die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im ver-
waltungsgerichtlichen Verfahren festgestellt wird.

§24
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V+E Nr. V wirksam.

FUr den Vorhabentrager FUr die Stadt Furth

Flrth, den 2003 Flrth, den 2003
Werner Frischbier Dr. Thomas Jung

Fa. Kleeblatt Wohnbau GmbH Oberblrgermeister der Stadt Furth
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Anlage 5

Ausfuhrungsstandards flir Baumpflanzungen

1.

2.1

2.2

2.3

24

4.1

Qualitdtsanforderungen

Die Pflanzware hat den Glte- und Sortierbestimmungen fur Baumschulpflanzen DIN 18916 in ihrer aktuellen und
gliltigen Fassung, zu entsprechen. Es wird ausdrUicklich vereinbart, dass

* die im Leistungsverzeichnis beschriebenen Arten und Sorten sortenecht geliefert werden,
*  samtliche Hochstdmme mit einem extra geraden Stamm und durchgehendem Leittrieb geliefert werden,

* aine quirlige Verzweigung der Krone nicht vorhanden sein darf, um spéateres problemloses Aufasten zu ermég-
lichen,

* die Stammhdéhe der Hochstdmme innerhalb einer Lieferposition gleich sein muss,

* ab einem Stammumfang von 12-14 cm die Hohe des Mindestkronenansatz zwischen 220 und 240 cm betra-
gen muss,

* die Pflanzen frei von Krankheiten jeglicher Art geliefert werden.

Abnahme

Die Abnahme der Gehdlze erfolgt nach den Richtlinien der "Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen" der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e.V., ColmannstraBe 32, 53115 Bonn). Zum
Zeitpunkt der Lieferung wird nur eine Abnahme bezuglich der gelieferten Menge durchgefthrt.

Eine Abnahme der Qualitat kann aufgrund der Menge erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen, spétestens 3
Werktage nach Lieferung. Auf Wunsch des Auftragnehmers wird die Qualitdtsabnahme im Beisein des Auftrag-
nehmers oder eines seiner Vertreter durchgefiihrt.

Sofern die Qualitdtsabnahme ohne den Auftragnehmer oder eines seiner Vertreter durchgefuhrt wird, wird das
Ergebnis spatestens eine Woche nach Lieferung schriftlich mitgeteilt. In diesem Fall wird dem Auftragnehmer eine
Woche Frist ab Zugang der schriftlichen Abnahmebescheinigung eingerdumt, um zu eventuell auftretenden Re-
klamationen Stellung zu nehmen.

Die Ware, die den geforderten Qualitdtsanforderungen nicht entspricht, wird bis zu vier Wochen auf in der stadti-
schen Baumschule zwischengelagert; der Auftragnehmer kann die reklamierte Ware in dieser Zeit auf seine Kosten
dort abholen lassen. Nach diesem Zeitraum wird das Material der Entsorgung zugeflhrt und steht nicht mehr zur
Verfugung. Fir die Zwischenlagerung wird vom Auftragnehmer keine Gewahr Ubernommen.

Fr die reklamierte Ware ist binnen einer Frist von vier Wochen nach erster Lieferung Ersatz in der geforderten
Qualitét zu liefern. Sollte der Auftragnehmer innerhalb dieser Frist seinen Verpflichtungen zur Ersatzlieferung nicht
nachkommen, wird vom Auftraggeber anderweitig Ersatz beschafft. Eventuell auftretende Mehrkosten werden dem
Auftragnehmer in Rechnung gestellt. Dieser Betrag wird bei der Abrechnung mit dem Auftragnehmer einbehalten.

Vorlieferanten

Der Auftragnehmer hat im Angebotsschreiben verbindlich zu erklaren, dass die gelieferte Ware in seiner Baum-
schule angezogen wurde, also keine Vergabe an Unterauftragnehmer erfolgt. Sofern die gelieferte Ware nicht aus
der Baumschule des Auftragnehmers stammt, sind dem Auftraggeber die entsprechenden Vorlieferanten mit Na-
men und Anschrift zu benennen.

Pflanzung und Pflege
Pflanzgrube
Die Pflanzgrube wird auf einer Flachen von 1,5 x 1,5 m auf eine Tiefe von 1,2 m ausgehoben. Die Sohle wird dar-

Uber hinaus 0,3 m tief gelockert. Die Baumgrube wird mit dem Baumgrubensubstrat (nicht tragfahig) geman ZTV-
Vegtra-MU 1999 (Vegetationstragschichten) verfulllt.
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4.2

4.3

4.4

Vor der Lieferung sind auf Anforderung die Eignungsprifungen nach ZTV-Vegtra-Ml 1999 nachzuweisen. (Be-
zugsquelle: Fa. Schréppel & Partner GmbH, Weidengasse 2, 91805 Dédckingen oder vergleichbar)

WICHTIG !

Die Pflanzh6he muss so gewahlt werden, dass ein Gehélz nach dem Setzen des Bodens auf dem gleichen
Haéhenniveau wie in der Baumschule steht. Je nach Substrat, gelockerter Grubentiefe und Gewicht des Ge-
hoblzes ist mindestens 10 cm héher zu pflanzen und damit das voraussichtliche spéatere Absacken zu be-
riicksichtigen. Die Wurzelanldufe miissen dabei sichtbhar sein.

Baumverankerung
Die Baumverankerung erfolgt mittels eines Pfahl-Dreibocks mit einem Rahmen aus Halbrundhélzern. Pfahl weil3-
geschalt, Pfahllange 250 cm, Zopfdicke 8/10 cm. Bindegut aus Kokosstrick, Rindenschutz mit Strohmatte.

Mulchen
Die Vegetationsflachen werden zum Schutz mit dem Mulchstoff Rinde, Beschaffenheit “10/40" 3 - 5 cm dick be-
deckt. Die Dicke wird 3 Wochen nach der Andeckung festgestellt.

Wassern

Die Mindestwassermenge pro Baum und Arbeitsgang betragt 250 I. Fur die Entwicklungspflege sind mindestens 15
Arbeitsgange vorzusehen. Von Anfang April bis Ende Oktober soll alle 2 Wochen - unter Berlicksichtigung der Wit-
terung - unter Verwendung einer Spriihdlse oder Brausekopf langsam, gleichmé&Rig und bodendurchdringend ge-
wassert werden. Es dUrfen keine Splilschaden oder Vermischungen der Boden- und Mulchschicht auftreten. Was-
serwerfer, -kanonen oder &hnliches sind unzuléssig.
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Anlage 6
Kausalitatsnachweis fur den Infrastrukturbeitrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V+E Nr. V ,Unterflrberger Stralke".

=  Ermittlung des Bevolkerungszuwachses:

Anzahl der geplanten Wohneinheiten: 32 WE als Reihen- und Doppelh&user.

Durchschnittliche Belegungsdichte im gesamten Stadtgebiet: 1,98 Pers/WE. Aufgrund des Umstandes, dass sich in
Neubaugebieten verstarkt junge Familien mit Kindern ansiedeln werden, ist von einer Belegungsdichte von 2,5
Pers./WE auszugehen.

Der Bevélkerungszuwachs betragt somit 32 WE x 2,5 Pers./WE = 80 Einwohner.

= Bevolkerungsstruktur:

Aufgrund der im gesamten Stadtgebiet vorliegenden Einwohnerstruktur ist zu erwarten, dass aufgerundet ca. 19 % der neu
hinzukommenden Einwohner - also 16 Personen (aufgerundet) - unter 18 Jahren sein werden. Bei einer gleichmaRig unter-
stellten Jahrgangsstarke entfallen damit auf jeden Jahrgang unter 18 Jahren folglich 0,89 Personen.

= Kindergartenbedarf:

Bei Annnahme von 3,5 Jahrgangen im Kindergarten ergeben sich 3,12 Kinder im kindergartenfahigen Alter. Dies entspricht
bei anzusetzenden 25 Kinder/Kindergartengruppe 0,13 zusétzlichen Kindergartengruppen.

= Kostenschitzung Kindergarten:

Unter Zugrundelegung der durchschnittlichen Kosten fiir die Errichtung von Kindergarten sind (bei einem bei einem ge-
schatzten Kostenansatz von 14.060.-- € BWK/Kindergartenplatz) je Gruppe Kosten in Héhe von 351.500.-- € zu erwarten.
(Landeszuschusse sind in einer Héhe von ca. 20 %, d. h. 70.300.-- € anzusetzen.

Somit ergeben sich 281.200 .-- €/Kindergartengruppe, bzw. 36.556.-- € fir 0,13 zuséatzliche Kindergartengruppen.
Zuzlglich dem Flachenbedarf fir einen Kindergartenplatz (Planungsrichtwert): 10 m?/Kind, das entspricht 31,2 m? fir 0,13
Kindergartengruppen bzw. 5.647.-- € Grundstlickskosten (bei einem durchschnittlichen Baulandpreis von 2/3 flir Gemeinbe-

darfseinrichtungen von 272.-- €/m? = 181.-- €im?).

= Kinderhortbedart:

Bei 3 Kindergartengruppen werden 2 Kinderhortgruppen erforderlich, das entspricht somit 2/3 x 0,13 Kindergartengruppen =
0,09 zusatzlichen Kinderhortgruppen.

= Kostenschitzung Kinderhort:

FUr Kinderhortplatze kdnnen die gleichen Kosten wie bei Kindergarten angesstzt werden.

Damit ergeben sich Kosten in Héhe von (280.800.-- € x 0,09 Kinderhortgruppen) 25.272.-- €/Kinderhortgruppe.

Zuzlglich dem Flachenbedarf flir einen Kinderhortplatz (Planungsrichtwert): 10 m#Kind, das entspricht 20,80 m? fur 0,09
Kinderhortgruppen bzw. 3.765.-- € Grundstlckskosten (bei einem durchschnittiichen Baulandpreis von 2/3 fiir Gemeinbe-

darfseinrichtungen von 272.-- €/m? = 181.-- €im?).

= Grund- und Hauptschulbedart:

Bei insgesamt 10 Jahrgangen in Grund- und Hauptschulen ergeben sich 8,9 Kinder bzw. Jugendliche im grund- bzw. haupt-
schulfahigen Alter (aufgerundet 9 Kinder bzw. Jugendliche).
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Die entspricht bei einer anzusetzenden Klassenstarke von 25 Kindern je Klasse 0,36 zusatzliche Grund- und
Hauptschulklassen.

= Kostenschitzung Grund- und Hauptschulen:

Die Bauwerkskosten fur Grund- und Hauptschulplatze sind mit 12.240.-- €/Schiiler anzunehmen. Die Bezuschussung wird
mit 40 % angesstzt.

Somit ergeben sich Kosten in Héhe von (12.240.-- € x 25 Schuller x 0,36 Klassen) - 40 % = 66.096.-- € fur 0,25 Grund- und
Hauptschulklassen.

Zuzlglich dem Flachenbedarf fir einen Grund- und Hauptschulplatz incl. Schulspielflachen (Planungsrichtwert gem. DIN
18031): 41 m?Schiler das entspricht 369 m? fir 9 Schuler bzw. 66.789.-- € Grundstlickskosten (bei einem durchschnittli-
chen Baulandpreis von 2/3 fir Gemeinbedarfseinrichtungen von 272.-- €/m? = 181.-- €Im?).

= Spielplatzbedarf:

Der Bedarf bzw. der gebrauchliche Mittelwert an Spielflachen betragt (gem. den ,Orientierungswerten flir die stadtebauliche
Planung” - Klaus Borchard; Institut fir Stadtebau und Wohnungswesen der Deutschen Akademie fir Stadtebau und Lan-
desplanung; 1974) bei der Altersgruppe von 0 - 18 Jahre 0,75m?Einwohner bzw. 1,5 m? fir Erwachsene und Familie. Das
ergibt;

16 Personen (0 - 18 Jahre) mit0,75m?= 12,00 m?
64 Personen (18 - co Jahre) mit1,50 m?= " 96,00 m?
108,00 m?

= Kostenschitzung Spielplitze:

Die durchschnittlichen Spielplatzkosten sind mit 105.-- €/m? anzusetzen, was somit insgesamt 11.340.-- € ergibt.
Zuzlglich dem Grundstlck flr einen Spielplatz: 108 m? x 40 .-- €/m? (Bodenwert laut SpANm flir Grinflachen) = 4.320.-- €,

»  Offentliche Griinflichen:

Der Bedarf bzw. der gebrauchliche Mittelwert an éffentlichen Griinflachen betragt (gem. den ,Orientierungswerten flir die
stadtebauliche Planung” - Klaus Borchard) betragt pro Einwohner 3,5 m? Das ergibt bei 80 Einwohner x 3,5 m? = 280 m?

= Kosten fiir 6ffentliche Griinflichen:

Die durchschnittlichen Spielplatzkosten sind mit 32,50.-- €/m? anzusetzen, was somit insgesamt 9.100.-- € ergibt.

Zuzlglich dem Grundstlick flr éffentliche Grunflachen: 280 m? x 40 .-- €/m? (Bodenwert laut SpA/Vm flr Grlinflachen) =
11.200.-- €.

= Zusammenfassung:

Nach den vorliegenden Berechnungen werden durch die vorgesehene Neubebauung mit 25 Wohneinheiten und die damit
ansteigende Bevélkerungszahl um prognostizierte 80 Einwohner folgende Erweiterungen / Neuerrichtungen / Ausbau (bzw.
entsprechend anteilige Erweiterungen / Neuerrichtungen / Ausbau) von éffentlichen Einrichtungen erforderlich:
- Neuerrichtung des Kindergartens (z. B. Kindergarten am Rennweg): 2,31 Kindergartenplatze bzw. 0,09 Kindergarten-
gruppen,
Erweiterung des Kinderhortes (z. B. Stadtischer Hort IIl an der Friedrich-Ebert-Stralie): 1,54 Kinderhortplatze bzw. 0,06
Kinderhortgruppen,
Neuerrichtung der Kinderkrippe (z. B. Kinderkrippe am Rennweg): 2,56 Kinderkrippenplatze,
Erweiterung der Grund- und Hauptschule (z. B. Grund- und Hauptschule an der Soldnerstrafie): 9 Grund- und Haupt-
schulplatze bzw. 0,36 Grund- und Hauptschulklassen,
Erweiterung / Neuerrichtung / Ausbau von Spielplatzen (z. B. Spielplatz an der Unterflrberger Stralke): 85,5 m?,
Erweiterung / Neuerrichtung / Ausbau von éffentlichen Grinflachen (z. B. Grlinflache bzw. Festplatz an der Unterflirber-
ger Stralke): 280 m?.
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Bauwerks- bzw. Herstellungskosten Grundstlickskosten

Kindergarten 36.556.-- € 5.647.-- €
Kinderhort 24.430.--€ 3.765.--€
Grund- und Hauptschulen 66.096.-- € 66.789.-- €
Spielplatze 11.340.-- € 4.320.-- €
Offentliche Grinflachen 9.100.-- € 11.200.-- €
147.522.-- € 91.721.--€

Summe 239.243.- €

Dies entspricht bei einem Bevélkerungszuwachs von 80 Einwohnern 2.991.-- €/Einwohner bzw. bei einer Belegungsdichte
von 2,5 Pers./WE = 7.476.-- €/ \Wohneinheit.
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Anlage 7
Birgschaftsurkunde

(Vertragserfiillungs- und Gewéhrleistungsbiirgschaft)
- zur Vorlage bei der Stadt Fiirth -

Name und Sitz des Auftragnehmers (ErschlieBungstréger):

und die Stadt Fiirth, vertreten durch

Name und Sitz der auftraggebenden Behérde:
Stadt Fiirth — Baureferat
Rudolf-Breitscheid-Strake 35

90762 Fiirth

haben folgenden Vertrag abgeschlossen:

Datum des Vertragsabschlusses Ggf. Vertragsnummer, Aktenzeichen usw. des Vertrages

Bezeichnung des Bauvorhabens und der Arbeiten nach Art und Ort

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer als Sicherheit fiir die Erflillung sé&mtlicher Verpflichtun-
gen aus dem Vertrag, insbesondere fiir die vertragsgeméfe Ausfiihrung der Leistung einschlieRlich der Abrechnung,
Gewdhrleistung und Schadensersatz, sowie fiir die Erstattung von Uberzahlungen einschlieRlich der Zinsen dem Auf-
traggeber eine Biirgschaft zu stellen.

Name und Anschrift des Biirgen

Der vorgenannte Biirge tibernimmt hiermit fiir den Auftragnehmer die selbstschuldnerische Biirgschaft nach deutschem
Recht und verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamth6he von

Betrag, Wahrungseinheit | Betrag in Worten, W&hrungseinheit
€ Euro

an den Auftraggeber zu zahlen.

Die Zahlung erfolgt, auBer bei Inanspruchnahme fiir Gewahrleistung, auf erstes Anfordern. Auf die Einrede der Aufrech-
nung sowie der Vorausklage gemafR §§ 770, 771 BGB wird verzichtet.

Die Biirgschaft ist unbefristet; sie erlischt mit der Riickgabe dieser Biirgschaftsurkunde.

Erflllungsort ist Fiirth. Gerichtsstand ist das Amtsgericht Fiirth bzw. das Landgericht Niirnberg-Fiirth.

Ort, Datum Stempel und Unterschrift des Biirgen
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